MARKARYDS
KOMMUN

Plan- och genomforandebeskrivhing

Ny detaljplan for del av fastighet Misterhult 2:14 m fl.
med standardférfarande i Markaryds kommun

Laga kraft 2020-11-24
Standardférfarande
MBN 2019/132

Samréd Granskning Antagande Laga kraft

Markaryds kommun | Postadress: Box 74, 285 22 Markaryd | Bestksadress: Drottninggatan 11, 285 31 Markaryd | Telefon: 0433-72 000



Laga kraft

Dnr2019/132
2020-11-24

Innehadllsférteckning
1 Planens syfte OCHh NUVUAAIQG ...ttt st st 4
2 PIONNGNAINGA ottt te et et te st e s ete et e s ete et e b essebe b eseese b eseete b ennerebennenn 4
1 I o (o g o] Tt TSR 4
3 Forenlighet med 3 och 5 Kap. MIlIBDAIKEN ... 5
3.1 Undersdkning av betydande Mil{OPAVEIKON ...ttt sesssssnas 5
3.2 MIliOKVAITETISNOMMNET ...ttt ettt et a et et e st seebe s b eseebe st eneebesaeneans 6
N (o] aTe (o) { o OO OO O TSR ESRRTRRTSRR 6
¥/ I V/Tolg o To 1o 18 ale ] foTaTe =Y o NN 6
5  Tidigare stalNINGSTAQONAEN ......ouiieieeeeeee ettt bbbt as e bennens 7
.1 RIKSINTIESSEIN 1ottt sttt sttt sttt s et e be s e e st e be st et ebe st e neebe st eneebe st enestensenens 7
5.2 OVEISKIIGQ PIGNET ....oeeeeee e sass s sass s 7
5.3 DAL ONE ..ttt bbbttt ettt a et et b et enens 7
5.4 FASTHONEISDIONET ...ttt sttt sttt s ettt et st beb et senens 8
5.5 Kommunala DESIUT T OVIIGT ..ottt 8
6 Omrddets forutsattningar oCh fOrANAMNGAN .....c.cviviieeceee e 8
6.1 PIONTOISIAQ cuttettiieteeee ettt sttt sttt sttt et et ettt et et et enens 8
LI A € e ) (o A 1 (o ) {1 <R ESR P SRSSR 9
6.2.1 BUILET 1.ttt sttt sttt sttt st et et ettt e st et be st et tesb et et e et e e enentennerens 9
6.2.2 POFKEIING 1ottt ettt ettt e st e bt e st e b et e st e s besbeebaessesbessesbesbesteetaeseessensans 12
6.3 NATUI OCH FEKIEOTION....iiticieee ettt s b ens 13
6.4 Geotekniska fOrUtSAHNINGAN ..ot eeas 15
6.4.1 Vitel1 g o]l (=] g1l T e o] o T TR SRRTRRSR 18
6.4.2 e [ o TSP 18
6.4.3 MASSNONTENING vttt ettt b ese b e b eseebe s eseesessaneess 18
6.5 KUITUINISTONSKO VEIEN .ottt b e ese b enn 18
6.6 Vattenomrdden oCh STraNASKYAd ..ottt 20
6.7 STOININGAN OCKN MISKET ...ttt sttt s b e s ese s b e beseesesseneann 20
6.8 TEKNISK FOrSOIMNING ..viveuietiitiietiiteteeste ettt sttt et st et esesse s e s e ssenseseesessenesseseneesenseneasn 23
6.8.1 VATTEN OCN VIO ittt ettt bbb se s e nseneenan 23
6.8.2 L@ LY ) 1 1= 1TSS 23
6.8.3 El, filber och energiforsOnNiNg ... 28
6.8.4 AVIAIISNANTEIING ettt a et a s s 28
7 PlONENS KONSEKVENSET ..oueeieiiieiietesieee ettt sttt sttt sttt ettt s a et st e st e st st e s e se st e sbeneebesaeseetensenens 28
7.1 Behovsbeddmning, MiliOKONSEKVENSET ........cccviivieiriieeisieesee et 29
7.2 Halsa sékerhet och sTOrNINGSSKYAd .....uiiuiciieieieececeseeeeeee ettt sttt 29
7.2.1 FAMIGT GOAS ottt sttt ettt s b e s be s beeteete e b e b e sbesbesbeetaeseessensens 29
7.2.2 Trafik- 0Ch VErkSAmMNETSDUIIET .......c.vieiriecieceee e 29
7.2.3 [V ) g ) 11011 OO U PP 29
7.2.4 (@Y= 537 1121 111V [0 30
7.2.5 SKIEA .ttt b et h bbbt bbbt bt be e neene 30
7.3 INGTUI OCR KUITUL .ttt bttt b ettt sb b as 30
74 MIOMAL oottt ettt bbb s bttt bt e b s s s s et et e bbb es s astetet et s s s nanais 30
7.5 UDPNOVONAE ..ottt sttt et st s b e b e st e s e be s e e b e b esees e beseesesenensan 30
7.5.1 SITANASKY AU ..ottt ettt st sesbe s sesbe s esesbensenees 30
8  GenomMIOraNAEDESKITVNING ...ciiiiiiriiciieic ettt st be e 31

Markaryds kommun | Postadress: Box 74, 285 22 Markaryd | Besdksadress: Drottninggatan 11, 285 31 Markaryd | Telefon: 0433-72 000

2



BRI VIARKARYDS Laga kraft
EKOMMUN Dnr 2019/132

2020-11-24

T I ol e Ta) (o] ai(e (e T T 1= TSRS 31
8.2 OrgaNISATONSKO fIAGON c.vuiuieieeteveieeeieeete ettt sttt sttt ettt a et s r st ss s asastetns 31
8.2.1 GENOMIOTANAETIA ..ttt s s 31
8.2.2 [ [VAYIWTe [ aTe Tl aTe o] o TSRS 31
8.2.3 VATTEN OCN AVIODD ittt ettt b b se et b seesesseneenn 31
8.2.4 TEIE, ©l ettt a st R et nesbe s seeteaeneens 32
8.2.5 EXRIOQTENNGSAVIAL ..ttt et aene e 32
8.3 FASHONETSIAHSIIGA fIOGON ettt ettt sttt asas e tns 32
8.3.1 SHANASKYAA .ttt st et sbeesa e e et et e sbesteeneesaersensenes 32
8.3.2 GemensamhetsANIAGONING ..ottt bbb e nas 32
8.3.3 LedninNGSIAT, SEIVITUT ..ot 33
8.3.4 FASTIGNETSKONSEKVENSET ... 33
8.3.5 FASTIGNETSDION ..ttt ettt 33
8.4 EKONOMISKA fIAGON ...ttt sttt nsees 33
8.4.1 Kostnader fOr @XPlOTIOIEN ......coieieeeceseeee et e 33
8.4.2 KOMMUNENS KOSTNAAET ..ottt sttt s 34

L2 1 | ] (o] o FO OO RSP TRRR 34
10 Medverkande FJANSTEMON ..ot 34

Markaryds kommun | Postadress: Box 74, 285 22 Markaryd | Besdksadress: Drottninggatan 11, 285 31 Markaryd | Telefon: 0433-72 000

3



-MARKARYDS Laga kraft

IKOMMUN Dnr 2019/132
2020-11-24

T~ »/

1 Planens syfte och huvuddrag

I Markaryds kommun finns behov av tomtmark for etablering av nya foretag och det aktuella omradet
ar i kommunens oversiktsplan utpekat som framtida utbyggnadsomrade for industri och handel.
Planomradet ligger mellan E4 och Hallarydsvéagen nordést om centrala Markaryd och gransar direkt
till ett befintligt verksamhetsomrade. I nuldget ar omradet ej detaljplanelagt. Den nya detaljplanen
syftar till att ge forutsattningar for att medge etablering av icke stérande verksamheter, kontor,
detaljhandel, restaurang, tekniska anlédggningar och viss tillverkning. Tillfart och angoring till planerat
omrade sker via Hallarydsvagen.

Planférslaget har tagits fram av Hamiltone AB och WSP tillsammans med Milj6é- och
Byggenheten pa Markaryds kommun.

2 Planhandlingar

Handlingar som ingar i detaljplanen ar foljande:

e Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
e Plankarta, med planbestdammelser

e Samradsredogdrelse, 2020-01-16

e Granskningsutlatande, 2020-06-18

e Fastighetsforteckning, 2019-11-26

Utredningar:
e Bullerutredning (Uppréttad av WSP 2019-04-23, reviderad 2019-11-29)
o  Geoteknisk utredning (Uppréttad av WSP, PM 2019-09-20, MUR 2019-08-16)
o Dagvattenutredning (Upprattad av WSP 2020-01-14)
o Arkeologisk utredning, steg 1 (Uppréttad av Sydsvensk arkeologi 2020)
e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2019-12-19

2.1 Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen, 5 kap 7 § (SFS 2010:900) och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. En detaljplan kan handldggas som
standardforfarande, utokat forfarande, begrénsat férfarande och samordnat forfarande. Denna
detaljplan handlaggs med standardforfarande da den anses vara forenlig med 6versiktsplanen och
heller inte anses medfora betydande miljopaverkan.

Ett standardforfarande kan tillampas om forslaget till detaljplan &r forenligt med oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan. Ett utokat
forfarande ska tillampas om planforslaget inte &r forenligt med Oversiktsplanen eller lansstyrelsens
granskningsyttrande, eller dr av betydande intresse for allmanheten, eller i dvrigt av stor betydelse,
eller kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.
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Denna detaljplan uppréttas med standardférfarande.

Samréd Underrattelse Granskning Antagande Laga kraft

Planen var féremal for samrad under perioden 2019-06-14 till 2019-08-16. Inkomna yttranden samt
kommunens svar redovisas i Samradsredogérelse, 2020-01-16. De huvudsakliga forandringarna efter
samradet var en minskning av planomradet genom att den 6stra plangransen flyttades 50 meter at
vaster. Ett omrade med prickmark lades till mot vag E4 och skyddsbestammelser avseende
riksintresset Bolmentunneln och riksvag E4 infordes. Byggnadernas hojd reglerades genom nockhéjd
om 22 meter istéllet for byggnadshdjd om 14 meter.

Planen har varit foremal for granskning under perioden 2020-02-10 till 2020-03-20. Inkomna
yttranden samt kommunens svar redovisas i Granskningsutlatande, 2020-06-18. Efter granskningen
har planen andrats med mindre redaktionella &ndringar och fortydliganden. Foljande huvudsakliga
andringar har genomforts:

e Planomradet har minskats nagot for att ge plats at kommunal gang- och cykelvég langs
Hallarydsvagens Ostra sida.

e Gransen for anvandning Restaurang C; har flyttats till 70 meter fran vagkant E4. Ovrig
bebyggelse tillats fortsatt 60 meter fran vagkant E4, reglerat genom plangrans 50 meter fran
motorvagen och 10 meter mark som inte far forses med byggnad (prickad mark) langs den
ostra plangrénsen.

o Bestammelser som ror hanteringen av dagvatten har kompletterats med en bestdmmelse om
vilken volym som ska fordr6jas samt en administrativ bestimmelse om att marklov kréavs for
markatgarder som paverkar markens genomslapplighet. Dessutom har den redan existerande
bestammelsen om maximal hardgéringsgrad specificerats till att galla per fastighetsarea.

3 Forenlighet med 3 och 5 kap. Miljdbalken

Den nya detaljplanen &r forenlig med miljobalkens grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden da omradet inte kan bli aktuellt for bostader eller andra &ndamal.
Bedomning gors i kombination med att atgarden inte bedomdes medféra betydande paverkan pa de
allmanna intressena eller andra sarskilda intressen.

3.1 Undersdkning av betydande miljdpdverkan

De forandringar som detaljplanen medfor jamfort med géllande nyttjande, det sa kallade
nollalternativet, bedomdes av miljo- och byggenheten inte medféra ndgon betydande miljopaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas darfor inte. Som stod i denna bedémning har
kommunens checklista infor planbesked anvénts. Dér har olika riksintressen och varden samt mojlig
problematik, t.ex. buller och fororeningar gatts igenom systematiskt.
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3.2 Miljdkvalitetsnormer

Miljobalkens miljokvalitetsnormer for vatten och luft &r styrmedel for att uppna de nationella
miljokvalitetsmalen. Da merparten av bakgrundsnivan for partikelhalterna i Markaryds gatumiljoer har
for hoga troskelvarden (Rapport 2006-35, SMHI, 2006) samt att planomradets avrinningsomrade leder
till Getesjon, sa ar det viktigt att aktivt arbeta med forbattrande atgarder t.ex. god dagvattenhantering
och goda trafikfloden/méangder da nuvarande status inte far forsamras (Miljokvalitetsnormer,
Vattenmyndigheten, 2016). Dar forbattringar inte kan nas med skalig hantering sa ar minimumkravet
att exploateringen ska se till att inte férsdmra situationen.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten forvantas vara begransade da ingen miljofarlig
verksamhet som riskerar lackage av skadliga amnen till grundvatten eller vattentakt avses pa platsen.
De verksamheter som detaljplanen avser ar verksamheter som har ingen eller liten miljopaverkan som
vanligtvis inte kraver tillstand eller anmalan, s.k. U-verksamhet.

Dagvattenhantering samt paverkan pa miljokonsekvensnormer for vatten har studerats i den
dagvattenutredning som genomforts till granskningen, se vidare under punkt 6.8.2.

Paverkan pa omradets luftkvalité i omradet forvantas bli férsumbar dvs. utan nagra betydande
okningar eller forsamringar. En 6kning av persontrafik och en del speditionsbilar berdknas men det
star i forsumbarhet till befintligt trafikflode pa E4 och Hallarydsvagen.

4 Plandata

Planomradet ar belaget dster om centrala Markaryd tétort, mellan Hallarydsvagen och E4.
Planomradet omfattar cirka 7 hektar.

4.1 Markagoférhdllanden

Inom planomradet finns tva markéagare, HF Mister 1 AB och Markaryds kommun.
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5 Tidigare staliningstaganden

5.1 Riksintressen

e Planomradet ligger strax vaster om E4 som &r av riksintresse for kommunikationer och ingar i
det nationella stamvégnatet.
e Bolmentunneln som é&r riksintresse for vattenforsorjningen gar dster om planomradet.

5.2 Oversiktliga planer

Det 6vergripande malet i Markaryds 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige 2010-12-16 och
aktualiserad 2018-05-28, framhaller att det ska vara gott att leva, arbeta och verka i kommunen.
Malsattningen gallande naringsliv och handel ar att kommunen ska vara attraktiv for naringslivet
genom ndra dialog och lyhdérdhet gentemot féretagen inom naringsliv och handel samt verka for en
Okad differentiering inom naringslivet.

Det aktuella planomradet ar i 6versiktsplanen utpekat som framtida utbyggnadsomrade for industri och
handel (JH). Detaljplanens syfte bedéms darmed vara i linje med Gversiktsplanens mal.

Utsnitt ur gdllande Sversiktsplan (2010).

5.3 Detaljplaner

Planomradet omfattas ej av detaljplan.

Planomradet gransar i norr till detaljplan for Misterhult 2:18 - sydvast, som vann laga kraft
2013-10-24, med huvudsaklig anvéndning industri, handel, kontor och lager.
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| vaster gransar planen mot detaljplan for Misterhultsomradet, anvandning Infart (upprattad 1996-04-
22). Korsningen sydvést om planen omfattas delvis av detaljplan for Misterhult 3:64 m.fl. (laga kraft
2010-04-12) med nérmaste anvandning Infart.

5.4 Fastighetsplaner

Inga fastighetsplaner finns inom planomradet.

5.5 Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade 2019-04-08 att ge HF Mister 1 AB plantillstand.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2019-06-10 § 52 om samrad och den 2020-01-31 § 5 om
granskning for ny detaljplan for Misterhult 2:14 m.fl.

6 Omrddets forutsattningar och féréndringar

Planomradet ar idag ej planlagt. Omradets utmarkande kvalitéer bedoms vara dess lage utmed E4 och
anslutningsmajlighet via Hallarydsvagen. Omradet blir en forlangning av redan befintligt
industriomrade i norr och bedéms inte skapa nagon betydande paverkan pa de naturvérden, eller andra
varden, som finns inom naromradet. Det ar ett omrade som allménheten inte nyttjar.

6.1 Planforslag

Planens ambition &r att mojliggora en gron foretagspark, dar
den befintliga naturen omger etableringarna och de
byggnader som kommer uppfdras. Visionen &r byggnader
med héga ambitioner gallande hallbarhet och miljo. Att
arkitekturen harmonierar med naturen och att byggnaderna
ska smélta in i miljon ar av stor betydelse. Utover
betydelsen for naromradets karaktér kan detta bidra till ett
positivt intryck av bade de enskilda foretag som etablerar
sig i omradet och for Markaryds kommun. Oppna
dagvattenlsningar kan ge mervarden bade for rekreation
och djur- och vaxtliv.

Ett av malen &r att anldgga sa lite asfalt som majligt och
istallet anvanda genomslé&ppliga material som till exempel
grasarmering. Grona tak och solceller ska vara ett inslag.
Den gréna foretagsparken kan med fordel ocksa vara
sjalvforsorjande vad det galler VA och vatten.
Minireningsverk borde kunna anvandas for spill och egna
vattenbrunnar for farskvattenforsorjning.

lllustrationsskiss. BSV Arkitekter och ingenjérer
AB, 2020-01-07. Planomr&adet &r markerat med
réd linje.
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Hela planomradet planlaggs for Verksamheter utom handel med skrymmande varor (Z;), Restaurang
(Cy), Transformatorstation (E;), Detaljhandel (H), Kontor (K) och Tillverkning, ej storande (J1).
Enligt Boverkets definition kan anvandningsbestammelsen Z anvéndas for lokalisering av
verksamheter med begransad omgivningspaverkan, de vill saga verksamheter som i begransad
utstrackning avger lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av stérningar. Det kan handla om
serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader, till exempel fordonsservice, bilprovning,
verksamheter med behov av lokaler for material eller utrustning eller foretag som erbjuder
hushallsnara tjanster.

Om bestdmmelsen Z anvands utan precisering (preciseringen anges med indexsiffra, i det har fallet Z;)
ingar dessutom handel med skrymmande varor som producerats inom omradet. Detaljhandel ingar
daremot inte. Att anvanda Z utan precisering innebar darfor att detaljplanen skiljer pa handel med
skrymmande varor och detaljhandel, en atskillnad som endast far goras om man i sarskild utredning
visat att det finns skal av betydande vikt att gora sa. | det har fallet har ingen sadan sarskild utredning
gjorts. Bestammelsen Z maste darfor anges med preciseringen “utom handel med skrymmande varor”.

Hogsta utnyttjandegrad &r 50 % byggnadsarea. Inom planomradet mojliggors en nockhojd pa 22
meter. Byggnadshojden bedoms passa omradets siluett med narheten till storskalig infrastruktur.

6.2 Gata, trafik

In- och utfarter sker med anslutning till Hallarydsvagen i planens vastra grans. Den interna placeringen
av gator regleras ej da dessa ingar i kvartersmarken. Gatorna ska utformas med hansyn till
framkomligheten for utrycknings- och renhallningsfordon.

For att tillgodose kommunens behov av ytor for framtida gang- och cykelvég till Diamantvagen langs
Hallarydsvagen, har planomradet efter granskning minskats nagot i vaster.

6.2.1 Buller

En bullerutredning har utforts infor samradet och kompletterats infor granskning (WSP 2019-04-23,
reviderad 2019-11-29). Utredningen undersoker hur trafikbullret paverkas av att skogen avverkas samt
att marken blir hardgjord. Den beraknar dven buller fran de planerade verksamheterna pa Misterhult
Sodra Industriomrade utifran schablon.

Utredningen visar att gallande riktlinjer for trafikbuller klaras ocksa utan skog eller bebyggelse i
omradet. Den planerade utvecklingen med bebyggelse och till viss del sparad skog forvantas forbattra
bullervérdena ytterligare.

Ocksé efter planerad utbyggnad klaras riktlinjerna for bostadsomradet Ostra Getesjon véster om
planomradet. For detta omrade géller plankarta antagen 2010-03-25 och darmed riktvarden for
trafikbuller vid bostadsbyggnader som anges i Regeringens proposition 1996/97:53
Infrastrukturinriktning for framtida transporter (55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad);
70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad).

Pa mal och drenden som pabdrjats fran och med 2 januari 2015 ska Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader tillampas. Har galler att buller fran spartrafik och vagar fér bostader
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over 35 m? inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, samt 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats i anslutning till byggnaden.

En bullervall pa ostra sidan av Hallarydsvégen har testats for att kompensera for den ckade
trafikbullernivan, men det beraknas att denna inte behover uppforas for att klara riktvarde for ljudniva
fran trafik.

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<= 50
50 < <= 55
h5 < == 60
60 < <= 65
65 < <= 70

?0 << <= 75
Ta< <= 80
80 <

Buller fran planerade verksamheter har beraknats enligt schablon. Férutom en mindre avvikelse pa 1
dB nattetid vid en fastighet indikerar berakningarna att riktvarden enligt Naturvardsverkets Rapport
6538 kan innehdllas vid planerade bostader vid Ostra Getesjon samt for narmaste bostéder dster om
Misterhult S6dra Industriomrade.

Ekvivalent ljudnivé fran végtrafik kl. 00-24 2040 med verksamhetsomrdde.

Naturvardsverket ”Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller”, Rapport 6538, ér det
dokument som &r vagledande vid bullerutredningar for industrier.
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Maximal ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<= 60
60 < <= 65
65 < <=T70
70 < <= 75
75 < <= 80

80 < <= 85
B85 < <= 90
90 <

Maximal ljudnivé frdn végtrafik kl. 00-24 2040 med verksamhetsomrdde.

Omradesanvidndning Ehkvivalent ljudniva i dBA

Dag Kvéll kl. 18-22, Natt

kl. 06-18 samt I6r- s6n-  kl. 22-06
och helgdag
kl. 06-18

Utgangspunkt for oldgenhetsbedémning
vid bostader, skolor, férskolor och 50 45 40
vardlokaler

Ovanstaende riktvarden géller utomhus vid fasad och vid uteplatser och andra ytor for utevistelse i
bostadens narhet. For bostader avser nivaerna i forsta hand bostadsbyggnader dér ett &rende om
detaljplan eller bygglov paborijats fore den 2 januari 2015. For bostader dar ett arende om detaljplan
eller bygglov pabarijats efter den 2 januari 2015 gors olagenhetsbedomningen i plan- eller
bygglovsskedet.
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Ekvivalent ljudnivd frédn planerade verksamheter.

6.2.2 Parkering

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
o0 = <= 55
55 < <= 60

60 <

Laga kraft

Dnr2019/132

2020-11-24

Markaryds kommun har ingen parkeringsnorm. Parkeringsbehovet ska lésas inom kvartersmark och

det &r upp till varje enskild fastighetsagare att se till att erforderliga parkeringsytor finns inom

fastigheten.

For att uppfylla planens ambitioner om byggnation i naturen och hantering av dagvatten, ar malet att

anlagga sa lite hardgjord yta som mojligt och anvanda genomslappliga markbelaggningar for

parkeringsytor.
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6.3 Natur och rekreation

Inom detaljplanomradet véxer det idag skog av olika
typer, alder och karaktér. | den sodra delen finns det
ocksa naturmark med karaktar av utdikad slatterang.
Planomradet &r relativt plant men bjuder pa naturlig
hojdvariation. | véster gransar planomradet mot
Hallarydsvagen vilken ligger hogre an planomréadet och
ett dike atskiljer vagen fran naturmarken. Det finns inga
uppgifter om utpekade naturvarden i omradet. Omradet
anvands inte idag av allménheten for rekreation.

Ambitionen &r att s& manga trad och sd mycket naturmark
som mojligt ska bevaras nar omradet byggs ut, och att
tillkommande byggnader med kringytor ska anpassas till
naturen.

En oversiktlig naturinventering har genomforts infor
granskningsskedet (Hamiltone, 2019-10-08).

/4 : : Inventeringen gjordes utifran plangrans i samradsskedet
Zonindelning éver planomrédets naturtyper. och tacker darfor ett stérre omrade. Naturen inom
planomradet delas in i sex olika karaktarstyper.

Naturomrade 1
Omradet ar delvis 6ppet landskap med diverse l6vtrad. Enstaka granar finns ocksa inom omradet. Det
rinner ett avvattningsdike fran E4 i gransen pa omradet norrut.

Markaryds kommun | Postadress: Box 74, 285 22 Markaryd | Besdksadress: Drottninggatan 11, 285 31 Markaryd | Telefon: 0433-72 000
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Naturomrdade 2
Omradet &r tatt bevuxet med ung granskog. Omradet ar svargenomtrangligt da det inte gjorts nagon
gallring.

Naturomrade 3
Skogen é&r i vissa delar aldre och man ser sparen fran stormen Gudrun. Darfor ar det pa vissa partier
nagot glesare med storre trad. | vissa delar ar det nagot yngre skog som ar betydligt tétare.
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Naturomrade 4
Omradet som ligger narmast den gamla gardsmiljon och innehaller blandad skog. Narmast garden ar
det fortfarande ganska oppet men norr om garden &r det mycket sly.
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Naturomrade 5

Skogen &r uteslutande granskog som dr ganska tatvuxen. En del &ldre trad och an

nan del bara yngre.
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Naturomrade 6
Omradet bestar av skyddsomrade till E4. En skogsvag l6per genom omradet. Det har borjat véxa upp
unga tallar i omradet.

6.4 Geotekniska forutsattningar

En geoteknisk utredning har genomforts (WSP, 2019-09-20) med syfte att 6versiktligt redogdra for de
geotekniska och geologiska forutsattningarna pa aktuellt omrade samt att ge dversiktliga
rekommendationer. Utdrag ur utredningen redovisas nedan. For fullstdndiga forutsattningar och
slutsatser hanvisas till den fullstandiga rapporten (PM och MUR) som ingér i underlaget till planen.
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Sammanfattning

Den geotekniska utredningen har inte foranlett nagra sarskilda planbestammelser. Markens
beskaffenhet har beaktats i dagvattenutredningen, dar det konstateras att infiltration fungerar bra i
omradets norra del men inte rekommenderas i den sédra delen dar grundvattnet dr hogre. Generellt
bedoms omradet att kunna grundlaggas med platta pa mark forutsatt att all jord med organiskt innehall
skiftas ur under byggnader, hardgjorda ytor och anlaggningar. Forutsattningarna varierar dock inom
omradet och i utredningen papekas att jord med organiskt innehall & mycket séttningskanslig och bor
skiftas ur under byggnader och anlaggningar, alternativt grundforstérkas. Vid urgravning for eventuell
plattgrundlaggning kan en grundvattenséankning behovas. Detta bor utredas narmare nar
grundlaggningsmetod ar faststalld.

Marktekniska forhallanden

Marknivan inom undersokningsomradet varierar nagot, med marknivaer mellan ca +106 och + 109
meter (RH2000).

Sammanfattningsvis utgérs jorden dverst av ca 1,7 m sandig organisk jord, alternativt
fyllnadsmaterial, ovan sand och sandmorén, ner till ca 5 m under markytan.

Djupet till fast botten i utférda sonderingar varierar mellan ca 2,0 och 6,0 m under befintlig markyta.
Sonderingar har avbrutits pa grund av att de ej kunde neddrivas enligt for metoden normalt forfarande,
med undantag i tva undersokningspunkter dar sonderingar har avbrutits innan stopp erhallits. Det har
ej beddmts som stopp mot block eller berg, utan att jorden &r for fast lagrad, eventuellt stenig. Enligt
SGU:s jorddjupskarta kan bergnivan generellt forvantas ligga mellan 5-10 m djup under befintlig
markyta, dock kan djup mellan 3 och 20 m ocksa forvantas i sodra delen av omradet.

Installerade grundvattenror (3 st) visar pa en fri grundvattenyta pa 1 — 2,6 m under markytan, vilket
motsvarar nivan ca +108 — +105. Grundvattennivan varierar med arstid och nederbord.

Kontroll av stabilitet har ej utforts i detta skede och uppdrag.

Kontroll av séttningar har inte utforts i detta uppdrag. Planerad markniva och eventuell uppfylinad
over det aktuella omradet, ar i dagslaget okant.

Jord med organiskt innehall ar mycket sattningskansliga och bor skiftas ur under byggnader och
anlaggningar, alternativt grundforstarkas.

Sandjord alternativt sandmoran bedéms generellt som ej séttningskanslig. Dock bor vidare
undersoékningar utforas vid faststallande av detaljplan.

Slutsatser och rekommendationer

I den framtida planen finns ett flertal olika tankbara faktorer som kan paverkas av de geotekniska
forhallandena. Dessa har definierats som:

e Grundlaggning av foretagsbyggnader och miljépark, kontors- och lagerlokaler, hardgjorda
ytor, uppfyllnader/héjning av markniva, gata.

o Stabilitet och sattningar

e Markradon

e Grundvatten och schakt

Markaryds kommun | Postadress: Box 74, 285 22 Markaryd | Besdksadress: Drottninggatan 11, 285 31 Markaryd | Telefon: 0433-72 000
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¢ Omhéndertagande av dagvatten

Generellt bedoms aktuellt undersékningsomrade att kunna grundlaggas med platta pa mark forutsatt
att all jord med organiskt innehall skiftas ur under byggnader, hardgjorda ytor och anlaggningar.

Grundlaggning av byggnader och anlaggningar

De geotekniska forhallandena for ytlig grundlaggning varierar 6ver omradet. Organisk jord har
pavisats, framst vid ytan i sédra halvan av omradet (dock har for fa punkter utforts for att kunna
kartlagga vidare den organiska jorden i plan). Den organiska jorden har kunnat forvantas, da det i vast
finns en storre sjo (Getesjon) samt tecken pa mindre, uttorkade vattendrag dér det potentiellt kan ha
avsatts organisk jord en gang i tiden.

Stabilitet

Risken for stabilitetsproblem pa omradet bedéms i nulaget vara forsumbar. Detta bor dock utredas
narmare nar mer detaljerade uppgifter kring planerade byggnader finns framme da det finns tendenser
till lokala variationer i topografin. Vid planering av schaktslénter i samband med byggnation bor ske i
samrad med geotekniker.

Sattningar

Inom omradets mellersta del ar jorden mycket sattningskéanslig och rekommenderas att skiftas ur,
alternativt grundforstarkas, under byggnader, uppfyllnader och anlaggningar. Marken ska ej belastas
ovan befintliga ledningar som ar kénsliga for rorelser. Geotekniker skall konsulteras vid
detaljprojektering.

Den naturligt lagrade sandjorden beddms generellt ej vara sattningskanslig, dock bér konsultation med
geotekniker utforas vid detaljprojektering, dar eventuella kompletterande undersdkningar kan komma
att kravas, och sattningsberakningar goras.

Grundvatten

Om planerad byggnad grundlaggs med palar bedoms ingen grundvattensénkning erfordras. Om
urgravning erfordras vid en eventuell plattgrundlaggning kan en grundvattensankning behévas. Detta
bor utredas narmare nar grundlaggningsmetod &r faststallt. Detta beror pa vilken niva byggnaderna ska
grundlaggas pa samt om de ska byggas med kéllare. Den geotekniska rapporten rekommenderar
darmed att man fortsétter méata grundvattennivan kontinuerligt minst fram till byggstart.

Schakt

Schaktarbeten ska ske i enlighet med handboken utgiven av arbetsmiljoverket och statens geotekniska
institut ”Schakta sékert”. Vid stora schaktdjup eller om stodkonstruktion behdvs behdver en
kompletterande utredning utforas avseende schaktutformning, lastrestriktioner, slantlutningar m.m.
Vid eventuell schakt under grundvattenytan ska grundvattnet avsénkas till minst 0,5 m under
schaktbotten. Schakt skall utforas med betryggande sékerhet mot ras och skred. Schakt skall lanshallas
sa att erosion och uppmjukning av schaktslanter och schaktbotten ej férekommer.
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Upplag far ej placeras nara slant/spontkron.

Omhéandertagande av dagvatten

Under jord med organiskt innehall utgors jorden av relativt genomslappliga material. Innehallet i de
oversta metrarna varierar dock pa omradet mellan stenig sand, sandmoran och sand. Dessa bedéms ha
en relativt god vattengenomslapplighet.

6.4.1 Markfdéroreningar

Det finns ingen dokumentation om fororenad mark inom planomradet eller att ndgon miljofarlig
verksamhet nagonsin har funnits inom planomradet. Enligt 10 kap 11 § MB ska den som ager eller
brukar en fastighet, oavsett om omradet tidigare ansetts férorenat, genast underratta
tillsynsmyndigheten om det upptacks en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medféra
skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon.

6.4.2 Radon

Ingen markradonundersokning har utforts i detta skede. Marken i nérheten har klassats som
normalradonmark (se MUR Markaryd, daterad 2019-08-16). Dock kan varden skilja sig markvérdigt.
Vid byggnation av kontorslokaler och byggnader kan radongasmatningar komma att krévas.
Geotekniker bor radfragas.

6.4.3 Masshantering

Massbalans bedoms kunna erhallas inom omradet. Massor som tillférs omradet kommer vara barlager
till grunder och vagar.

6.5 Kulturhistoriska varden

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Fornlamningar omfattas av ett generellt skydd
vilket innebér att nyupptéackta fornlamningar skyddas automatiskt. Om en fornlamning patréaffas
under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska
omedelbart anméla forhallandet till lansstyrelsen, enligt Kulturmiljolagen (1988:950) 2 kap. 108.

Inom planomradet finns ett aldre torp. Torpet nyttjas inte som bostad och &r i daligt skick pa grund av
bristande underhall. 1 samband med att detaljplanen genomfors kommer torpet troligtvis att rivas.

Efter granskningen har en arkeologisk utredning, steg 1 uppréttats (Sydsvensk arkeologi, 2020).
Omradet delades vid inventeringen upp i sex omraden. Resultaten sammanfattas i tabell nedan.
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Omrade  Beskrivning Maijlig synlig
fornldmning/fornldmningsmiljoé
1 En vag har tidigare 16pt genom omradet Ingen patraffad
fornlamning/fornlamningsmiljo
2 Omradet ar relativt 6ppet och ytor framstar som Odlingsrdsen, réjda ytor

rojda. Tva odlingsrosen patraffades. Odlingsrose 1
bestar av mindre stenar (roset ligger troligen strax
utanfor exploateringsomradet) och odlingsrose 2
bestar av storre stenar uppkastade kring ett storre
stenblock. Omradet avgrdnsas grovt sett av en
mindre back mot norr. Har finns en smal 6verfart
byggd av storre stenar. Invid 6verfarten lag storre
klumpstenar med borrhal.

3 Bitvis kuperat skogsparti med bitvis relativt tat Ingen patraffad
skog foretradesvis bestaende av gran och bjork fornlamning/fornlamningsmiljo

4 Skogsparti med foretradesvis aldre gran. | Maijlig tjargrop (tjara samlades
omradets norra kant patraffades en storre grop upp i gropen under branning, dvs.
vilken bedémts kunna vara en majlig tjargrop. det rér sig om en annan
Gropen anas troligen som en ljus punkt pa insamlingsmetod an i fallet med
lidarkartan, direkt under gransen for tjardalen)

exploateringsomradet.
En tjardal finns registrerad inom omradet direkt
norr om exploateringsomradet.

5 Tat sly, ej inventerat Ej klargjort

Befintlig bebyggelse (byggd mellan 1949 och
1957?)

I utredningen foreslas foljande atgarder vid eventuell exploatering:

¢ Inmadtning och ndrmare beskrivning/bedémning av den eventuella tjargropen

e Inmaétning och narmare undersokning och beskrivning av omradet med bl.a.
odlingsrdsen

e Kompletterande inventering av omrade 5.
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6.6 Vattenomrdden och strandskydd

Inom planomradet finns inga vattenomraden eller vattendrag som berdrs av strandskydd.

Ett vattendrag vaster om omradet omfattas av strandskydd, som i sin tur berér delar av planomradet.
Detaljplanen foreslar att strandskyddet upphévs inom planomradet enligt Miljobalk (1998:808) 7 kap
18c § med hanvisning till att omradet genom en véag (Hallarydsvéagen) ar val avskilt fran omradet
narmast strandlinjen.

6.7 Storningar och risker

Transportled for farligt gods

Vag 15 och vag E4 ar priméara transportleder for farligt gods. Enligt praxis ska riskfragorna beaktas
vid fysisk planering inom 150 meter fran transportleder for farligt gods. Ingen sérskild riskutredning
har genomforts i denna detaljplan.

Lansstyrelsen i Kronobergs lan faststéllde 2007 en végledning avseende vérdering av risker langs
transportleder for farligt gods (RIKTSAM). Riktlinjerna skiljer sig at beroende pa avstand fran
transportled samt typ av markanvéandning. Enligt riktlinjerna ska industri, lager, sallanképshandel,
parkering samt tekniska anlaggningar forlaggas minst 30 meter fran vagkant. Ovrig handel, lager med
betydande handel samt kontorsandamal i max ett plan forlaggs minst 70 meter fran narmsta vagkant.
Kontor i mer an ett plan forlaggs minst 150 meter fran narmaste vagkant. Individrisken avtar med kat
avstand fran riskkallan. Genomfdrande av riskutredning kan eventuellt mojliggora kortare
skyddsavstand.

Planforslaget mojliggor uppforande av byggnader med nockhojd hogst 22 meter fram till 60 meter fran
vagkant E4.

Lansstyrelsen i Halland tog ar 2011 fram rapporten ’Riskanalys av farligt gods i Hallands 1&n” med
riktlinjer for bebyggelse i narhet av farligt godsleder. Den samlade rapporten innebér ett minskat
behov av att genomfora riskanalyser i enskilda planérenden. Utredningen syftar till att ge riktlinjer for
uppférande av bebyggelse i narheten av tre olika farligt godsleder som 16per genom lanet; vag E6, véag
154 och Sédra stambanan. Vag EG6 faller inom kategorin hog trafikintensitet och vag 154 klassificeras
med l3g trafikintensitet. Kategoriseringen ar baserad pd mangd transporterat gods. Vag E6 och vag E4
ar enligt Trafikverkets nationella trafikdatabas jamforbara i ADT (Arsdygnstrafik) for tung trafik da
bada vagarna har mer &n 1600 ADT tung trafik.

Bebyggelsetyperna ér indelade i Industri (olika typer av smaindustri, lager och annan verksamhet som
inte i sig utgor signifikant fara for omgivningen), Kontor (i fler &n en vaning), smahus och tatort, varav
de tva forsta kategorierna ar aktuella for denna detaljplan. Avstanden for de olika bebyggelsetyperna
ar indelade i fyra zoner; 1. Utanfor riskbedomningsomrade, 2. Pa rekommenderat avstand (vissa
baskrav ska uppfyllas), 3. Reducerat avstand som innebér att ytterligare séakerhetshojande atgarder
maste vidtas, samt 4. Bebyggelsefritt avstand.

For industri placerad vid vag med hdg trafikintensitet rekommenderas ett basavstand pa 30 meter och
ett mojligt reducerat avstand pa 20 meter fran narmsta vagkant. For kontorsbebyggelse
rekommenderas ett basavstand pa 50 meter och ett majligt reducerat avstand pa 20 meter fran narmsta
vagkant. Placeringen av industri- och kontorsbebyggelse i denna detaljplan ar i enlighet med
Lansstyrelsen i Hallands rapport pa rekommenderat avstand fran hogt trafikerad led med farligt gods.
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Atgarder som ska utforas pé varje enskild byggnad pa rekommenderat avstand ar listade i tabellen
nedan.

Tabell A.3. Baskrav som ska uppfyllas vid bygenation inom riskutredningsavstandet (giller alla
anviindningsomraden och transportleder).

Funktionskrav
Forhindra att viitska | Vid all byggnation inom 60 meter fran led ska omradet i sa stor
rinner in pa omradet | utstriickning som mdojligt, utformas pé ett sitt som motverkar spridning av
Val av barriiir kan t.ex. viitska in mot omradet. Detta kan goras med hjilp av nagot av
p(?venk-a_ls av omradets nedanstiende:
utformning, vem som dger
barvitrem . * Val
e  Plank som ir titt i nedkanten
e Dike
Alternativt kan funktionen vara upptylld genom naturliga hjdskillnader.
Minska risk for Vid all byggnation inom 60 meter fran led ska sidoomradet lings med
punktering av tank leden utformas pa ett siitt som begrinsar konsekvensen av ett avakande
fordon (sidoomradet fritt fran oeftergivliga och spetsiga {Gremal). For
viigar sammanfaller detta krav delvis med Trafikverkets riktlinjer ur
trafiksiikerhetssynpunkt Végars och gators utformning, (VGU).
Reducera Vid all byggnation inom riskutredningsavstandet (150 meter) ska
konsekvenser vid mdjligheten att reducera konsekvenser av ett gasutslipp genom att luftintag
utsliipp av giftig gas placeras hogt och pa motsatt sida av leden beaktas. Mer specifika krav
aterfinns i tabell A.4-7 vid byggnation inom reducerat avstand.

Tabell ur Riskanalys av farligt gods i Hallands I&n, 2011.

Rapporten “Fysisk planering intill transportleder for farligt gods - Riskutredning av transporter med
farligt gods pa vig och jirnvig i Almhults titort”, har tagits fram av Sweco fér Almhults kommun
2018-06-19. Denna utredning galler vag 23, som liksom E4 ar transportled for farligt gods, dock med
betydligt lagre ADT fér tung trafik (700 till 950 fordon) &n E4.

I rapporten klassificeras kontor (dock ej hotell) som “medelkénslig bebyggelse”. Medelkénslig
bebyggelse i fler &n tva plan klassificeras dock som “Blandad bebyggelse”. For denna kategori anges
skyddsavstand fran vag 23 om 40 meter, med tillagget att vissa riskreducerande atgarder bor
genomforas inom 100 meter. Dessa atgarder ar:

e Friskluftsintag placeras pa tak eller sida som inte ar exponerad mot riskkéllan. Om det inte
innebdr stora negativa effekter ur andra perspektiv (exempelvis kraftigt 6kade driftskostnader,
forsamrad luftkvalitet).

e Det ska vara mojligt att utrymma pa sida som inte &r exponerad mot riskkallan.

o Fasader (inkl. fonster, dorrar och takfot) utfors i obrannbart material alternativt lagst
brandteknisk klass 1E30. Fonster ska endast vara 6ppningsbara med specialverktyg for
rengoring och underhall. Detta ska genomforas pa sida som vetter mot transportleden.

Planforslaget reglerar med utgangspunkt i detta och efter dialog med Trafikverket att byggratten for
anvandningarna icke stérande verksamheter (Z,), kontor (K), detaljhandel (H), transformatorstation
(E1) och viss tillverkning stracker sig fram till 60 meter fran vagkant E4. Dessa anvandningar galler till
plangrans i 6ster, 50 meter fran vagkant E4. Avstandet 60 meter mellan byggnader och E4 regleras
ytterligare genom 10 meter mark som inte far forses med byggnad (prickmark) langs plangransen. For
anvandning restaurang (C,) galler istallet 70 meter fran vagkant E4. Prickmarkering langs planens
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Ostra grans sakerstaller att byggnader inte far uppforas. For omradet 60-150 meter fran viagkant E4
regleras placering av friskluftsintag och utrymningsvagar med skyddsbestammelse.

Andra lagar och myndigheter kan av andra skal &n hantering av farligt gods stélla krav pa
skyddsavstand (47§ Véglagen). Utmed vag E4 galler ett utokat bebyggelsefritt avstand. For vag E4
géller 50 meter. Inom denna zon far vagar och parkeringsplatser anlaggas med krav pa ett omrade av
10 meter fran vagen som maste lamnas orort. For att tillgodose kraven pa bebyggelsefritt avstand samt
minska risken att till exempel anléggningar, ljuskallor och fordonsrorelser placeras pa ett satt som blir
vilseledande for trafiken pa E4 och utgor en oacceptabel trafiksdkerhetsrisk, har plangransen mot vag
E4 reviderats till granskningsskedet och marken narmast E4 har utgatt fran planomradet.

De sarskilda vattenskyddsatgarder som vidtagits i samband med vag E4 har beaktats, se vidare under
punkt 6.8.2 Dagvatten. Befintligt dike i planomradets sodra del har i plankartan angetts som mark som
inte far forses med byggnad (prickmark).

Bolmentunneln

Planomradet ligger i narheten av Bolmentunneln som utgor riksintresse for vattenforsorjning. Dialog
har forts med Sydvatten angaende utformning av nddvandiga planbestammelser till skydd for
Bolmentunneln infor granskning av detaljplanen. Sydvatten har ocksa inkommit med formellt
granskningsyttrande. Foreslagen anvandning bedoms majlig med hansyn till omradets avstand till
tunneln. For att sakra att den nya exploateringen inte innebar nagon negativ paverkan pa
Bolmentunneln har féljande planbestammelser inforts:

Markens anordnande och vegetation

e nl - Infiltration av dagvatten fran parkeringsytor tillats inte. Infiltration fran enskild
avloppsanlaggning tillats inte, PBL 4 kap 108

Skydd mot storningar

e Schaktningsarbeten ska ske pa ett sadant satt att grundvattennivan inte paverkas negativt. Det
aligger ansvarig utforare att visa att sadan schakt ej utfors. (PBL 4 kap 128§ 1 st)

o Spillvattenledningar ska utforas sa att kontroll av ledningarnas téthet underlaggas
(provtryckning). (PBL 4 kap 128 1 st)

e Vid verksamheter som kan medfora pataglig risk for fororening av mark, yt- eller grundvatten
ska samtliga anlaggningar utforas tita (<50 mm/ar). Tatskiktets funktion och status ska kunna
kontrolleras, PBL 4 kap 128 1 st .

Hansyn till Bolmentunneln ska ocksa tas under byggskedet.

Raddningstjansten
Anvisningen nedan &r ett utdrag fran Raddningstjanstens yttrande i samradet (2019-06-14).

Réaddningsvég ska anordnas om det befintliga gatunatet eller motsvarande inte ger tillracklig
atkomlighet for utrymning med raddningstjanstens stegutrustning eller for att utfora en slackinsats.
Raddningsvagar kraver en del underhall med exempelvis snorgjning och bibehallande av
framkomlighet.

Markaryds kommun | Postadress: Box 74, 285 22 Markaryd | Besdksadress: Drottninggatan 11, 285 31 Markaryd | Telefon: 0433-72 000

22



EESIMARKARYDS Laga kraft
\3 KOMMUN Dnr2019/132

2020-11-24
Brandpostnét skall finnas och utformas enligt det konventionella systemet i VAV P83 med ett
maximalt avstand ifran raddningstjanstens uppstallningsplats till narmsta brandpost som inte bor
overstiga 75 m. Det alternativa system som beskrivs i VAV P83 &r inte tillampbart inom omrade med
verksamheter som kraver ett berédknat behov av slackvatten som overstiger den kapacitet
raddningstjanstens tankfordon kan leverera.

6.8 Teknisk forsorjining

6.8.1 Vatten och aviopp

Forsorjning med dricksvatten och avledning av spillvatten samt avloppsnaten kommer att utredas
under detaljprojekteringen. Viktigt ar att vattenledningarnas storlek moéjliggér brandvattenférsérjning
via ett erforderligt antal brandposter.

Markaryds kommun utfor under vintern 2019/20 en kapacitetsutredning av VA-natet och en av de
punkter som undersdks ligger i narheten av fastigheten Misterhult 2:14. Innan utredningen &ar
fardigstalld gar det inte att med sakerhet ge besked om hur planomradet kommer att forsorjas med
vatten och avlopp.

Som alternativ till kommunal anslutning av spill- och farskvatten finns goda mojligheter att inom
planomradet vara sjalvforsérjande. Med dagens nya minireningsverk kan man pa ett hallbart satt
hantera spill inom sin egen fastighet. Detta alternativ & maojligt for aktuell plan.
Farskvattenforsorjningen kan tillgodoses med eget borrhal eller genom att anlagga en gemensam
brunn.

Enskilda anlaggningar for avlopp kan anldggas inom planomradet, med beaktande av sérskilda
hansynsregler for Bolmentunneln i planomradets norddstra del. Inom det omrade som pa plankartan
betecknas med egenskapsbestammelsen n; far ingen infiltration ske fran enskild avloppsanlaggning
eller av dagvatten fran parkeringsanlaggningar. Vissa andra I6sningar for enskilt aviopp kan dock
prévas ocksa i detta omrade.

6.8.2 Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts i samband med planarbetet (WSP, 2020-01-14). Utdrag ur
utredningen redovisas nedan. For fullstdndiga forutsattningar och slutsatser hanvisas till den
fullstandiga rapporten som ingar i underlaget till planen.

Dagvattenutredningen har utgatt ifran planomradets utbredning i samradsfasen. I granskningsskedet
har den ostra plangransen justerats at vaster och planomradet har darmed minskat. Utredningens
resultat bedoms inte paverkas inte av andringen. Erforderliga magasinvolymer finns inom
planomradet.

Sammanfattning
Planens ambition &r att majliggora en gron foretagspark med sa lite hardgjorda ytor som méjligt.

For att mojliggora olika utformningar av omradet reglerar detaljplanen inte vilken typ av
dagvattenhantering som ska tillampas. Oavsett vilken metod som valjs ar forutsattningen dock att det
inte ska slappas ut mer dagvatten fran omradet efter exploatering &n innan. Befintlig volym dagvatten
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som hanteras inom aktuella omradet maste alltsd ocksa hanteras efter exploatering, vilket sakerstalls
med bestammelsen “Dagvatten ska fordrojas med en volym av 1100 m®”.

For att uppna planens ambitioner foreslas i dagvattenutredningen atgéarder som bygger pa 6ppna diken
och infiltration i naturmark. Vilka atgarder som tillampas vid exploatering, exempelvis diken,

dammar, infiltration eller stenkistor etc., regleras dock inte i detaljplanen utan ska visas i senare skede.
Flexibiliteten i planen ar av vikt for att uppna planens ambition att symbiosen mellan byggnader och
natur ska bli s& naturlig som majligt. Detta planeras bast i en exploatering. Pa grund av hogre
grundvattennivaer i den sodra delen av planomradet ar dock mojligheterna till infitration dar mindre &n
i planens norra del, vilket staller andra krav pa dagvattenhanteringen.

Hardgorning av marken begransas och kontrolleras genom bestammelser om maximal andel hardgjord
yta per fastighet (70%) och krav pa marklov for atgarder som paverkar markens genomslapplighet

Dagvattnet forutsatts ta samma vag som idag fran planomradet. Att flodet inte ska oka efter planens
genomforande innebér att forutsattningarna for avrinningsomradet inte heller ska andras mot idag.

Nar det galler miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten beddms naturlig rening av dagvattnet genom
fordrojning tillrackligt for att inte ha negativ inverkan pa recipient. Vid eventuella framtida
verksamheter som kan paverka fororeningshalten i ytvattnet, stalls i senare skede krav enligt annan
lagstiftning &n PBL for att sakerstélla att inga utslapp sker.

Bolmentunneln

Sarskilda bestammelser, bland annat géllande infiltration fran parkering och enskild
avloppsanlaggning, har lagts till i del av planen till skydd foér Bolmentunneln, se vidare under punkt
6.7 Stérningar och risker.

Forutsattningar

Planomradet &r relativt plant men bjuder pa naturlig hojdvariation. Planomradet ingar i
avrinningsomrade for Getesjon och genom omradet rinner diken som avvattnar vag E4 och leder
dagvatten vasterut mot sjon Getesjon. Nedstroms (vasterut) gransar planomradet mot Hallarydsvégen
vilken ligger hogre an planomradet och ett dike atskiljer vagen fran naturmarken. | 6vrigt bedéms att
dagvatten infiltreras till grundvatten i norra planomradet. Planomradet ramas in av befintlig
infrastruktur att inget dagvatten uppstroms (bortsett fran del av E4) belastar planomradet.

Planomradet genomkorsas av diken i sédra delen som leder dagvatten fran vag E4 samt naturmark till
tva fordrojningsdammar vid Diamantvagen pa andra sidan Hallarydsvagen. Dammarna ar
seriekopplade och en fldesregulator begransar flodet till 60 I/s efter damm tva enligt
relationshandlingarna. Intill planomradets norra grans finns en sedimentationsdamm som ingar i
E4:ans dagvattensystem och driftas av Trafikverket. L&ngs Hallarydsvégen stracker sig ett avskérande
dike mellan vag och naturmark.

Berakningar

Vid dimensionering av nya dagvattensystem ar minimikraven enligt publikation P110 (Svenskt Vatten
2016), att ett dagvattenledningssystem i gles bostadsbebyggelse skall klara av att avbdrda ett regn med
2-ars aterkomsttid i ledningen samt ett regn med 10 ars aterkomsttid med trycklinje i markniva.

For att ta hojd for framtida klimatforandringar anvénds klimatfaktorn 1,3 i berdkningarna.
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Med anledning av entreprendrens vision om en gron foretagspark™ finns det skél att anpassa
berdkningsverktygen for dagvattenfléden och fororeningar i dagvatten. Syftet med gron foretagspark
ar att s mycket som mojligt av befintlig naturmark ska vara kvar. Hela planomradet ar 9,8 ha stort
men for berakningarna reduceras arean for verksamheterna med en faktor pa 0.5, dar
verksamhetsmarken alltsa tar 4,9 ha av den totala ytan i ansprak. En av de verksamheterna som ska
etableras inom planomradet har delar av sin utformning klar. Vid en berékning for hur stor yta denna
verksamhet upptar av den tankta fastigheten uppgar hardgjord yta till drygt 44 %.

I Svenskt Vattens publikation P110 anges 0,5 som sammanvagd avrinningskoefficient for typomradet
”Slutet byggnadssatt med planterade gardar, industri- och skolomraden. Denna koefficient kan
anvandas for forenklade dagvattenberakningar innan utformning av detaljplan &r kénd. |
dagvattenutredningen har ett scenario presenterats dar hansyn tas till den vision som ligger till grund
for det detaljplanearbete som utredningen ingar i. Om man vid en etablering i planomradet 6nskar 6ka
etableringens utbredning i planomradet bor nya flodes-, och magasinsberakningar utforas.
Dagvattenutredningen bor inte styra hardgéringsgraden i detaljplanen.

Overgripande principer
Vid planlaggning av ny bebyggelse bor man sékerstélla en langsiktig hallbar dagvattenhantering
genom att folja ett par principer;

* Byggnader ska placeras pa hojdpartier medan lagstraken bor reserveras for gronytor som kan ta emot
dagvatten for infiltration och utjamning.

» Alternativt kan lagstriken besta av gator dir dagvattnet avleds ytledes till 13gpunkter i omradets
narhet vid intensiva regn for att tillfalligt avlasta dagvatten-ledningsnatet samt undvika skador pa
byggnaderna i planomradet.

* For att begriansa dagvattenflodet bor man undvika onddiga hardgjorda ytor.

Forslag pa dagvattenhantering
Utan en mer detaljerad utbyggnadsplan kan bara generella forslag till dagvattenhantering ges.

Den geotekniska undersékning som tidigare genomforts beskriver att det under organisk jord
forekommer material som &r relativt genomslappliga.

Vid platshesck upplevdes forutsattningarna for infiltration vid de sodra delarna som samre da det
kunde antas att storre avrinning sker i de befintliga diken som skar igenom planomradet.
Grundvattenytan &r dessutom narmare markniva i denna delen.

o Hojdsattning
En god hojdséttning majliggor bortledning av avrinnande dagvatten fran byggnader och gator
ut mot den omgivande naturmarken dar det tillats fordrojas och infiltreras. Sarskilt nogsamt
bor byggnader placeras pa naturmarkens hogre partier att de naturliga lagpartierna kan
utnyttjas som dagvattenmagasin.

e Gator
Gator avvattnas till diken som strécker sig langs gatan. | dessa diken kan dagvatten férdrojas,
infiltrera och jamna ut flodet i naturmarken.
Det ar lampligt att ansluta dessa diken till dike langs Hallarydsvégen att dagvatten kan tillata
braddas vid skyfall och na de befintliga avrinningsvagarna mot Getesjon.
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For parkeringsytor valjs foretradelsevis permeabla material sdsom halsten. P& detta satt
minskar avrinningen fran ytan med omkring hélften. Storre parkeringsytor kan med fordel
ramas in av svackdiken dar dagvatten kan flodet kan fordrojas och férdelas mot omgivande

naturmark.
e Tak

En del av takytorna inom planomradet &r tankt att anlaggas med gront tak. Vid vanliga regn
ger det en stor effekt pa avrinningen da flodet fran takytan kan minska med nara halften,
beroende pa exempelvis substratsdjup. Vid langre perioder med regn mattas materialet dock

och avrinningen ¢kar darmed.

Det resterande dagvatten som avrinner fran takytor transporteras forslagsvis med stuprérsutkastare och
tita vattenavledare ut 6ver tomtmark som agerar oversilningyta eller mot diken i naturmark. Onskas
inte en 6ppen éversilningsyta kan istédllet dagvatten ledas till en stenkista inne pa tomtmark, dar flodet
kan exfiltreras fran det underjordiska makadammagasinet.

Avgrénsning mellan det norra (réd) och sédra (bld) omrddet.

Norra delen av planomradet

I norr far den omgivande naturmarken agera
fordréjningsmagasin och infiltrationsbassanger.

Eftersom mycket av naturmarken ska sparas
aven efter att verksamheterna etablerats i
planomradet kommer proportionerna vara
sadana att befintlig naturmark kan uppehalla
och infiltrera det 6kade dagvattenflédet som
konceptet ”gron foretagspark™ innebar.

Med en god héjdsattning av byggnader och gata
kan man undvika risken att vatten blir staende
intill byggnader eller pa gator.

Gator som passerar lagpunkter i landskapet kan
anlaggas med trummor for att undvika att
stédnga in vatten och istéllet mojliggora
spridning av dagvatten over storre ytor.

Sodra delen av planomradet

Naturmarken i sodra delen skiljer sig fran det
nordliga omradet. Har ar grundvattenytan néara
markniva och omradet uppfattas som blétare
vid platsbesok. Har har marken ocksa dikats ur,
kanske for att mojliggora bete eller slatter.

I denna del av omradet bor man inte forlita sig
pa enbart dagvattenlosningar som bygger pa
infiltration utan skapa en hallbar
dagvattenhantering genom att fordréja
dagvatten i konstruerade magasinvolymer ovan
mark i form av svackdiken eller
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dagvattendamm. Fordrojningsanlédggningarna ansluts till befintligt vattendrag som avbordar dagvatten
fran E4:an och planomradet idag ner mot Getesjon.

Figuren nedan visar ett forslag pa lamplig lokalisering av dike med erforderlig magasinvolym, en av
flera mojliga losningar for att uppna erforderlig fordrojning.
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Schematiska I6sningar fér hdllbar dagvattenhantering enligt givna férutséttningar.
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Fororeningsbelastning och MKN-beddémning

Arsflédet kommer dka ndgot enligt den MKN-utredning som utférts. Dock utgér 6kningen av flédet
mellan Getesjon och Lokasjon 0,4 % av det totala flodet att det inte har nagon betydelse for
vattenforekomsten nedstréms. Det 6kade utsléppet av fororeningar ar relativt litet och bedéms inte
paverka MKN sa att statusen for recipienten sanks.

Fosfor, som ar det begrénsande néringsamnet i limniska system, beddms 6ka minimalt i recipienten
och paverkar darmed inte vattenforekomstens nuvarande status géllande naringsémnen. | PM for
MKN-utredningen namns ocksa att dagvatten fran planomradet passerar en vatmark pa vag ner mot
recipient Getesjon vilket troligtvis 6kar reningen av dagvatten.

Observera att den MKN-utredning som efterfragats av lansstyrelsen med fokus pa
ytvattenforekomsterna inte tar hansyn till att en storre del av dagvattenflodet fran planomradet ar tankt
att infiltreras och darmed inte avrinner till en ytvattenférekomst.

6.8.3 El, fiber och energiférsdrining
Anslutning av planomradet till fjarrvarme studeras i samband med omradets detaljprojektering.

E.ON ar eldistributor i omradet. Planomradet kan kopplas pa befintligt nat.

En eller flera nya transformatorstationer behdvs for att kunna sékerstélla elforsérjningen i det nya
omradet. For att mojliggora olika utformningar av foretagsparken finns anvandningen E; inom hela
planomradet.

Enligt Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanlaggning vara utford enligt
god elsakerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér att den ska vara utford enligt svensk
standard. Enligt svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande Handbok SEK 438, utgava 2, ar
minsta tillatna avstand mellan transformatorstation i byggnad och brannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att natstationer ska placeras sa att de
rimligtvis inte skadas av vagfordon, samt att tillrackligt utrymme fér normal drift och underhall ska
sékerstéllas, det ska vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.

6.8.4 Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens gallande foreskrifter om avfallshantering i Markaryds
kommun fran 2020-01-01. Sodra Smalands avfall och miljo (SSAM) ansvarar for hushallsavfall.
Respektive verksamhetsutévare ansvarar for verksamhetsavfall.

/ Planens konsekvenser

I stora drag utvecklar detaljplanen redan befintliga varden, genom att i enlighet med kommunens
oversiktsplan ansluta till ett redan utbyggt verksamhetsomrade.

Planlaggningen bedoms leda till att varden positivt hojs utan att skapa betydande negativ paverkan pa
allmanheten. Pa manga sétt tros forandringarna kunna leda till langsiktiga forbattringar for just
allménhetens intressen, speciellt med planerad verksamhet for kontor och andra verksamheter.
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Exploateringens hogsta tillatna nockhéjd ar nagot 6ver befintliga nivaer for narliggande omrade, dvs.
hogst 22 meter, vilket bedéms lampligt med tanke pa laget vid storskalig infrastruktur. Overlag
beddéms planlaggningen leda till fler varden &n bara att kommunen far en starkare samhéllsekonomi.
Kommunen majliggor fler foretagsetableringar och utvecklingsomraden i linje med miljomalet, god
bebyggd miljo dvs. nyttja marken utifran dess mest lampade markanvéandning.

/.1 Behovsbeddmning, miljdkonsekvenser
Planen bedoms inte innebéra ndgon betydande miljopaverkan och sarskild
miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte behdvas.

Planen avser ett litet omrade pa lokal niva och omfattas inte av kriterierna i bilaga till
miljobeddmningsforordningen. Planen berdr inte Natura 2000.

Planerad markanvéandning innebar ingen konflikt med riksintressen. Narliggande riksintressen for
kommunikation och dricksvattenforsorjning ar beaktade i planforslaget. Angaende riksintresse for
dricksvattenforsorjning har dialog om skyddsbestdmmelser forts med Sydvatten, se vidare avsitt
6.7 Stérningar och risker.

Foreslagen bebyggelse och anslutning till kommunalt vatten och avlopp bidrar i sig inte till att paverka
kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt. Trafikokningen till och fran omradet bedoms
lokalt inte heller medfdra att nagon av de hittills antagna miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Nar det galler miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten beddms naturlig rening av dagvattnet genom
fordrojning tillrackligt for att inte ha negativ inverkan pa recipient. Vid eventuella framtida
verksamheter som kan paverka fororeningshalten i ytvattnet, stalls i senare skede krav enligt annan
lagstiftning &n PBL for att sakerstélla att inga utslapp sker.

7.2 Hdalsa sGkerhet och stérningsskydd
7.2.1 Farligt gods

E4, som ar primarled for farligt gods, gar strax 6ster om planomradet. Planomradet stracker sig fram
till 50 meter fran vagkant E4. Bestammelser om att byggnad inte far uppforas (prickmark) reglerar att
inga byggnader kommer att ligga narmare E4 an 60 meter.

7.2.2 Trafik- och verksamhetsbuller

Exploateringen forvantas inte medféra annat &n marginella 6kningar av trafikbuller. Gallande riktlinjer
for trafikbuller bedoms inte Gverskridas.

Framtida verksamheters omgivningspaverkan prévas enligt miljobalken i bygglovsskedet.

7.2.3 Vibrationer

Exploateringen forvantas inte medféra nagon risk for stérande och skadliga vibrationer.
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7.2.4 Oversvémning

Exploateringen forvéntas inte medfora ndgon okad risk for 6versvamningar.

| framtiden kan vi forvanta oss fler kraftiga och intensiva skyfallsregn. Risken med hardgjorda ytor att
dagvattnet avrinner fort och istéllet samlas vid tratthalsar langs rinnvéagar och lagpunkter i landskapet.

De forslag for dagvattenhantering som anges i dagvattenutredningen fordrdjer samt mojliggor
infiltration av dagvatten. | rapporten ar det beskrivet att norra delen av planomradet har tillrackliga
naturliga magasinvolymer att ett dagvattenflode fran ett 100 ars regn dver norra delen kan fordrojas
och infiltrera marken.

For sodra delen fordrdjs dagvatten i konstruerade diken eller damm. For skyfall éver denna ytan kan
omradets lagpunkter anvandas som Gversvamningsytor. Det ar lampligt att ansluta diken eller damm
till planomradets befintliga avrinningsvagar sa en braddfunktion av dagvatten mojliggors.

7.2.5 Skred
Exploateringen forvantas inte medféra nagon okad risk for skred.

/.3 Natur och kultur

Utbyggnad enligt detaljplanen medfor att naturmark exploateras. Det finns dock inga hdga naturvarden
inom planomradet. Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

7.4 Milidomal
Exploateringen &r forenlig med de nationella miljomalen om begransad klimatpaverkan, frisk luft och
god bebyggd miljo.

/.5 Upphdvande

7.5.1 Strandskydd
Planomradet berdrs av strandskydd for vattendrag vaster om planomradet.

En kommun far enligt plan- och bygglagen i en detaljplan bestamma att strandskyddet ska upphévas
for ett omrade om det finns sarskilda skal. Intresset av att ta omradet i ansprak pa ett satt som avses
med planen ska i sadant fall vaga tyngre an strandskyddsintresset. For att kommunen ska fa upphava
strandskyddet krévs att sérskilda skal enligt 7 kap. 18 c—d 88 miljobalken foreligger samt att en fri
passage (det vill sdga att det ska vara mojligt for allménheten att passera mellan strandlinjen och
planerade byggnader /anlaggningar) enligt miljobalken 7 kap. 18 f 8 kan sakerstallas.

Forslag till upphavande
Strandskyddet foreslas upphavas dar det berér planomradet, ett omrade om ca 4650 m2.
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Enligt Miljobalken 18c § anges som sérskilt skal for att prova upphévande av strandskyddet att
omradet ”genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet ndrmast strandlinjen”.

Omradet dar strandskydd foreslas upphavas skiljs fran det aktuella vattendraget av Hallarydsvagen
(miljobalken 7 kap. 18 c § pkt 2). Allemansréttslig tillgdnglighet bedoms fortsatt kunna sékerstéllas
genom att omradena vaster om Hallarydsvégen ar fortsatt tillgangliga. Vaxt- och djurlivet bedoms
fortsattningsvis ha goda livsvillkor. | dvriga delar fortsatter befintligt strandskydd att galla.

8 Genomfdrandebeskrivning

Vid upprattande av forslag till detaljplan ska i en genomforandebeskrivning redovisas de
organisatoriska, tekniska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for ett samordnat och &ven i
ovrigt andamalsenligt genomforande av planen. (6 kap 1 § PBL).

8.1 Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt reglerna for standardférfarande. Detta innebér att planen forst genomgar
ett samrad och senare en granskning. Bada skeden ger berérda mojlighet att yttra sig 6ver planen och
fa sina synpunkter besvarade. Inkomna synpunkterna besvaras skriftligt i en sa kallad
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Darefter kan detaljplanen antas av
kommunfullmaktige och vinna laga kraft tre veckor senare om ingen éverklagan inkommer.

8.2 Organisatoriska fradgor

Den enskilde fastighetséagaren ansvarar for byggande, anlaggande, drift och underhall av egna
byggnader och anldggningar samt egen mark inom kvartersmark och inom den egna fastighetens
granser. Markagaren ansvarar ocksa for och bekostar eventuella dndringar av ledningsdragning inom
den egna fastigheten.

8.2.1 Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 (tio) ar.

8.2.2 Huvudmannaskap

Planen omfattar ingen allmén platsmark.

8.2.3 Vatten och avlopp

Markaryds kommun utfor under vintern 2019/20 en kapacitetsutredning av VA-ndtet och en av de
punkter som undersoks ligger i narheten av fastigheten Misterhult 2:14. Innan utredningen ar
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fardigstalld gar det inte att med sékerhet ge besked om hur planomradet kommer att forsorjas med
vatten och avlopp.

Dagvatten for hela planomradet ska i huvudsak hanteras enligt framtagen dagvattenutredning. Foreslas
annan lésning for hela planomradet ska kommunen (ansvarig for VA) godkéanna denna innan omradet
tillats exploateras. Detaljplanen reglerar inte huruvida eventuella dagvattenanlaggningar for
kvartersmark ska vara enskilda anlaggningar eller gemensamhetsanlaggningar. Beroende pa vilka
I6sningar som blir aktuella, skdts och kontrolleras anlaggningarna antingen av den enskilde
fastighetsdgaren eller som gemensamhetsanléaggning.

Dagvattenanlaggningar inom planlagt omrade som ska anvandas for flera fastigheter ska anmalas till
kommunens miljokontor, enligt 9 kap 2 och 7 § miljobalken samt 13 och 14 § forordningen om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Hanteringen av dagvatten bor ske i ett system sa att det
mojliggor underhall av anlaggningen samt att tillsynsmyndigheten, Markaryds kommun, har mojlighet
att utva tillsyn pa anlaggningen.

8.2.4 Tele, el

Inom planomradet har E.ON idag en servisledning som stracker sig fran den befintliga stugan till
planomradets Gstra grans.

8.2.5 Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan exploatéren och kommunen. Forutséttningar
regleras i kdpeavtal mellan exploatdr och Markaryds kommun.

8.3 Fastighetsrattsliga frégor

Fastighetsbildning kan ske sa snart planférslaget vunnit laga kraft. HF Mister 1 AB ansoker som &dgare
av beroérd fastighet Misterhult 2:14. Anskan om och kostnaden for den lantmateriforrattning som
kravs for att bilda en ny fastighet hanteras i kommande avtal. Fastighetsbildning som innebér att
ytterligare fastigheter bildas foranleder anslutningskostnader for el och VA. For dessa kostnader
ansvarar exploatoren.

8.3.1 Strandskydd

Strandskydd upphéavs pa grund av att omradet genom en vég (Hallarydsvégen) ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen. Se ocksa punkt 7.5.1.

8.3.2 Gemensamhetsanldggning

Hela planomradet omfattas av kvartersmark. Det innebdr att alla gemensamt nyttjade anlaggningar sa
som lokalgator, eventuella gemensamma ytor for dagvattenhantering och gronytor etc. skéts och
forvaltas som gemensamhetsanlaggningar.
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8.3.3 Ledningsratt, servitut

Inom planomradet har Trafikverket ett dike som avvattnar vag E4. Det finns inget servitut upptaget i
fastighetsforteckningen, men férteckningen saknar servitut som uppkommit genom vattendom eller
liknande. Eventuella avtalsrattigheter som inte &r offentliggjorda genom inskrivning saknas dven.

Befintlig markforlagd kabel till stugan kommer inte att skyddas genom ledningsratt eftersom stugan
troligtvis kommer att rivas.

8.3.4 Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas de konsekvenser som planforslaget medfor per fastighet for berdrda fastigheter inom
detaljplanen. Redovisningen ar dversiktlig.

Detaljplanen innebar att omradet kommer att omvandlas fran ej planlagt omrade till kvartersmark.

Fastighet Paverkan Areal

Misterhult 2:14 Del av privatégd fastighet Ca 28 000 m2
6vergdr frén icke
detaljplanelagd mark/
skogsmark fill
verksamhetsomré&de mm.

Misterhult 2:18 Del av kommunal fastighet Ca 20 300 m2
6vergdr frén icke
detaljplanelagd mark/
skogsmark fill
verksamhetsomrdde mm.

Misterhult 3:14 Del av kommunal fastighet Ca 19 150 m2
overgdr fran icke
detaljplanelagd mark/
skogsmark fill
verksamhetsomrdde mm.

Misterhult 3:27 Del av kommunal fastighet Ca 3200 m2
overgdr fran icke
detaljplanelagd mark/
skogsmark fill
verksamhetsomrdde mm.

8.3.5 Fastighetsplan

Ingen fastighetsplan uppréttas i samband med denna detaljplan.

8.4 Ekonomiska fr&gor

8.4.1 Kostnader for exploatdren

For kostnader for detaljplanelaggning och ny fastighetsbildning svarar HF Mister 1 AB som dgare.
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el- och eventuell fjarrvarmeanslutning utgar enligt gallande
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taxor. Allt byggande, anlaggande, drift och underhall av byggnader och anlaggningar inom
kvartersmark bekostas av exploatdren. Eventuella kostnader foranledda av speciella
grundlaggningsforhallanden, forekomst av markfororeningar eller héga radonhalter kommer att belasta
exploatdren.

8.4.2 Kommunens kostnader

Utover kostnader inom ramen for planprocessen belastas kommunen inte ekonomiskt av planens
genomfdrande.

9 Tidplan

Nedanstaende tidplan ar endast ett forslag pa majlig tidplan och ska ej ses som fasta datum. Beroende
pa inkomna synpunkter och/eller uppkomna fragor kan tidplanen dndras under arbetets gang.

Samrad: juni — augusti 2019 Granskning: kvartal 1 2020
Antagande: kvartal 3 2020 Laga kraft: kvartal 3 2020

10 Medverkande tjansteman

Planforslaget har tagits fram av Hamiltone AB och WSP tillsammans med Miljo- och Byggenheten pa
Markaryds kommun.

Kommunala tjansteman

John Karlsson Louise Tallberg
Milié- och byggchef, Markaryds kommun Planarkitekt, Markaryds kommun

Byggherre och konsult

Elijah Hamilton Anna-Kajsa Gustafsson
VD, Hamiltone AB Planarkitekt, WSP
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