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Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ér att komplettera nuvarande verksamhetsomrade i Ulvaryd genom att

mojliggdra for drivmedel, hotell, restaurang och handel inom det féreslagna planomradet.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Planomradet dr beldget sydost om Markaryds titort, soder om vig E4 och 6ster om vig 117.
Planomradet utgors av Ulvarydsvigen, laddstationer for elfordon, biogasstation och en bebyggd
lantbruksfastighet. Planomradet ber6r fastigheterna Ulvaryd 7:2 som dr privatagd och Ulvaryd 2:26,
som ar kommunigd, samt en del av Ulvaryd 7:1 och 2:45 som idven dr kommunagda. Totalt bestar

det férslagna planomradet av ca 2,5 hektar.

Planférslaget innebar att omradet kan utvecklas med drivmedel, hotell, restaurang och detaljhandel.
Den medger daven utrymme for transformatorstation. Kvartersmarken for hotell, restaurang och
detaljhandel tillater en hogre bebyggelse vilket medfér ett gott skyltlige mot E4. Omradet har en
god tillginglighet till regionalt och nationellt vignit via vig 117 och vig E4. Soder om
kvartersmarken, lings med Grytan, planliggs marken som natur. Har foreslas dagvattenhantering
i form av en eller flera dammar f6r att pa ett adekvat sitt sikerstilla att dagvatten fran fastigheterna

renas. Naturmarken och dagvattenanliggningen nas via en driftvig 6ver kvartersmarken.

Planférslaget stimmer Gverens med Oversiktsplanens intentioner. Det foreslagna omradet ar 1
dversiktsplanen utpekat som landsbygd. Oversiktsplanens stillningstagande fér verksamheter och
industri innebir att befintliga verksamhetsomraden bor fortitas och kompletteras. Planférslagets

syfte ligger i linje med denna inriktning.

Genomforandetid

Genomférandetiden for planen kommer att vara fem (5) ar frin det datum den far laga kraft.
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Allman plats

Detaljplanen reglerar anvindningen GATA och NATUR som allmin platsmark.

Huvudmannaskap

Markaryds kommun dr huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet.

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggér  anviandning fér Drivmedel (G), Hotell (Oi), Restaurang (Cy),

Transformatorstation (Ei) och Detaljhandel (H).

Befintligt
Planomradet dr beldget sydost om Markaryd titort Oster om trafikplats 74, soder om vig E4 och

oster om viag 117. Planomradet avgrinsas soderut mot Grytin och darefter finns smaskalig

bostadsbebyggelse.

Del av planomradet ar exploaterat och bestar av laddstationer for elbil samt biogasstation. Pa 2:26
finns ett bostadshus i ett och ett halvt plan med trifasad fran 1909 samt 2 komplementbyggnader.
Topografin inom planomradet ar varierad, dir den hogsta punkten finns pa Ulvaryd 2:26 och ar

103 meter 6ver nollplan och ligsta punkten nirmst Grytan 96,25 meter 6ver nollplan.

Arendeinformation

Markaryds kommun

Detaljplan for del av Ulvaryd 7:1, 2:45, 7:2, 2:26
Diarienummer: MBN 2022/30

Hinvisning till beslutsprotokoll: 2022-03-07 KSAU § 35
Detaljplanen paborjades: 2022-03-07

Detaljplanen handliggs enligt PBL (2010:900)
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning
om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet

digitalt. Nedan féljer redovisning av bestimmelser som anvinds i planen och deras motiv.

Anvandningsbestdmmelser inom allman platsmark
GATA - Gata

Regleringen avser fungera med befintlig markanvindning. Gatan forsorjer fastigheterna och de

verksamheter som etablerar sig lings med gatan.

NATUR — Natur

Regleringen syftar till att fungera med befintlig markanvindning samt bevarande av den naturmark
som finns lings med Grytén, ett vattendrag direkt séder om planomradet. En geoteknisk utredning

har tagits fram. Den visar pa att marken lings ner vid Grytan dr olimplig att exploatera.

Anvandningsbestdmmelser inom kvartersmark

G - Drivmedel

Regleringen syftar till att fungera med befintlig markanvindning pa Ulvaryd 7:2 och faststilla

fastighetens markanvindning dir anliaggning for drivmedel bedoms vara lampligt.

O, —Hotell

Regleringen mojlige6r £6r besdksverksamheter i form av hotell. Eftersom Ulvarydsomradet utgor
en nod for lastbilstrafik och personbilstrafik finns det behov av att kunna stanna till vid omradet

over natten.

Ci1 — Restaurang

Regleringen syftar till att mojliggora for etablering av restaurangverksamhet.
H — Detaljhandel

Regleringen avser handel med varor och tjanster. Biade dagligvaruhandel och sillanképshandel

ingar i1 anvindningen. I anvindningen ingar, foérutom butiksytan, dven komplement till
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verksamheten sa som tillhérande kontor, personalrum, personalrestaurang eller personalmatsal och

lager f6r handelsverksamheten.
E1 — Transformatorstation

Regleringen avser tekniska anliggningar i form av transformatorstation som ska forsorja
verksamheter inom planomradet. Bestimmelsen samverkar med bade nuvarande och kommande

anvindning.

Egenskapsbestdmmelser inom allmdn platsmark

Utformning av allmdén platsmark - Damm;

Regleringen avser skapa forutsittningar for adekvat rening av dagvatten. Hir tillats anlidggningar

kopplade till dagvattenhantering.

EgenskapsbestGmmelser inom all allman platsmark

Strandskyddet upphdvs

Bestimmelsen upphaver strandskyddet pa all allmin plats. Marken har redan till stor del tagits i
ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte samt tillgodoser ett
angeliget allmint intresse. Inom naturmark foreslds anliggning av dagvattendamm for att
sikerstilla rening av dagvatten innan det slapps till recipient. Planforslaget bedéms inte forindra

livsvillkoren f6r djur och vixtliv.

Egenskapsbestdmmelser inom kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande — prickad mark — Marken far inte forses

med byggnad

Regleringen syftar till att begransa ytan for bebyggelse. Regleringen anvinds for att sikerstilla att
bebyggelsen placeras sa u-omraden pa 7:2 halls tillgingligt for allminna ledningar och for att

sikerstilla befintlig kulverterad ledning.
HOjd pd byggnadsverk — h1 — Hogsta totalhdjd ér 106 meter dver nollplan

Regleringen tillater en hégsta totalh6jd pa Ulvaryd 7:2 som samspelar med narliggande bebyggelse.

Totalh6jden regleras utifran nollplan eftersom planomradet har en varierande topografi.
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HOjd pd byggnadsverk — hy — Hogsta totalhdjd ér 120 meter dver nollplan

Regleringen syftar till att begrinsa byggnadshéjden pa mojlig bebyggelse pa Ulvaryd 2:26.
Totalh6jden regleras utifran nollplan eftersom planomradet har en varierande topografi.
Regleringen tilliter en flexibel byggnadshojd pa fastigheten upp till hégsta totalhdjden. Héjden

medger skyltlige mot E4 och effektivt anvindande av marken.

n1 — Markens hojd fér inte vara Idgre an 97,47 meter éver nollplanet

Regleringen syftar till att sidkerstilla att markens h6éjd har en ldgsta niva om 97,47 meter for att

minimera risken for Oversvimningar inom planomradet.

U1 — Markreservat for allmdannyttiga underjordiska ledningar

Inom kvartersmarken pa Ulvaryd 7:2 avsitts ytor for allmidnna ledningar och befintliga ledningar

for vatten.
Ly — Markreservat for allmannyttig kortrafik

Regleringen sikerstiller en driftsvig inom kvartersmark for att kommunen ska kunna skéta drift

av dagvattenanldggning inom naturmark.

p1 — Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrdns

Regleringen sikerstiller att byggnader placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins.

m1 —Minst 5 meter avstdnd mellan transformatorstation och brénnbar byggnad

eller upplag

Regleringen sikerstiller att Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter £f6ljs. Det innebar att minsta

tillatna avstand mellan transformatorstation och brinnbar byggnad eller upplag ir 5 meter.

Utfartsforbud — In- och utfart far inte finnas

Utfartsforbud lings Ulvarydsvigen ska sakerstilla att in- och utfart inte placeras dar Ulvarydsvigen

och vig 117 korsas. Regleringen avser skapa en sikrare trafikmiljo.

Utnyttjondegrad - e;, - Stdrsta  byggnadsarea &ar  50% inom

anvandningsomrédet

Motivet med regleringen ar att begrinsa den storsta tillitna ytan som byggnaderna far ta 1 ansprak
pa marken. Angiven byggnadsarea anses rimlig for att tillmotesgd behoven av byggnader i

kombination med behoven av yta for att hantera transporter.
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Utnyttjondegrad - e, - Stdorsta  byggnadsarea &ar  30% inom

anvandningsomrédet

Motivet med regleringen ar att begrinsa den storsta tillitna ytan som byggnaderna far ta 1 ansprak
pa marken. Angiven byggnadsarea anses rimlig for att tillmotesgd behoven av byggnader i

kombination med behoven av yta for att hantera transporter.

Egenskapsbestdmmelser inom all kvartersmark

Strandskyddet upphdvs

Bestimmelsen upphiver strandskyddet inom all kvartersmark. Marken har redan 1 stor del tagits i
ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets syfte samt tillgodoser ett

angeliget allmént intresse. Planforslaget bedoms inte férdndra livsvillkoren f6r djur och viaxtliv.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvary

Detaljplanen foranleder inte till nagra behov av markférvirv f6r genomfoérandet.

Fastighetsrattsliga frégor

Vid genomférande av planen férvintas fastighetsrattsliga atgarder for allmin platsmark i omradet.
Detaljplanen mojliggdr  fastighetsbildning i form av fastighetsreglering eller avstyckning.
Fastighetsreglering sker genom lantmaiteriforrittning hos Lantmateriet. FOr att gora forindringar 1
fastighetsindelningen eller ompréva gemensamhetsanliggningar krivs en ansdkan om
lantmateriforrattning. Vid forrittningen provar lantmaterimyndigheten atgiardens limplighet och
overenstimmelse med detaljplanen med mera. Kommunen ska gbéra ansokan till
lantmiterimyndighet samt bekostar den fastighetsbildning som behdévs f6r genomférande av
detaljplanen. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pd initiativ av och bekostas av

fastighetsigarna.

Fastighetskonsekvenser

Planforslaget innebir att del av Ulvaryd 2:26 kan regleras till Ulvaryd 7:1.

Ulvaryd 7:1 Fastigheten ut6kas med naturmark ursprungligen Gata, Natur
fran Ulvaryd 2:26
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Ulvaryd 7:2 Ingen Drivmedel, tekniska anldggningar
Ulvaryd 2:26 Naturmark regleras till Ulvaryd 7:1 Hotell, restaurang, handel, tekniska
anliggningar
Ulvaryd 2:45 Ingen Gata

Rattigheter

Inom planomradet finns befintliga rittigheter.

o 0767IM-10/17512.1 — kraftledning
e D201700161474:1.1 — kraftledning, natstation
e  D202300125520:1.1 — elledning

Ledningsritt behover bildas for dragning av ledningar for eldistribution samt vatten- och avlopp,

om dessa placeras inom kvartersmark.

Inom kvartersmark regleras markreservat for en korvig i syfte att kommunen ska kunna skota
driften av dagvattendamm inom naturmarken. Markreservatet genomfors vanligen genom att det
vid en lantmiteriforrittning bildas ett servitut f6r en kommunal fastighet att utnyttja omradet. For
att ett servitut ska kunna bildas krivs att servitutet dr av visentlig betydelse f6r den hirskande

fastighetens dandamalsenliga anvindning.

Tekniska fragor

Tekniska atgdarder
Befintlig transformatorstation pa Ulvaryd 7:2 sakerstills i plankartan och regleras med bestimmelse

E1. Planforslaget skapar dven mojlighet for transformatorstation inom fastigheten Ulvaryd 2:26.

Det finns befintligt lag- och mellanspanningsnit inom planomradet. En lagspanningsluftledning
gar langs nord6stra hérnet av planomradet. Det finns dven transformatorstationer och kabelskap i
omradet. Markhéjden far e forindras under eller invid ovannimnda ledningar.
For arbete under och bredvid kraftledningar giller sirskilda bestimmelser och bade
Elsikerhetsverket starkstromsforeskrifter och Arbetsmiljoverkets foreskrifter maste iakttas. Vid
utbyggnad av ledningsnat f6r el, vatten och fiber ska ledningar samordnas och i forsta hand placeras

1 den allminna platsen.
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Anmilan ska goras till Svenska kraftnit vid vissa férandringar inom 500 meter fran Svenska kraftnits
anlidggningar. Detta giller exempelvis gatubelysning, sopsugar, VVS eller andra elektrifierade

téremal i ndrheten av Svenska kraftnits anldggningar.

Eventuella kostnader 1 samband med planens genomférande sa som flyttningar eller dndringar av

befintliga anliggningar bekostas av exploatéren.

Avfall

SSAM AB vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sa att det frimjar ett
hallbart cirkuldrt samhille (f6r mer information se Avfallsplan). Utrymmen f6r sortering av avfall,
transportviagar samt vindplatser etc. ska folja “Handbok for avfallsutrymmen” och
7 Avftallsforeskrifter for Markaryds kommun”. Bada dokumenten finns pd www.ssam.se.

Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten. Detta hanteras 1 bygglovet.

Dagvatten
Dagvatten fran omridet behoéver renas innan det slipps till recipient. Det foreslas anliggas en
dagvattendamm inom naturmark. Kommunen har ansvaret att anlidgga och bekosta, samt sta for

driften av anldggningen.

Utbyggnad av vatten och avilopp

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Parallellt med
detaljplanen utreds mojligheterna for anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Markaryd
kommun ansvarar fér utbyggnaden av vatten och avlopp fram till férbindelsepunkt.

Fastighetsdgare/exploator ansvarar f6r utbyggnad av vatten och avlopp efter férbindelsepunkt.

Ekonomiska fr&gor

Planekonomisk beddmning

Framtagandet av detaljplanen och dess utredningar bekostas av Markaryds kommun.
Trafikutredning av Tyréns (2021-03-01) foreslar trefilig korsning vid Ulvarydsvigen for att skapa
en trygg trafiksituation vid planomradet samt Ulvarydsomridet som helhet. Utbyggnad bekostas

av kommunen.

Genomférandet av planen medfoér kostnader for lantmiteriforrittningar, byggande av driftsvag
samt dagvattenanliggning inom naturmark. Markaryds kommun skéter driften av

dagvattenanliggningen.

Genom planliggningen skapas forutsittningar for fortsatt utveckling av Ulvarydsomradet 1 form

av drivmedel, hotell, restaurang och handel, vilket kan bidra till positiva effekter med O6kad
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bescksvilja. Narheten till E4:an medger dven skyltlige och attraktiv placering for den féreslagna

typen av verksamheter.

Planavgift

Detaljplanen bekostas av Markaryds kommun. Planavgift tas ut vid bygglovsprévning.

Drift av allmé&n plats
Allmdn plats GATA och NATUR har kommunalt huvudmannaskap och driften skots av

Markaryds kommun. Drift av féreslagen dagvattendamm skots av kommunen.

Drift av vatten och avlopp

VA-kollektivet ansvarar f6r underhall av VA-ledningar fram till f6rbindelsepunkt.

Allmidnna vatten-och avloppsanliggningar som ska férsérja planomradet byggs ut av Markaryds

kommun.

Gatukostnader

Kostnader f6r utbyggnad och drift av allmin platsmark bekostas av Markaryds kommun.

Organisatoriska frdgor

Exploateringsavtal
Markaryds kommun 4r ensam markagare till Ulvaryd 2:26 och det finns dirmed inte ndgot behov
av att teckna genomférandeavtal 1 form av exploateringsavtal. KSpeavtal tecknas i varje enskilt fall

vid framtida férsiljning av tomtmark.

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt nedanstaende tidplan. Detaljplanen handliggs med standardforfarande.
Tidplanen ar prelimindr da synpunkter eller fragor kan uppkomma lings arbetets gang och resultera

1 att tidplanen foriandras.

e Uppdragsbeslut: 2022-03-07 KSAU § 35

e Samrid: Beslut om samrad 2023-12-04 MBN § 113,
Samradsperiod 2023-12-11 — 2024-01-22

e Granskning: Beslut om granskning 2024-12-09 § 117
Granskningsperiod 2024-12-11 — 2025-01-22

b

e Antagande: Q3 2025
e [Laga kraft: Q3 2025



L Logakrafinanding

2025-08-04

Kulturvarden

Inom planomradet finns en registrerad fornlimning pa Ulvaryd 7:2 samt en mdéjlig fornlimning pa

Ulvaryd 2:26.

o 1.71954:9147 bytomt/ girdstomt (fornlimning)
o 1.1954:8358 bytomt/ gardstomt (mdjlig fornlanming)

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
Ulvarydsvigen omfattas av en gillande detaljplan f6r Ulvaryd 2:43 m.fl. som vann laga kraft 2000-
07-28. Detaljplan 0767-P00/8, internakt M91. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft

upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor

det nu aktuella planomradet.

ANTAGANDEHANDLING

Forslag till ny detaljplan for

ULVARYD 2:43 M FL

i Markaryd, Markaryds kommun,

Kronobergs lin.

Upprittad den 8 juni 1999,

Reviderad dem 28 februari 2000.

*_. Reviderad den 12 maj 2000.
ULt~

Kje|l Nidisen

Kommunarkitekt

PLANBESTAMMELSER:

MARKANVANDNING

ALLIGN PLATSMARE.

(BRI Lok

In= och Wlort 16+ o} anordros

PLACERING, UTFORMNING, UTSEENDE

rromaNe

L Veigatn mygmeehi | matae

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
= caMoMPORRETD
10 4r efter ot

Figur 1. Gdllande detaljplan fran 2000 (0767-P008, internakt M91)

Grundkarta
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SWEREFF 99 13 30. Hoéjdsystem: RH2000. Utdraget dr gjort 2022-06-10 men reviderades 2024-
02-18
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Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan f6r Markaryds kommun antogs av kommunfullmiktige den 27 juni 2022.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljdbalken (1998:808)
Det har gjorts en undersdkning om betydande miljopaverkan daterad 2023-11-20. Planen bedéms

ha en paverkan, men inte betydande paverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljdpdverkan
Planforslagets genomférande bedéms inte innebira betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a§

PBL.

Utredningar

Trafikutredning och trafikbullerutredning

En trafikutredning (Tyréns, 2021-03-01) har tagits fram med anledning av detaljplan fér del av
Misterhult 3:17. I samband med trafikutredningen togs dven fram en trafikbullerutredning (Tyréns,
202-03-02). Tyréns tog senare (2022-02-11) fram ett PM kopplat till utredningen vilken ger férslag
pa alternativa utformningar av korsningen. Utredningen berér korsningen f6r Ulvarydsvigen och

vig 117 och anses darfor vara aktuell dven vid planliggning av féreslaget omrade.

Geoteknisk utredning

En geoteknisk utredning (Intec Civil AB, 2024-03-22) har tagits fram. Den geotekniska utredningen
genomfordes som provgropsgriavning med 5 punkter pa Ulvaryd 2:26 1 syfte att préva markens
limplighet infér upprittande av detaljplan. Utredningen har inte gjort nagra detaljerade beridkningar

och ger i stillet generella geotekniska rekommendationer

Vattenutredning
En vattenutredning (Tyréns, 2024-07-02) har tagits fram i syfte att klargéra och vidare utreda
forutsittningar och atgirder f6r dagvatten samt versvimning fran bade skyfall och fléden inom

planomradet.

Arkeologisk utredning
Det har genomforts en arkeologisk utredning (steg 2) for att utreda den méjliga fornlimningen pa
Ulvaryd 2:26. Pa fastigheten har fornlimningar patriffats. Det kommer att krivas vidare

arkeologiska utredningar.

Landskapsanalys
En landskapsanalys har tagits fram av kommunens GIS-ingenjor (2024-11-28). En 3D-modell 6ver

planomradet och nirliggande omridden har tagits fram fOr att undersoka hur planforslagets
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maximallage férhaller sig till befintlig infrastruktur och bebyggelse. Inte minst bostadsbebyggelsen

Oster och s6der om planomradet kan studeras.

Skuggstudie

En skuggstudie har tagits fram av kommunens GIS-ingenjor (2024-11-28) for att undersoka
potentiella skuggbildningar frin planforslaget. Skuggstudien har tagits fram genom en 3D-modell
som redovisar skuggbildningar fran planomradet olika tider pa dygnet under var, sommar, hést och

vinter.

Riskutredning farligt gods

En kommunovergripande riskutredning for farligt gods (Sweco, 2020-05-28) har tagits fram.
Riskutredningen omfattar jarnvigstrafiken i Markaryds kommun, E4:an samt vig 15. Utredningen
bidrar med riktlinjer f6r den fysiska planeringen nirliggande jarnvigsspar, E4:an eller vig 15 1

Markaryds kommun.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
Av planomradet omfattas endast Ulvarydsvigen av en gillande detaljplan, planlagt f6r lokalgata
(Detaljplan f6r Ulvaryd 2:43 m.fl., laga kraft 2000-07-28, 0767-P00/8, intern akt: M91).

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 7 mars 2022 att ge milj6- och byggnadsnamnden 1

uppdrag att ta fram en ny detaljplan f6r Ulvaryd 7:2 och Ulvaryd 2:26.

Oversiktsplan

Planomradet ér 1 6versiktsplanen utpekat som landsbygdsindamal. Kommunen fastslir dock en
stark viljeriktning att vid utbyggnad av verksamhetsomraden i kommunen ska fértitning och
komplettering av nuvarande verksamhetsomriaden prioriteras. Detta ska goéras med en god
gestaltning. Planen foljer 6versiktsplanens intentioner och de stillningstaganden som gors kopplat

till verksamheter och industri.

Att mojliggora for verksamheter i planomradet innebir en fortitning och komplettering av det
nuvarande verksamhetsomradet i enlighet med kommunens viljeinriktning. Dessutom ar Ulvaryd

7:2 redan bebyged med laddstationer for elbil samt biogasstation. Det kan darefter anses lampligt
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att aven Ulvaryd 2:26 byggs ut for att mojliggéra kompletterande verksamheter som hotell

detaljhandel och restaurang, som en naturlig fortsittning pa omradets utbyggnad.

Markaryd dr centralort 1 kommunen och hir dr det storst tryck pa bostider och verksamheter,
nirheten till E4 ar attraktivt. Detaljplanen anses stimma 6verens med Oversiktsplanens inriktning

och stillningstagande.

Riksinfressen

Kommunikationer

Planomradet berors av riksintresse for luftfart, sa kallad MSA-paverkade (Minimum Sector
Altitude) ytan vid Angelholms och Halmstads flygplatser. Hoga objekt inom dessa ytor kan paverka
flygsikerhet och tillginglighet kring flygplatserna.

TotalfGrsvar
Planomradet ligger inom paverkansomride for viderradar. Paverkansomriden har behov av

hinderfrihet frain hoga objekt som kan paverka funktionen och méjligheten att nyttja riksintresset.

Miljdkvalitetsnormer

Idag finns fyra férordningar om miljokvalitetsnormer (MKN), en for féroreningar i utomhusluft,
en for vattenforekomst, en for olika parametrar i fisk- och musselvatten och en for

omgivningsbuller.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft giller i hela landet. Med utomhusluft avses enligt
férordningen utomhusluften med undantag for arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for
sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer for kvivedioxid/kviveoxider, partiklar
(PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.
De flesta normerna ar si kallade grinsviardesnormer som ska féljas, medan ndgra ér sa kallade

malsittningsnormer som ska efterstriavas. Normerna baseras huvudsakligen pa krav 1 EU-direktiv.

Inom Markaryds kommun har berdkningar av kviaveoxid, PM 10 (partiklar) och bensen utforts
under 2006 av SMHI. Berikningarna har utforts 1 de mest trafikerade och slutna gaturummen dvs
tor de gatuavsnitt som uppskattas ha de hogsta virdena 1 kommunen. Det konstaterades att ingen
miljokvalitetsnorm for luft i kommunen 6verskrids. Dock 6verskrids 6vre utvirderingstroskeln for
PM10. Detta innebir krav pa fortsatta mitningar. Vid matningar utférda mellan 2007-2017

térekom inte heller da nagra virden overstigande miljokvalitetsnormerna.
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Vatten

Planomradet ligger inom Lagans avrinningsomrade. I Vatteninformationssystens Sverige, VISS, ingar
omradet i vattenférekomst Grytan som mynnar i Lokasjon inom Lagans avrinningsomrade (VISS,
2023). I dagsliget klassas den ekologiska statusen som Mat#/ig. Den kemiska statusen klassas som

Uppnar ¢ god status.

Beslutad miljokvalitetsnorm f6r férvaltningscykel 3 (2017 - 2021) {6r Grytan dr God ekologisk status
2039 och God kemisk ytvattenstatus.

Buller
Markaryds kommun omfattas inte av miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller. Detta eftersom
invanarantalet understiger 100 000 invanare, samt att andelen vig, tig och flygtrafik understiger

den niva som krivs for kartliggning av omgivningsbuller.

Milj&

Strandskydd

Grytan I6per lings med planomradesgrinsen och resulterar i att hela planomradet omfattas av

beriknat strandskydd. Diremot har strandskyddet tidigare upphavts pa Ulvaryd 7:2 till £6ljd av att

fastigheten exploaterats for laddstation och biogasstation.

Dagvatten

Fastigheterna ingar inte 1 kommunens verksamhetsomrade for VA. Nirmaste recipient for
planomradet dr Grytan. Tyréns (2024-07-02) har tagit fram en vattenutredning som redovisar
forutsittningar for dagvattenhantering inom omradet. Eftersom de bada fastigheterna ligger
uppstroms Grytan finns inget behov av férdréjning. Diremot finns det ett reningsbehov da

exploateringen av de bada fastigheterna kommer bidra till mer féroreningar i dagvattnet.

Halsa och sdkerhet

Fororeningar

Enligt linsstyrelsens ebh-karta finns ingen potentiellt férorenad mark inom planomradet. Daremot
grinsar planomradet till Ulvaryd 2:66 som finns med i ebh-stodet fastigheten dir identifiering ar
avslutad. Verksamhetsutovaren har ett ansvar att informera tillsynsmyndighet om nagon férorening

patriffas.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen fOor omgivningsbuller dr en malsittningsnorm. I férordningen skriver

regeringen att “det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa
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minniskors hilsa”. Normen f0ljs nir strivan dr att undvika skadliga effekter pa ménniskors hilsa
av omgivningsbuller. Eftersom drivmedelsstationen placeras mer dn 100 meter frin nirmaste
bostider bedéms risken for bullerstorningar fran drivmedelsstationen som minimal.
Drivmedelsstationen i sig ar inte bullerkinslig da manniskor generellt enbart kommer vistas under

kortare perioder vid drivmedelsstationen.

Buller fran Ulvarydsvigen och vig 117 redovisas i den trafikbullerutredning som togs fram av
Tyréns (2021-03-02). Jamfort med nollalternativet visar berikningarna att utbyggnaden av
Ulvarydsomradet beriknas 6ka den ekvivalenta trafikbullernivan pa Ulvarydsvigen vid befintliga
bostider med 0-2 dBA och att riktvirdet f6r befintlig miljé 65 dBA ekvivalentniva inte férvintas

overskridas.

Risk for olyckor

Planomradet dr beliget i nirheten av E4:an som dr primir transportled for farligt gods. Enligt
praxis ska fragorna beaktas vid fysisk planering inom 150 meter fran transportleder for farligt gods.
Enligt riskutredning (Sweco, 2020) for farligt gods i Markaryd. Den nordligaste delen av Ulvaryd
7:2 berors inom 150 meter, medan Ulvaryd 2:26 inte berors av riskavstindet. Riskutredningen tar
fram riktlinjer for skyddsavstind. Eftersom de verksamheter som planeras ej ligger inom

buffertzon om 100 meter fran dike samt att ¢j har en hog persontithet, krivs inga dtgarder.

Da det finns bemannad drivmedelstationsverksamhet pa grannfastigheten Ulvaryd 2:66 behover
hinsyn tas till de skyddsavstand som giller f6r drivmedelsverksamheter. Eftersom det dir hanteras
brandfarliga varor giller sirskilda skyddsavstind som maste respekteras bade under och efter

genomforandetiden av arbeten i planomradet.

Risk for dversvémning
Planomradet dr inom berdknad risk for Gversvimning. Enligt MSB:s 6versvimningskartering
hamnar stora delar av planomradet under vatten vid 100-arsfléde, 200-arsfléde och berdknat hégsta

flode.

En vattenutredning (Tyréns, 2024-07-02) har tagits fram som riknar pa hydraulisk modellering av
Grytin och visar att exploateringen medfér en hdjning av vattennivan pa 2 cm vid ett
klimatanpassat 200-arsflode. Hojningen av  vattennivan har begrinsad paverkan pa
oversvamningens utbredning och planerad exploatering bedéms darfor inte ha betydande paverkan
pa omgivningen. Planerade verksamheter pa fastigheterna bedéms inte heller paverkas vid studerad

hojdsattning.
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Den hydrauliska modelleringen av 200-arsflédet innan och efter planerad atgird visar att
exploateringen medfor en hojning av vattennivan pa 2 cm vid ett klimatanpassat 200-arsflode.
Hojningen av vattennivan har begrinsad paverkan pd 6versvimningens utbredning lings med
vattendraget. Jimforelsepunkt visar att vattennivan stiger till +97,45 innan exploatering och till

+97,47 efter exploatering.

® -
exploatering: 4}@; e

s i oo
N . — Planomréde

—— DP Anvéandningsgrans

- Vattenutbredning fore
- exploatering

- Vattenutbredning efter
exploatering

O Jamforelsepunkt

Figur 2. Hydraulisk modellering av 200-drsflodet innan och efter planerad atgérd

Skyfall
Vid skyfall krivs en hojdsittning av Ulvaryd 2:26 som mojliggor for skyfallsvattnet att avrinna ner
mot Grytan. For Ulvaryd 7:2 behéver rinnvigar genom fastigheten kontrolleras f6r att mojliggéra

att skyfallsvattnet kan rinna séderut mot Grytan utan att skada befintlig eller planerad bebyggelse.

De bada fastigheterna ingar i ett stort avrinningsomrade, avrinningsomradet fér Grytin. Avrinning
till de bada fastigheterna sker lokalt inom planomradet och till viss del fran Ulvarydsvigen. For
Ulvaryd 7:2 sker avrinning ocksa fran industriomradet beldget norr om fastigheterna. Hur vattnet

rinner genom fastigheterna illustreras i Figur 3.

I dagsliget finns inga 6versvimningsrisker frain markavrinning vid skyfall inom de béda

fastigheterna. Utredningen har inte tagit hiansyn till kapaciteten i Trafikverkets dike. Om diket inte
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har tillricklig kapacitet for att ta hand om det vattnet som tillrinner dit idag, finns risk att delar av

Ulvaryd 7:2 kan 6versvimmas. Detta beh6ver undersokas 1 framtida utredningar.

Pa fastigheten Ulvaryd 2:26 sker enbart lokal avrinning. Skyfallsvattnet fran fastigheten avrinner
framfor allt ner mot Grytan. En del avrinning sker dven visterut till Ulvaryd 7:2 och en del norrut
till Ulvarydsvigen. Forutom vid en lagpunkt i den vistra delen av fastigheten stiller sig inget vatten
inom Ulvaryd 2:26. Den ligpunkt som finns har ett varierande vattendjup som uppgar till maximalt
70 cm. Enligt Scalgo Live har ligpunkten kapacitet att fordréja 12 m3 vatten innan vidare avrinning

sker s6derut mot Grytan.

Ulvaryd 7:2 har férutom lokal avrinning dven
avrinning fran Ulvarydsvigen 1 nord samt fran
Ulvaryd 2:26 1 6st. Precis vister om Ulvaryd 7:2
ligger Trafikverkets dike. Detta dike bedéms
belastas av skyfallsvatten som kommer norr
ifran, fran delar av det omkringliggande
industriomradet. Diket avleder vatten séderut A ' _ \\i S i

till Grytan. Avrinningen fran fastigheten

™ Ubaryd 2:26
I _J Ubaryd 7:2
Rinnstrik

Ulvaryd 7:2 sker framférallt visterut, mot det

i Cversvamningsdjup (m)
. . . . < 0,08
befintliga diket. En del vatten avrinner dven 008-0,
I 01-02
. . ° _ ? . . Hlo:-03
soderut till Grytan. ey mn e T U —i
0.4 256 50 | 100 Meter, B -os
_ ; N
Risk for radon Figur 3. Oversvimningsdjup och rinnvigar for planomrddet i

hdndelse av ett skyfall. Figuren visar situationen i dagsldiget.
Planomradet innefattas i normalriskomridet

for radon.

Skugga

En skuggstudie har tagits fram av kommunens GIS-ingenjor (2024-11-28) for att underscka
potentiella skuggbildningar fran planforslaget. Skuggstudien har tagits fram genom en 3D-modell
som redovisar skuggbildningar fran planomradet olika tider pa dygnet under virsolstind,
sommarsolstind, héstsolstand och vintersolstand. Byggnaderna som tagits fram pa Ulvaryd 7:2 och

Ulvaryd 2:26 utgar ifran den maximala byggritten.

Geotekniska forhdllanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta bestar marken inom planomridet av torv
och isilvssediment (www.sgu.se, 2023). En geoteknisk utredning har tagits fram f6r Ulvaryd 2:26 av
Intec Civil AB (2024-03-22) med hjilp av provgropsgravning. Utredningen resulterade 1 5
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provgropar med provtagning f6r samtliga. Tva av provgroparna var tvungna att flyttas pa grund av

svar framkomlighet samt att vattennivan var 1 marknivan.

Markytan dr kuperad med tydlig f6rh6jning i mitten av fastigheten och en generell lutning fran nord
till syd. Provgroparnas hojd varierade mellan +103,3 som hogst i norra delen och +97,8 som lidgst
1 sodra delen av fastigheten. Provgroparna visar att jordlagren mestadels bestar av friktionsjord i
from av sand och finsand. Med radande jordarter, jordlagerfoljder samt baserat pa omradets
topografi kan grundliggning med platta pa mark vara en limplig grundliggningsmetod. Det
forvintas inte uppsta stabilitets- eller barighetsproblem vid normal belastning med bakgrund i

patraffade jordar.

Slutsatsen och rekommendationer dr att marken generellt sett limpar sig att exploatera enligt
planerad byggnation ur geotekniska avseenden. Grundliggning med platta pa mark anses vara en
limplig grundliggningsmetod. Inga grundforstirkningar bedéms vara nodvindiga under

utgangspunkt att det dr mindre byggnader utan storre sittningskrav som uppfors.

Kompletterande geotekniska undersékningar rekommenderas vid detaljprojektering.

Kulturmiljo

Fornl&mningar

Enligt Riksantikvarieimbetets fornminnesregister (FMIS) finns det en fornlimning registrerad

(LL1954:9147) och en méjlig fornlimning (1.1954:8358) registrerad i planomradet.

Den mojliga fornlamningen dr lantbruksfastigheten pa Ulvaryd 2:26, den fullt registrerade

fornlimningen 4dr pa Ulvaryd 7:2. Bida fornlimningar dr klassade som ”Bytomt/gardstomt”.

Fornlimning 1.1954:9147 genomgick en férundersokning av Arkeologerna 2021. Det framkom 34
arkeologiska objekt i form av 3 diken, 5 gropar, 14 lager, 1 brunn, 11 stenkonstruktioner
(stenldggningar, syllstensrader, stenpackningar). I Ostra delen framkom limningar efter landsvigen,
toregangaren till dagens vag 117. Byggnadslimningarna tolkades h6ra samman med byggnader som
avbildats pa kartan fran 1830. Stratigrafiskt under dessa fanns dock ildre limningar som kan vara
dldre och ga ner i medeltid, vilket en 14C-analys visade. Fyndmaterialet var vilbevarade och
varierande. Innan exploatering inom omriade for fornlimning behover fornlimningen

slutundersokas.

Arkeologisk utredning steg tva har genomférts pa Ulvaryd 2:26 av Arkeologerna (2024) for att

utreda den mojliga fornlimningen 1.1954:8358. Utredningens féltarbete dr genomfordes 1 augusti
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2024 och under arbetet framkom 30 arkeologiska limningar. Innan exploatering pé fastigheten

Ulvaryd 2:26 krivs vidare arkeologiska insatser i form av férundersékning samt slutundersékning.

Vid markarbeten inom omradet madste man diremot alltid vara vaksam och iaktta forsiktighet.
Fornlimningar omfattas av ett generellt skydd vilket innebdr att nyupptickta fornlimningar
skyddas automatiskt. Om man patriffar en fornlimning méste man darfér omedelbart avbryta

arbetet och meddela Linsstyrelsen, enligt 2 kap 10 § Kulturmilj6lagen (1988:950).

Figur 4. Utdrag ur Riksantikvariedmbetets karttjinst Fornsok
Befintlig bebyggelse
Bebyggelsen pa Ulvaryd 2:26 utgérs av tva storre byggnader, ett bostadshus med garage och ett

uthus. Pa tomten finns ocksa en mindre byggnad, en lekstuga (typ “Friggebod”).

Bostadshuset dr uppfort 1909 i 1,5-plan med kallare. Yttermatten dr ca 11 x 10 m med kortsidorna
mot notr respektive sdder. Over entrén som vetter mot gardsplanen i 6ster finns ett skiirmtak med
pelare av gult tegel. Fasaderna har gulfirgad spontad tripanel. Nedre delen och gavelpartier har

liggande tripanel, i 6vrigt 4r den staende.

Garaget ansluter till byggnadens nordsida. Delar av dess fasad liksom en omfattning vid ytterdérren
ir i gult tegel. Pa garagetaket finns en balkong i tryckimpregnerat virke. Byggnaden saknar

fasaddekorationer och ”snickarglidje”. Foder och lister dr i vitt och enkelt utférda.

Sadeltaket ar tickt med tvikupiga takpannor. Takbeslag och avvattning dr utforda i svart plat. Det

finns dven tva takkupor pa 6mse sidor om taknocken. Vindsvaningen har tviluftsfonster och
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bottenvaningen i huvudsak treluftsfénster. Fonstren saknar sprojs. Karmarna dr vitmalade och

bagarna roda.

Byggnaden forefaller ha genomgatt flera ombyggnader. Tyvirr saknas tillrickliga underlag fo6r att
sikert kunna tidsbestimma och bedéma omfattningen av férindringarna. Sannolikt har en storre
forindring skett under 1970-talet da garaget tillkommit. Férmodligen har fasaden fatt sin

nuvarande utformning under samma tid eller méjligen under decennierna niarmast efter.

Uthuset ar en enkel byggnad med fasader rédfirgad tripanel, port och dorrar i svart och korrugerat
plattak. Den ursprungliga bygegnadskroppen i 1,5 plan har matten 10 x 8 meter. Till den har tidigt
(fore 1960-talet) fogats lagre tillbygenader lings lingsidorna. Det har sannolikt inte gjorts nagra

mer omfattande foérindringar av byggnaden efter detta.

Fysisk miljo
Omradet dr lokaliserat inom ett verksamhetsomride, dar det finns handel, drivmedelsstation,

restaurang, En del av planomradet dr exploaterat for laddstation och biogasstation. Resterande

omrade bestar av naturmark, med en gardstomt. Grytan 16per lings med planomradesgrinsen.

Sociala

Markaryd kommuns vision, Vision 2030, har ett starkt fokus pa hallbarhetsfragorna dir de sociala

héllbarhetsfragorna ar sarskilt synliggjorda.

e Mojligheternas Markaryd Tillsammans gor vi varandra battre!
e ”En naturnira, smalindsk grinsbygd dir minniskor och foretag vixer och utvecklas i en
kreativ och hallbar milj6. Dar gemenskap och mangfald skapar en trygg, jamstilld och

framtidsbejakande kommun som priglas av tillit.”

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsittningar f6r en god livsmiljo
tor manniskor, att sitta manniskor och det sociala livet i fokus. Den byggda miljon har betydelse
tor hur manniskor mar och pa vilket sitt de tar del av sin omgivning. Planeringen ska frimja god
tillgdanglighet for alla oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller cyklar. Detta ir en viktig
aspekt ur jamstilldhets- och mangfaldssynpunkt och handlar om att alla ska ha lika bra
forutsittningar att ta sig till och fran arbete, himta och limna pa forskola, skola, handla, mojlighet

till aktiviteter m.m.

Planomradet innehaller idag endast drivmedelsverksamhet. I nagon man kan den ses som en

motesplats, men bedoms inte bidra till social hallbarhet 1 ndgon stérre utstrickning. Med
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planforslaget skapas dock férutsittningar f6r métesplatser och service som kan bidra till 6kad social

hallbarhet.

Teknik

Omradet ar anslutet till elnatet. Det finns en transformatorstation vid grinsen mellan Ulvaryd 7:2,

Ulvaryd 2:26 och Ulvarydsvagen.

Service

Planomradet dr lokaliserat ca 1,7 km fran Markaryds centrum. Planforslaget dr en del av
utvecklingen av Ulvarydsomradet, dir det inom nira rickvidd finns service i form av

drivmedelsforsiljning och laddning av elbilar, restaurangverksamhet, handel och industri.

Trafik

Planomradet ir beldget i sydostra Markaryd, cirka 1,7 kilometer fran centrala orten, vid vag 117
och Ulvarydsvigen. Trafikverket ar vighillare for vig 117 och kommunen ir vighallare for
Ulvarydsvagen. Trafikflodet uppmattes ar 2020 till 3300 fordon per dygn med 19 procent tung
trafik pa Ulvarydsvigen. (Tyréns 2021-03-01)

Lingst med vig 117 finns infrastruktur for gang- och cykeltrafik. Markaryds station ligger ca 1,7
kilometer frin omradet. Niarmsta busshallplats ”Ulvaryd” finns ca 250 meter fran planomradet,

busshallplatsen ”Vagnmakarevigen” finns ca 500 meter fran planomradet.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Grytan utgor en naturlig grans f6r Ulvaryd 7:1 och Ulvaryd 2:26. Den ldglinta strandzonen inom
fastigheterna kommer att planliggas som naturomrade. Omradet avskiljs limpligen fran Ulvaryd
2:26 och kan bilda en egen fastighet eller liggas till Ulvaryd 7:1. Tvirs Over fastigheten Ulvaryd 7:2
reserveras mark for underjordiska ledningar for att sikerstilla befintlig vattenledning. Lings
fastighetsgrinsen mellan Ulvaryd 7:2 och 2:26 reserveras mark for att mojliggora en driftsvig till

foreslagen dagvattenanliggning.

Nafur

En del av planomradet, Ulvaryd 7:2, ar ianspraktaget for drivmedelsverksamhet. Strandomradena

inom Ulvaryd 7:1 och 2:26 ingir i vatmarksinventeringen men naturvardena lokalt har inte nirmare
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undersokts. Dock gbrs bedémningen att aktuella omraden har ett visst naturvirde och att de
bibehalls samt att deras ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbittras. Naturmarken vid Grytan

bevaras dirfér genom anvindningsbestimmelsen NATUR.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse pa Ulvaryd 2:26 foreslas rivas. Bebyggelsen pa Ulvaryd 2:26 utgérs av tva storre
byggnader, ett bostadshus med garage uppfort 1909 1 1,5-plan med kallare och ett uthus. Pa tomten

finns ocksd en mindre byggnad, en lekstuga (typ “Friggebod”).

Figur 5-8. Bostadshus pa Ulvaryd 2:26 (Jonas Ronsby, februari
2025)

Vid jimforelse av flygfoton (Lantmaiteriet) gar det att se att utformningen av fastigheten haft en
dramatisk férindring. Bland annat saknas en byggnad som pa flygfotot fran 1960 fanns pa den

vistra sidan. Aven entrén har flyttats frin den vistra till den norra sidan.

Figur 10. Flygfoto 1975

Figur 9. Flygfoto 1960
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Enligt (Boverkets byggregler BBR BES 2011:6 med dndringar till och med BFS 2020:4 1:2213, s 6—
7) Ar en sirskilt virdefull byggnad sidan som avses i 8 kap. 13 § PBL antingen for att den har
sadana virden 1 sig eller f6r att den utgor en vasentlig del av en sirskilt virdefull bebyggelsemiljo.
Enligt BES (2016:0) utgor byggnader fran tiden fore 1920-talets bebyggelseexpansion, som har sin
huvudsakliga karaktir bevarad en sd begrinsad del av byggnadsbestandet att flertalet av dem kan

antas uppfylla ndgot av kriterierna for sarskilt virdefull byggnad.
Enligt BBR kan en byggnad vara sirskilt virdefull om den:

- Tydliggor tidigare samhillsférhallanden.

- Tydliggor samhaillsutvecklingen.

- Utgor en killa till kunskap om dldre material och teknik.

- Pran konstnarlig synpunkt uppvisar sirskilda estetiska kvaliteter eller har en h6g ambitionsniva
med avseende pa arkitektonisk gestaltning eller 1 utférande och materialval eller 1 konstnarlig
gestaltning och utsmyckning.

- Virderas hogt i ett lokalt ssmmanhang.

Vid undersokning av bebyggelsen framgar det dock att byggnaderna samt omgivningen runt
omkring dndrats och forvanskats sa att det inte lingre ar representativt f6r bebyggelse innan 1920-

talet. Byggnaderna anses inte uppfylla niagot av kriterierna ovan.

Landskapsbild

Det har tagits fram en landskapsanalys av kommunens GIS-ingenjor (2024-11-28) dir omradets
terring och byggnadsyta 1 maximallage lagts in i en 3D-modell. Vyer har tagits fram for att redovisa
paverkan pa landskapsbilden. Planférslaget bedéms inte paverka nirliggande bebyggelse pa ett
negativt sitt da landskapsbilden inte bedéms som kinslig. Ulvarydsomradet karakteriseras av stora
byggnadsvolymer och stora hardgjorda ytor. Planforslaget paverkar inte denna milj6 negativt utan

skapar snarare forutsattningar att med ny bebyggelse forbattra omradets gestaltning.

For den bostadsbebyggelse st och séder om omradet doljer sig de byggnaderna i ett maximalldge
bakom triden och bedéms inte ha nagon paverkan pa landskapsbilden eller insyn. Se figur 11 och

12.
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Utan trad

Med trad (fran punkmoln) )

iy sett ifran soder
Ulvaryd Sodra
2024-11-28

Figur 11. Utdrag ur landskapsanalys, vy sett frdan séder

Utan trad

Med trad (punktmoln)

Vy sett ifran dster
Ulvaryd Sodra
2024-11-28 MABhME

Figur 12. Utdrag ur landskapsanalys, vy sett fran oster
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Milj&s
Miljdbeddmning
Planforslaget bedoms inte ga emot syftena for de riksintressen som beror planomradet, och det

bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer negativt.

Det nu kinda férhallandena om omradet och planansékan innebir att det inte kan antas att det
finns en risk for att planens genomforande kan medféra betydande miljopaverkan. Bedomningen

utgar fran redovisad beskrivning av platsen, planen och undersékning av planens miljopaverkan

Stéliningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:200)

Planférslagets genomférande bedoms inte innebira betydande miljopaverkan.

Genomférandet av detaljplanen innebdr en viss paverkan, dock inte betydande miljopaverkan.
Planforslaget dr forenligt med kommunens inriktning och stillningstagande for verksamheter och
industri. Med ett fokus pa komplettering av nuvarande verksamhetsomrade. De virden som
riskerar att paverkas negativt bedoms avhjilpas med reglering av markanvindning och

egenskapsbestimmelser inom planomradet.

Strandskydd

Hela planomradet omfattas av berdknat strandskydd. Nir en ny detaljplan tas fram behover
strandskyddet upphivas pa nytt. Planforslaget upphiver strandskyddet inom all kvartersmark och
allmin plats. Strandskyddet inom naturmark behover upphivas for att mojliggéra for en
dagvattendamm som pa ett adekvat sitt kan rena dagvatten fran kvartersmarken. Miljébalkens 7
kap 18c§ reglerar sirskilda skil for upphiavande av strandskyddet. I enlighet med Miljobalkens
sarskilda skil 7 kap 18c pkt 1 och pkt 5 har marken redan i stor del tagits 1 ansprak pa ett sitt som

gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte samt tillgodoser ett angelaget allmant intresse.

Dagvatten

Eftersom fastigheterna ligger precis uppstroms recipienten krivs ingen fordrdjning av vare sig
dagvatten eller skyfall. Daremot kravs rening av dagvatten for att recipientens majlighet att uppna
MKN inte forsimras. Dimensioneringen fOr rening av dagvatten har gjorts efter 6nskad
reningseffekt. For planomridet krivs en vatmarksanligening om ca 460 m’. Den framtida
exploateringsgraden och typ av verksamhet kommer paverka dimensioneringen av

dagvattenanlaggningarna.

En storre vatmarksanliggning foreslas lokaliseras inom naturmark, som ir dimensionerad for att

rena dagvatten fran Ulvaryd 7:2 och Ulvaryd 2:26. Pa sa sitt kan vattnet rinna med sjalvfall fran
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Ulvaryd 7:2 och 2:26 ner till anliggningen. Kommunen har gjort bedémningen att
vatmarksanliggningen fyller sin funktion bédst inom allmén platsmark dda kommunen dr huvudman
tor allmin platsmark och kommer vara ansvariga for projektering, anligening och drift av
anlidggningen. Oljeskiljare bor diremot finnas pa parkeringsytorna inom kvartersmark innan rening
gors 1 anlidgeningen. Vatmarksanliggningens placering kan innebira risk for att den kan komma att
oversvammas nir flédena i Grytan dr hoga, men hur ofta detta skulle ske har inte utretts i
vattenutredningen. Troligtvis kan strandomradet komma att paverkas vid till exempel snésmiltning
och varflod. Vattenutredningen konstaterar att det ar mer osannolikt att skyfall skulle sammanfalla
med 200-drsfléde i Grytan dn att hindelserna sker separat. Vid projektering kommer det krivas
mer detaljerade studier kring fléden och atgirder for att sikerstilla att anldggningen lokaliseras pa
en plats som dr mindre kinslig for 6versvimningar och att riskerna dirmed minimeras. Beroende
pa utformning kan den vara olika kinslig for eventuella 6versvimningar. Exempelvis kan
anlidggningen skyddas av en vall eller andra markatgirder. Grytins morfologiska tillstind ska inte
paverkas. Vattenutredningen visar exempel pa vatmarksanliggning inom naturmark i figur 10.
Dagvattendammen regleras inom naturmark i plankartan och foreslas anliggas och drivas av
kommunen. Till plankartan har markreservat for kortrafik lagts lings med fastighetsgrinsen pa

Ulvaryd 7:2 och 2:26 for att sidkerstilla driftsvig till anldggningen.

Miljdkvalitetsnormer

Luft

Tillkommande drivmedelrelaterad verksamhet och bebyggelse fo6r hotell, handel och restaurang
kan férvintas leda till en 6kning av trafikrérelser i omradet. Trafiknivaerna bedoms dock vara av
mattlig omfattning och inte komma upp 1 sidana nivder att miljokvalitetsnormerna fér luft

overskrids.

Vatten

En vattenutredning har tagits fram av Tyréns (2024-09-11). I Tabell 2 redovisas féroreningshalten
tor befintlig och planerad bebyggelse f6r respektive fastighet, samt de riktvirden som utredningen
har utgitt ifrin. De virden som markeras med rott i tabellen Overstiger riktvirdet for det aktuella
iamnet. Hardgjorda ytor f6r de bada fastigheterna har riknats som vig, da det antas vara relativt
trafikerade. Mer trafik leder till en 6kad fororeningsbelastning och darmed ett storre reningsbehov.
Beroende pia vilken typ av verksamhet som kommer byggas pa Ulvaryd 2:26 kommer

reningsbehovet paverkas.
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I tabellen visas en 6kning av de flesta imnena efter exploatering p4 de bada fastigheterna. Okningen
ar oundviklig nir ett omrade med lag hardgoringsgrad exploateras med 6kad anvindning av asfalt-
och takytor. Denna 6kning ar sirskilt hog da det dr mycket bil- och lastbilstrafik. For Ulvaryd 7:2

ar okningen betydligt mindre, detta da fastigheten redan dr delvis exploaterad.

pg/l
Amne | Riktvirde Ulvaryd 7:2 Ulvaryd 2:26
Befintligt Framtid Befintligt | Framtid
P 50* 80 a8 110 91
N 1250* 1500 1600 1100 1500
Pb 14 41 49 24 49
Cu 10" 13 15 89 16
Zn 30" 32 37 22 45
Cd 0,45 0,25 0,033 0,14 0,39
Cr 7 75 9.3 21 7.4
Ni 34 45 56 16 52
Hg 0,07 0,043 0,051 0,012 0,037
S5 25000* 35000 43000 17000 37000
QOlja 1000* 500 610 150 450
BaP 027 0,032 0,039 0,0069 0,03

Figur 13. Utdrag ur vattenutredningen (Tabell 2). Genomsnittlig fororeningsbelastning frdn befintlig och planerad
markanvindning for de bada fastigheterna. Riktvirdena dr himtade fran HaV och dir de saknats har kompletteringar gjorts
frdan miljoforvaltmingen i Goteborg (Géoteborg Stad, 2020). Dessa virden dr markerade med *.

Vattenutredningen redovisar att atgiarder behéver implementeras for att inte fOrsamra recipientens
status eller mojlighet att uppna MKN. Vattenutredningen redovisar forslag pa atgirder i form av
biofilteranliggning och/eller vitmarksanlagegning. Eftersom fastigheten planeras exploateras med

en stor parkeringsyta behover dven oljeavskiljare installeras for att sidkerhetsstilla att bensin och

olja inte sprids fran verksamheten.

For att inte f6rsamra recipientens status foreslds en storre vatmarksanligening inom naturmark.
Anldggningen ska vara dimensionerad for att rena dagvatten fran Ulvaryd 7:2 och Ulvaryd 2:26.
Pa sa sitt kan vattnet rinna med sjilvfall fran fastigheterna ner till anliggningen. Foreslagen
atgard medfor att samtliga riktvirden klaras f6r de olika parametrarna. Det ér viktigt att ha en
ansvarig for skotsel samt uppfoljning av dammarnas effekt for att se att atgirderna har den effekt

som kommunen har riknat med.
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pg/l
Ulvaryd 2:26
B Framtid med
Amne | Riktvarde Befintligt Framtid rening
(Biofilter)
P 50* 110 91 49
N 1250 1100 1500 930
Pb 14 24 49 14
Cu 10" 8,9 16 8,1
Zn 30* 22 45 11
Cd 0,45 0,14 0,39 0,071
Cr i 2,1 7.4 37
Ni 34 1,6 5,2 1,3
Hg 0,07 0,012 0,037 0,018
sSs 25000* 17000 37000 14000
Olja 1000* 150 450 160
BaP 0,27 0,0069 0,03 0,0053

Figur 14. Genomsnittlig fororeningsbelastning frdn befintlig och planerad markanvindning, med och utan rening for
Ulvaryd 2:26. Riktvirden dr hdmtade fran Havs- och vattenmyndigheten (HaV, 2019). Ddr riktvirden saknas hos HaV har
kompletteringar gjorts fran miljoforvaltningen i Géteborg (Goteborg Stad, 2020). Dessa virden dr markerade med *.

pg/l
Ulvaryd 7:2
. Framtid med | Framtid med
Amne | Riktvarde | Befintligt | Framtid rening rening
(Biofilter) (Vatmark)
P 50* 80 88 49 50
N 1250* 1500 1600 930 1100
Pb 14 4.1 49 1,4 2
Cu 10* 13 15 8,1 1,7
Zn 30* 32 37 11 18
Cd 0,45 0,25 0,033 0,071 0,21
Cr Vi 7.5 9,3 3,7 24
Ni 34 45 5,6 1.3 2,7
Hg 0,07 0,043 0,051 0,018 0,024
Ss 25000* 35000 43000 14000 13000
Olja 1000* 500 610 160 67
BaP 0,27 0,032 0,039 0,0053 0,0073

Figur 15. Genomsnittlig fororeningsbelastning firdn befintlig och planerad markanvindning, samt med rening for Ulvaryd
7:2. Riktvérden dr hdmtade fran Havs- och vattenmyndigheten (HaV, 2019). Ddr riktvirden saknades hos HaV har
kompletteringar gjorts fran miljoforvaltningen i Géteborg (Goteborg Stad, 2020). Dessa virden dr markerade med *.

Idag slipps dagvatten fran hela Ulvarydsomradet direkt i recipient. Kommunen ser en vikt i att

milj6kvalitetsnormer f6r vatten hanteras langsiktigt ur ett helhetsperspektiv.

Planomradet gransar till vattenférekomsten Grytan och dessutom ligger en stor del av planomradet
inom Grytans svimplan. Vattendraget och vattendragets svamplan ligger inom naturmark. Da

dagvattendamm tillits inom naturmark kan svimplanet komma att paverkas. Foreslagen
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dagvattendamm bor utformas pa sa sitt att det inte har negativ paverkan pa vattendragets

morfologiska tillstand, med talighet att svimmas Gver.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malsittningsnorm. I forordningen skriver
regeringen att “det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa
minniskors hilsa”. Normen f0ljs nir stravan dr att undvika skadliga effekter pa ménniskors hilsa
av omgivningsbuller. Eftersom drivmedelsstationen och 6vriga féreslagna verksamheter placeras
mer dn 100 meter frin nirmaste bostider bedéms risken fér bullerstorningar frain dessa som
minimal. Drivmedelsstationen i sig dr inte bullerkinslig da minniskor generellt enbart kommer
vistas under kortare perioder vid den. Ovriga foreslagna verksamheter bedéms inte medféra

patagliga bullerstorningar.

Okade trafikmingder och trafikbullerpaverkan utreds i trafikbullerutredning (Tyréns, 2021-03-02).
Jamfért med nollalternativet visar berikningarna att utbyggnaden av Ulvarydsomradet beriknas
Oka den ekvivalenta trafikbullernivan pa Ulvarydsvigen vid befintliga bostider med 0-2 dBA och
att riktvirdet for befintlig miljo 65 dBA ekvivalentniva inte forvintas 6verskridas. Det finns dven
befintlig bostadsbebyggelse ca 200 meter séder om planomradet. Da bullernivaer fran
Ulvarydsvigen sjunker drastiskt redan 50 meter fran vigen forvintas befintlig bostadsbebyggelse

inte paverkas.

Skyfall
Vid skyfall krivs en héjdsittning av Ulvaryd 2:26 som mojliggor £6r skyfallsvattnet att avrinna ner
mot Grytan. Fér Ulvaryd 7:2 behover rinnvigar genom fastigheten kontrolleras for att mojliggora

att skyfallsvattnet kan rinna séderut mot Grytan utan att skada befintlig eller planerad bebyggelse.

Oversvamning

Hydraulisk modellering av Grytan visar att exploateringen medfér en hojning av vattennivan pa 2
cm vid ett klimatanpassat 200-arsfléde. Hojningen av vattennivan har begrinsad paverkan pa
oversvimningens utbredning och planerad exploatering bedéms darfor inte ha betydande paverkan
pa omgivningen. Planerade verksamheter pa fastigheterna bedéms inte heller paverkas vid studerad

hojdsattning.

Olyckor
Planomradet dr beliget i nirheten av E4:an som dr primir transportled for farligt gods. Enligt

praxis ska fragorna beaktas vid fysisk planering inom 150 meter fran transportleder for farligt gods.
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Enligt riskutredning (Sweco, 2020) for farligt gods 1 Markaryd dr delar av planomradet lokaliserat
inom 150 meter fran dike. Den nordligaste delen av planomradet lir lokaliserat inom 150 meter
fran dike. Eftersom 7:2 endast planeras for drivmedelsindamal och har en ldg persontithet stalls

inga krav pd atgarder.

Skugga

Enligt den framtagna solstudien kommer planforslaget paverka befintlig bostadsbebyggelse 1 Ost
vid hostsolstand kvillstid. Det anses inte innebiéra en storre forandring da trid mellan planomradet
och bostadsbebyggelsen hinner skapa skuggbildningar 6ver bostadshusen innan bebyggelse fran

planforslaget.

Sociala

Barn
Mboijligheten for barn att réra sig inom och till planomradet bedoms bristande. Mycket trafik och

tung trafik kommer finnas i omradet. Barn bor inte vistas utan uppsyn i omradet.

Riksintressen

Totalforsvar

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Hushdliningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljdbalken

Skogsbruk

Den skogsmark som finns pa fastigheten 2:26 ar i sadan liten mingd att skogsbruk inte paverkas.

Trafik

Motortrafik

En trafikutredning har tagits fram av Tyréns ar 2021 (Tyréns, 2021-03-01) som underlag for
pagiende planarbete lingre in 1 Ulvarydsomriadet. I trafikutredningen genomfordes
kapacitetsberakningar for ett nuldge med befintliga trafikmangder samt for ett prognosar 2040, dér
det beriknas 6ka med 1000 fordon per dygn till 4300 — dir 21% ar tung trafik. Trafikutredningen
1 olika scenarion beridknat pa forvintad trafikalstring. Eftersom planomradet medger for drivmedel,
handel och verksamheter férvintas trafikmingderna i omradet att 6ka. For att bemota detta foreslar
trafikutredningen fran 2021 att skapa en korsning med tre filer genom att bredda Ulvarydsvigen

soderut. Se exempel 1 figur 17.
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Figur 16. Exempel pa utformning av korsning med 3 korfdlt.

Gdang- och cykeltrafik

Lings med Ostra sidan av 117 16per gang- och cykelbana fram till nistkommande vigkorsning. I
trafikutredningen fran Tyréns (2021-03-01) med tillhérande utformningsférslag i PM (2022-02-11)
foreslds en gangpassage 6ver vag 117 for att mojliggéra gang- och cykeltrafik till omradet. Vidare
leds gang- och cykeltrafikanter in i omrddet norr om Rasta och Burger King, for att ansluta till

nuvarande GC-vig i resterande omrade.

Bilden nedan redovisar ett exempel pa hur det kan tinkas genomféras. Den redovisar dven
utredningsomradet for Overgangsstille 6ver Ulvarydsvigen for att Oka trafiksikerheten for

oskyddade trafikanter.
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Figur 17. Rod streckad vig redovisar hur gang- och cykeltrafikanter pa sikert sdtt kan ledas in i Ulvarydsomradet. Gul
markering redovisar utredningsomrdde for placering av overgangstille over Ulvarydsvigen.
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Medverkande tjansteman

Detaljplaneforslaget har tagits fram av planarkitekt pa milj6- och byggenheten i samarbete med
berorda tjinstemin vid Tekniska forvaltningen. Ovriga berérda forvaltningar har fatt ta del av,

samt yttra sig 6ver, detaljplanen under detaljplaneprocessen.

Miljo- och byggenheten i Markaryds kommun, maj 2025

Siv Modée Isabelle Mandegdrd
Milj¢- och byggchef Planarkitekt

Jonas Ronsby
Planarkitekt
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