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Samrddsredogorelse

Samradsredogorelsen innehaller en redovisning av de synpunkter som inkommit under samradet
samt kommunens stillningstagande och forslag till f6rindring av planforslaget med anledning av
synpunkterna, enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. 17 §. Av samradredogorelsen framgar det
vilka synpunkter som tillgodoses och vilka kommunen inte kunnat beakta - samt skilen till detta.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att komplettera nuvarande verksamhetsomrade 1 Ulvaryd genom att
mojliggora for drivmedel, hotell, restaurang och handel inom det foreslagna planomradet.

Planforfarande

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen, 5 kap (PBL). En detaljplan kan
handliggas som standardforfarande, utikat forfarande, begrinsat forfarande och samordnat forfarande. Ett
Standardforfarande kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmianheten eller 1 Ovrigt av
stor betydelse. Detaljplanen fir inte heller antas medféra en betydande miljépéaverkan.

Planirendet handliggs med standardforfarande. Yttrande 6ver detaljplanen kan limnas vid samrad
och granskning,.

Samréd Undemdattelse Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1. Standardférfarande

Detaljplaneprocessen

Uppdrag Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 7 mars 2022 § 35 att ge milj6- och
byggnadsnimnden 1 uppdrag att ta fram foérslag for ny detaljplan f6r Ulvaryd s6dra i Markaryd.

Samrad Miljs- och byggnadsnimnden beslutade den 4 december 2022 § 113 att godkinna
samridshandlingar och att handlingarna skulle skickas ut pa samrad. Samradet har genomfoérts
under cirka sju (7) veckor, fran 2023-12-04 till 2024-01-22 Handlingarna har skickats ut enligt
fastighetsforteckningen/sindlista och har under tidsperioden for samradet funnits tillgingliga i
kommunhuset samt pa kommunens hemsida www.markaryd.se/pagaendedetaljplaner.

Allmidnheten, sakigare, myndigheter, intresseféreningar, kommunala nimnder med flera har da
givits tillfalle att yttra sig 6ver detaljplaneférslaget. Tretton (13) yttrande inkom.

Nigot fysiskt samradsmote har ej genomforts. Telefontider avsattes ddr tjinstemin kunde ta emot
fragor gillande detaljplaneférslaget. Fragor via mejl och telefon utanfoér avsatta telefontider har
ocksa varit mojligt.


http://www.markaryd.se/

EEEIMARKARYDS

x KOMMUN

Samrédsredogorelse

Sammanfattning och sammanstalining av revideringar

Nedan foljer i punktform de revideringar som gjorts i planforslaget till foljd av inkomna

synpunkter.

Plankartan:

I mitten av fastigheten Ulvaryd 7:2 har markreservat med bestimmelse u lagts till.

Prickad mark lings fastighetsgrinsen har ersatts av placeringsbestimmelse pi.

Bestimmelse e har lagts till yta f6r drivmedelsindamal.

Upphivande strandskydd har lagts till hela planomradet.

Bestimmelse Damm; har lagts till naturmark for att sikerstilla adekvat rening av dagvatten.

Bestimmelse z1, markreservat for allmidnnyttig kortrafik har lagt till i grinsen mellan Ulvaryd 7:”
och Ulvaryd 2:26.

Bestimmelse E — tekniska anliggningar har dndrats till E; — Transformatorstation. Féreslagen

utdkning av BE-omrade har flyttats f6r att mojliggora driftsvig till dagvattenanldggning,

Plan- och genomférandebeskrivningen:

Ovrigt:

Information om befintligt bostadshus pa Ulvaryd 2:26 har fSrtydligats, samt fortydliganden av
hégsta och ldgsta punkt Gver nollplanet inom planomradet.

SFS nummer redovisas som drendeinformation.
Motiv till detaljplanens regleringar har kompletterats och fortydligats.

Genomférandefragor har kompletterats gillande fastighetskonsekvenser, tekniska dtgirder,
dagvatten och avfall.

Planeringsunderlag som redovisas i planbeskrivningen har kompletterats for att beskriva gillande
detaljplan. Den gillande detaljplanen redovisas som bild.

Nya utredningar f6r geoteknik, vatten, trafikbuller och arkeologi, landskapsanalys och solstudie
redovisas i planbeskrivningen.

Planférutsittningar har kompletterats och fértydligats gillande féroreningar, buller, risk f6r
olyckor, 6versvimning, skyfall, geoteknik och kulturmiljé.

Planens konsekvenser har kompletterats och fortydligats gillande fastigheter och rittigheter,
befintlig bebyggelse och landskapsbild, strandskydd, dagvatten, MKIN vatten, omgivningsbuller,
skyfall, 6versvimning och ging- och cykeltrafik.

Grundkartan har kompletterats med fastighetsbeteckningar f6r nirliggande fastigheter. Grinsen
mellan Ulvaryd 2:26 och 2:27 har uppdaterats hos Lantmiteriets DRK-ajourhéllning.

Geoteknisk utredning, vattenutredning, arkeologisk utredning, landskapsanalys och skuggstudie
har tagits fram.

Dnr 2022.30
2024-11-28
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Synpunkter som inte tillgodoses:

® Planomradets anvindning tilldter ej bostdder
e Fornlimningar pa Ulvaryd 2:26 samt 7:2 foreslas tas bort
e Strandskyddet f6reslds upphdvas inom hela planomradet.

® Det har ¢j tagits fram en naturinventering.

Samradsredogérelse
Dnr 2022.30
2024-11-28

Inkomna yttrande med Miljé- och byggenhetens kommentar

Samtliga inkomna yttrande dr framstdllda i sin helhet.

Sakdgare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Yttranden frin

privatpersoner betecknas med Fastighetsbeteckning alternativt som Privatperson 1, 2, 3 osv.

yttrandet kan vara fran flera undertecknade. I yttranden fran privatpersoner tas personuppgifter

(namn, adress, kontaktuppgifter mm.) bort eller maskas for att mojliggéra publicering av

samridsredogorelsen pa Markaryds kommuns hemsida.

Nummer

Myndigheter, féreningar, organisationer etc.

Synpunkter Ingen
som €j erinran
fillgodosetts

Lansstyrelsen Kronoberg

Trafikverket

Lantmateriet

Postnord

SSAM AB

Preem AB

Polisen

Svenska kraftnét

E: ON

Socialndmnden

Privatperson 1

Privatperson 2

S1

s2

s2

S4

S5

Sé

s7

S8

s9

S10

S11

$12
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$1: Lansstyrelsen Kronoberg
Inkommit yttrande den 22 januari 2024.

Lansstyrelsen Kronoberg skriver:

Detaljplanens 6verensstammelse med oversikisplanen

Linsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med Gversiktsplanen enligt PBL 4

kap. 33 § p.5.
Provningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL
Riksintressen

Planomridet berdrs av riksintresse for luftfart, s kallad MSA-paverkad yta, for Angelholms och
Halmstads flygplatser. Planomradet ligger ocksa inom riksintresse for totalforsvaret,

paverkansomrade for viderradar samt behov av hinderfrihet fran héga objekt.
Linsstyrelsen konstaterar att planforslaget inte paverkar berérda riksintressen.
Oversvamning

Kommunen har tagit fram en analys av ett 100-arsfléde i Grytan. I PM:et och planbeskrivningen,
anges 100-arsregn. Linsstyrelsen anser att detta bor bytas ut mot fléde eftersom analysen
beskriver vattendrag. MSB:s kartering visar ett 100-arsfléde och inte regn.
Oversvimningsportalen ir ingen skyfallskartering utan en éversvimningskartering av vattendrag.

Linsstyrelsen hanvisar till Boverket rekommendationer att bedémning av 6versvamningsrisk for
Ny sammanhallen bebyggelse och Samhallsviktig verksamhet ska utgé fran beraknat hogsta flode
och att Samhillsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt ska utga fran en arlig sannolikhet pa
1/200. Kommunen behéver géra nya bedémningar utifrin en hégre niva. I bedémningen bor
dven en klimatfaktor liggas till sa att underlagen klimatanpassas, det vill sdga att hinsyn tas till ett
framtida klimat.

Av PM:et framgar det att delar av omradet riskerar att 6versvimmas vid ett 100-arsfléde 1 Grytan
(och Lagan). Det foreslas dven atgirder i form av diken och vallar. Eftersom analysen visar att det
behover vidtas atgirder utifran risk for 6versvimning behover kommunen ta stillning till vilken
typ av dtgirder som behovs, beskriva dessa atgirder i planbeskrivningen samt géra nédvindiga
regleringar i plankartan for att sikerstilla att atgirderna kommer till stand.

I samradsforslaget foreslas nya byggritter inom omraden dér det finns risk for 6versvimning. De
atgirder som fOreslds fir inte paverka omkringliggande omraden negativt och far inte heller skapa
problem i form av instingda omridden inom planomradet. Losningen med vallar kan skapa
instingda omraden. I planbeskrivningen star det att "dagvatten fran tillkommande hardgjorda
ytor ska hanteras genom f6rdréjningsmagasin eller infiltration". Inte heller dessa atgirder finns
beskrivna eller sikerstillda i plankarta.

Kommunen behover utveckla hur 6versvimningsrisk fran Lagan och Grytan samverkar och
bedéma om risken for 6versvimning ar storre i omradet dir de bada vattendragen mots.
Kommunen behéver dven bedéma hur planomradet paverkas av skyfall, detta saknas i
samradsforslaget.
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Fororenad mark

Enligt linsstyrelsens ebh-stod finns ingen potentiellt fororenad mark inom planomradet.
Diremot grinsar planomradet till en fastighet som finns med i ebh-stédet. Det dr Preem, pa
fastigheten Ulvaryd 2:66 dar identifiering ar avslutad. Lansstyrelsen upplyser om att
verksamhetsutévaren har ett ansvar att informera sin tillsynsmyndighet om nagon férorening
patriffas.

Dagvatten

Kommunen har redogjort for att en dagvattenutredning kommer att genomféras och redovisas
till detaljplanens granskning. Lansstyrelsen upplyser om att denna utredning behéver redovisa
nuldgesbild, behov av rening, atgirder, utslipp fore och efter eventuell rening, samt skotsel av
och ansvarig for av eventuell dagvattenanliggning. Information finns pa Naturvardsverkets sida:
Hallbar dagvattenhantering (naturvardsverket.se)

Buller

Kommunen skriver “Eftersom drivmedelsstationen och 6vriga foreslagna verksamheter placeras
mer dn 100 meter fran nirmaste bostider bedéms risken f6r bullerstérningar fran dessa som
minimal”. Samtidigt beriknas 1 trafikutredningen, utifran prognosar 2040, att fordon per dygn
6kas med 1000 fordon till 4300 fordon — dir 21 % ér tung trafik. Eftersom planomradet regleras
tor drivmedel, handel och verksamheter férvintas trafikmiangderna i omradet att 6ka. For att
bemota detta foreslas i trafikutredningen fran ar 2021 att det skapas en korsning med fritt
hogerfalt fran Ulvarydsvigen.

Lansstyrelsen instimmer i att risken for bullerstorningar ar minimal pa grund av avstandet till
bostider. Da trafikmingden ar férhallandevis hog samt berdknas 6ka, anser Lansstyrelsen att
kommunen dven bor redovisa/kommentera hur buller frin trafiken, nu och fér prognosit,
péaverkar nirliggande bostider.

Trafikverket forutsitter att planomradet i sin helhet planeras och utformas si att riksdagens
faststillda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De nédvandiga atgirder som kan krivas
(bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatéren.

Farligt gods

Planomradet ér beldget i nirheten av E4:an som idr primdr transportled f6r farligt gods. Da del av
Ulvaryd 7:2 ber6rs inom 150 meter hinvisar kommunen till den kommundévergripande
riskutredning som togs fram dr 2020. Linsstyrelsen ser utifran planforslaget inga anledningar till
ytterligare skrivningar om avstand till drivmedelstation. Vid framtida byggnation ska gillande
foreskrifter och rekommendationer for sikerhetsavstand foljas och hanteras i bygglovs-och
tillstandsforfarande.

Strandskydd

Grytan 16per lings med planomradesgrinsen och resulterar i att hela planomradet omfattas av
beriknat strandskydd. Linsstyrelsen uppmirksammar att det f6r upphiavandet av berort
strandskydd inte finns angivet nagot sirskilt skal enligt 18 ¢ § miljobalken. Nir en ny detaljplan



NIARK/\RYDS Somrédsredogotggl:sig
A o011 28
tas fram behover strandskyddet upphavas pa nytt. Detta behover klargoras 1 planbeskrivningen
och pi plankartan.

Rad enligt 2 kap. PBL

God bebyggd miljé och kulturhistoriska varden

Linsstyrelsen saknar en dokumentation av de byggnader som nu planeras att rivas inom
fastigheten Ulvaryd 2:26. Flera tidsskikt berikar upplevelserna och forstaelsen av kontinuitet av
historiska skeenden. Summan av flera mindre férindringar, dar aldre tidsskikt far ge vika f6r nya,

kan innebira att miljon pa sikt forlorar sitt virde och historiska sammanhang. Att ta tillvara pa
befintliga kulturhistoriska virden bidrar till att stirka och utveckla platsens sirdrag och kvaliteter.

Linsstyrelsen anser dirfor att konsekvenserna av de planerade férindringarna tydligare bor
redovisas och analyseras. Lansstyrelsen anser att god hushéllning med resurser handlar om att ta
hand om det som redan finns och om aterbruk, snarare dn att riva och bygga nytt.

Trafik

Trafikverket upplyser om att Tyréns har tagit fram ett PM, daterat 2021-06-21, kopplat till den
bilagda trafikutredningen. I PM:et ges forslag pa alternativa utformningar. Lansstyrelsen hanvisar
hir till Trafikverkets yttrande avseende kommunens atgirdsforslag vid korsning Vig 117 samt
gangpassage vid denna:

“Tratikverket och kommun maste vara 6verens om utformning av korningen till vig 117, om
denna ska andras, innan planen far antas. Vi forutsitter att kommunen tar kontakt med
Trafikverket 1 frigan. De nédvindiga atgiarder som kan krivas ska bekostas av kommunen
och/eller exploatoren.”

Undersékning om betydande miljépaverkan

-Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Miljé- och byggenhetens svar:

-- Det star nu flode i stillet f6r regn i planbeskrivningen.

-- En vattenutredning har tagits fram f6r omridet som redovisar att befintlig och planerad
bebyggelse inte paverkas av 6versvimningar pa ett negativt sitt. Det kravs att marken
héjs 2 cm pa Ulvaryd 7:2. Det dr dirmed inte heller aktuellt med diken eller vallar.
Oversvimningsrisken har undersokts i férhallande till skyfall.

-- Planbeskrivningen har kompletterats gillande férorenad mark.
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-- En vattenutredning har tagits fram for omradet som utreder dagvatten. Det krivs ingen
fordrojning av dagvatten, men rening krivs for att inte dventyra MKN 1 Grytan.
Dagvattendamm f6r rening av dagvatten féreslas inom naturmark.

-- Planbeskrivningen har fértydligats gillande buller. Den trafikbullerutredning som togs
fram i samband med planarbetet f6r Misterhult 3:17 anvinds hiar som underlag och
redovisar att bullernivaerna fran Ulvarydsvigen halls inom riktvardena.

-- Planbeskrivningen har fértydligats gillande strandskydd. Upphéivande av strandskydd
har dven lagts till hela planomradet.

-- Planbeskrivningen har kompletterats gillande befintlig bebyggelse och landskapsbild.

$2: Trafikverket

Inkommit yttrande den 22 januari 2024.

Trafikverket skriver:

Trafikutredning

Kommunen hinvisar i planhandlingen till en utredning som Tyréns tagit fram 2021-03-01
Trafikverket vill upplysa om att Tyréns har tagit fram ett PM kopplat till utredningen 2021-06-21.
I den senare versionen fran 2021-06-21 ger utredningen férslag pa alternativa utformningar.

Korsning Vag 117

Enligt planhandlingarna beskriver kommunen att ett av forslagen ar ett separat hogersvingfalt
fran Ulvarydsvigen till vig 117 genom att vigen breddas norrut, detta forslag anses i utredningen
vara problematiskt pd grund utav héjdskillnader mot befintliga verksamheter samt att 16sningen
skulle innebira att flera andra kostnadsdrivande dtgirder behover utféras. Ett annat forslag som
redovisas i utredningen ér att bredda Ulvarydsvigen séderut mot korsningen till vag 117. En
breddning av Ulvarydsvigen innebir att arbetet kan utféras av kommunen fran planomradet och
Trafikverket dr del av projektet med bevakande projektledare. Detta forslag ser Trafikverket som
mest limplig. Ett avtal ska skrivas mellan Trafikverket och Kommunen om en sadan 16sning ska
utforas.

Gangpassage

Enligt planhandlingarna beskriver Kommunen att ”Ldngs med 117 gir ging och cykeltrafik. 1
trafikutredningen fran Tyréns (2021-03-01) foreslds en gangpassage under vig 117 for att mijliggira gang- och
¢ykeltrafike till omradet”. Trafikutredningen som kommunen hinvisar till utreder ingen gangpassage
under vig 117. Diremot finns ett forslag med 1 PM:et fran 2021-06-21, hir redovisas endast en
gangpassagen i plan i en bilaga. Kommunen har framfort ett 6nskemal om en passage 1 plan pa
vig 117 1 tidigare dialoger mellan Trafikverket och kommunen. Trafikverket kommer inte
godkinna en passage i plan forens kommunen kan leda de oskyddade trafikanterna vidare i
omradet via limpligt gc-vagniit.

Trafikverket och kommun maste vara 6verens om utformning av korsningen till vag 117, om
denna ska dndras, innan planen far antas. Vi forutsitter att kommunen tar kontakt med

Trafikverket 1 frigan. De nédvindiga atgirder som kan krivas ska bekostas av kommunen
och/eller exploatoren.
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Buller

Trafikverket forutsitter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att riksdagens
faststillda riktlinjer for trafikbuller inte Gverstigs. De nodvindiga atgirder som kan kravas
(bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

Miljé- och byggenhetens svar:

-- Planbeskrivningen har fortydligats gallande gang- och cykeltrafik. Exempel pa hur
oskyddade trafikanter kan ledas 6ver vig 117 in i Ulvarydsomréadet och vidare redovisas i

en skiss.

-- Text om trafikutredningen och tillhérande PM har kompletterats i planbeskrivningen.
Tillhérande PM frin 2022-02-11 redovisar en utokning av Ulvarydsvigen séderut da en
ut6kning norrut beskrivs vara problematisk. Redovisad i planbeskrivningen ar bilaga 10,
som visar utformning av alternativ 3 med separat vinstersving fran Ulvarydsvigen och
som uppfyller kraven enligt VGU.

$3: Lantmateriet
Inkommit yttrande den 19 januari 2024.

Lantmateriet skriver:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbatiras

-- Eftersom inga sekundira egenskapsgrinser utan endast vanliga egenskapsgrinser anvinds,
avskiljs samtliga planbestimmelser av dessa. Detta gor att exempelvis planbestimmelsen al for
upphivande av strandskydd begrinsas av egenskapsgrinsen mot prickmark, vilket far féljden att
strandskyddet inte upphivs inom prickmarken. Detta var sannolikt inte avsikten med
bestimmelsen. Detta blir problematiskt da dessa omriden ska inga i fastigheter for enskilt

byggande.

-- Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for Gvriga detaljer i grundkartan ar
toraldrad, denna dr enligt kartan fran 2019. Det ar viktigt att grundkartan dr aktuell i varje steg av
planprocessen for att det ska vara litt att verblicka de férutsittningar som finns for
planligeningen. Denna maste uppdateras innan detaljplanen kan antas.

-- For att 6ka tydligheten kan grundkartan kompletteras med fastighetsbeteckningar for
angrinsande fastigheter Ulvaryd 2:13, 2:27 och 2:33.

Delar av planen som bor forbattras

-- Grinsen mellan Ulvaryd 2:26 och Ulvaryd 2:27 ir bildad genom hemmansklyvning ar 1910 och
ir med storsta sannolikhet oklar. Det dr viktigt att grinserna ar klara vid detaljplanlidggning,
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speciellt nir det som i detta fall ir grins mot kvartersmark. Aven grinsen séderut som ir beligen

1 amitt dr sannolikt oklar, aven om denna grins endast grinsar mot omrade f6r NATUR.

Lantmaiteriet vill piminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha ett annat
lige. Risken med att planldgga utan att ha koll pa grinsens ritta lage dr att antingen en del av
planen ligger inne péa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och
fram till fastighetsgrinsen.

I denna typ av fall handlar det om att grinsen ar ett objekt av vikt f6r planbestimmelser enligt
HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nir en sadan grins édr osiker ir det limpligt
att sa snart som mojligt utreda griansen och gora en griansutvisning diar man letar upp befintliga
grinsmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar krivs det en fastighetsbestimning for att
bestimma dess lage. Lds girna mer om forbittring av kvaliteten pa fastighetsgranser 1
grundkartan 1 Lantmiteriets informationsblad via denna link. Nar gransens lidge ér klarlagd ar det
viktigt att anpassa planen efter eventuella forindringar av fastighetsgrinsens lige. Glom inte att
rapportera in eventuella forbittringar av grinspunkters ligesosikerhet till Lantmiteriet. Ar ni
osikra pa hur det ska ga till - kontakta Lantmaiteriets geodatasamordnare.

-- Det anges inte ndagot om vem som ansoker om respektive bekostar den fastighetsbildning som
behovs for genomfoérandet av detaljplanen.

-- Det ir viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den egna
fastigheten/gemensamhetsanliggningen/ledningsritten. ”Av planbeskrivningen ska de
konsekvenser som ett genomférande av detaljplanen medfér £6r bland annat sakidgare, andra
ber6rda och miljon framga. Med detta menas att det f6r i princip varje enskild fastighet bor
redovisas vad detaljplanen innebir med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allminhetens
tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanliggningar.
(Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planférslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomférandet och dess konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat sitt dér respektive
fastighetsagare kan forstd vad som detaljplanens genomférande innebir £f6r den aktuella
fastigheten.

Beskrivningen av atgirderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar
torindringar i fastighetsindelning och omfattning av eventuella gemensamhetsanligeningar, med
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogérelse av juridiska och
ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett sitt att askadliggora detta pa dr att uppratta
en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

-- I planbeskrivningen finns pa sidan 3 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som finns
inom planomradet. For att underlitta forstaelsen f6r de som inte 4r insatta 1 hur systemet med



detaljplaner fungerar bor det aven framga vad som sker med gillande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser som berors av planarbetet. For en befintlig detaljplan dar
endast en del av omradet berors av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text
1 stil med ”Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla
inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfoér det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gillande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella planen fatt
laga kraft.

-- Lantmiteriet noterar att exploateringsgraden ér knuten till procent av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, detta dr inte fel men f6r manga enskilda dr arealen inom egenskapsomradet en
okind siffra medan arealen inom anvandningsomradet 4r densamma som totala fastighetsarean
varpa detta ofta dr en enklare siffra for den enskilda. Lantmaiteriet rekommenderar darfor att
knyta exploateringsgraden till denna siffra.

-- Lantmiteriet noterar att kommunen valjer att inte upphiva strandskyddet inom Ulvaryd 7:2
med motiveringen att strandskyddet dir redan dr upphivt. Lantmiteriet dr osdker pa vad som
giller inom omraden dir linsstyrelsen har upphivt strandskyddet sarskilt i ett enskilt fall utanfor
detaljplan. Lantmiteriet vill dock paminna om att 1 det fall att strandskydd har upphivts i en
tidigare detaljplan, aterintrider strandskyddet nir denna detaljplan ersitts med en ny detaljplan,
och maste upphivas pa nytt aven i den nya detaljplanen. Lantmateriet ar osiker pa om detsamma
giller f6r omraden dir strandskyddet dr upphavt sirskilt utan detaljplan. Men Lantmaiteriet
rekommenderar kommunen att underséka detta sé att inte strandskyddet aterintrider inom
Ulvaryd 7:2.

-- Lantmiteriet rekommenderar dven kommunen att upphiva strandskyddet inom omradena f6r
GATA och E, for att inte forhindra framtida byggnationer och atgirder.

-- Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med
hinvisning till SFS-nummer) som anvinds vid handliggningen av detaljplanen. Med tanke pa
framtida digitalisering dr det ocksa bra om det anges vilka foreskrifter och allméidnna rad som
tillimpas 1 planarbetet.

Miljé- och byggenhetens svar:

-- Planbeskrivningen har kompletterats gillande fastighetskonsekvenser och redovisar en
tabell 6ver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser det kan bli tal om inom planomradet.
Planbeskrivningen beskriver dven vem som ska bekosta och anséka om den aktuella
fastighetsregleringen. Planbeskrivningen har dven uppdaterats fOr att beskriva rittigheter.
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-- Planbestimmelsen al f6r upphivande av strandskydd har ersatts med bestimmelse dar
strandskydd upphivs inom hela planomradet.

-- Egenskapsbestimmelse el knyts till anvindningsomradet i stéllet for egenskapsomradet.
-- Planbeskrivningen har fértydligats gillande vad som hinder med befintliga detaljplaner.

-- Planbeskrivningen har fértydligats gillande vem som ansvarar och bekostar eventuell
fastighetsbildning.

-- Grundkartan har uppdaterats och kompletterats med fastighetsbeteckningar f6r narliggande
fastigheter. Grinsen mellan Ulvaryd 2:26 och 2:27 har uppdaterats hos Lantmiteriets DRK-
ajourhallning.

-- SFS-nummer redovisas i planbeskrivningen.

$4: Postnord AB

Inkommit yttrande den 11 december 2023.

Postnord skriver:

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebir att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r
chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande

godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.
En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Miljé- och byggenhetens svar:

-- Noteras.

$5: SSAM AB

Inkommit ytirande den 12 december 2023.
SSAM AB skriver:

SSAM onskar byta ut texten om avfall pa sidan 9 1 Plan-och genomférandebeskrivningen till
foljande text istillet.
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Fran 1 januari 2024 infors nya regler om fastighetsnira insamling av forpackningsavfall. Det nya
systemet innebir dven ny roll f6r kommunen. Den nya bostadsbebyggelsen ska anpassas till att
klara kommunens krav pé killsortering och avfallshantering. Slutlig 16sning projekteras infér

byggskede.

SSAM AB vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sa att det frimjar ett
héllbart cirkuldrt samhaille (f6r mer information se Avfallsplan). Utrymmen f6r sortering av avfall,
transportvigar samt vandplatser etc. ska folja "Handbok for avfallsutrymmen” och

” Avtallstoreskrifter for XXXXX kommun”. Bada dokumenten finns pa www.ssam.se.

Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten. Detta hanteras 1 bygglovet.

Milj6- och byggenhetens svar:

-- Planbeskrivningen har kompletterats utifrin SSAM ABs yttrande.

S6: Preem AB
Inkommit yttrande den 13 december 2023.

Preem AB skriver:

Preem AB (publ), nedan Preem, far hirmed i egenskap av fastighetsagare till Ulvaryd 2:66
inkomma med f6ljande synpunkter angaende ovan rubricerade detaljplan, di vi ber6rs av
foreslagen dndring.

Preem bedriver idag en bemannad drivmedelsstationsverksamhet pa fastigheten Ulvaryd 2:66. Vi
vill framhalla att det maste tas hinsyn till var verksamhet och de skyddsavstind som giller f6r var
verksamhet. Da vi hanterar brandfarliga varor giller sirskilda skyddsavstind som maste
respekteras, bade under och efter genomférandetiden av arbeten pa omradet.

Preem ir generellt positiv till kommunens férslag pa férindringsplaner och har i 6vrigt inga

synpunkter pa den féreslagna dndringen.
Miljé- och byggenhetens svar:

-- Planbeskrivningen kompletterats och fortydligats gillande risk £6r olyckor i enlighet
med yttrande frin Preem AB.

$7: Polisen
Inkommit yttrande den 18 december 2023.

Polisen skriver:

Polismyndigheten ser inget hinder i forslaget.
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Miljé- och byggenhetens svar:

-- Yttrande noteras

$8: Svenska kraftnat
Inkommit yttrande den 11 januari 2024.

Svenska kraftnat skriver:

-- Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har féljande
synpunkter:

Vi konstaterar att planerad detaljplan bedéms ligga, som niarmast dryga 100 meter bort frin
Svenska kraftnits 2 stycken 300 kV-ledningar (kablar) som gar i nordvistlig riktning om
planomradet, se streckad linje pa nedan karta.

Det kan med férdel framga 1 planbeskrivningen att en anmalan ska goras till Svenska kraftnit vid
vissa forandringar inom 500 meter fran vara anliggningar. Detta giller exempelvis gatubelysning,
sopsugar, VVS eller andra elektrifierade féremal 1 nirheten av Svenska kraftnits anldggningar.
Anmialan gors via Svenska kraftnits webbplats. Lank till webbformuldr: Anmal dndring i

aringliggande anligening | Svenska kraftnit (svk.se
kringli d | 1 S ka kraftnat (svk

Svenska kraftnits anliggningsobjekt finns att himta via Geodataportalen, www.geodata.se, som

WMS eller som en shape-fil. Informationen innehaller den geografiska positionen f6r Svenska
kraftnits ledningar, stolpar, stationer och stationsomraden. Utéver den geografiska positionen
finns uppgifter om forlageningssitt (luftledning, kabel etc.) och spianningsniva for vara ledningar.
Vid produktion av kartor dir Svenska kraftnits geografiska anliggningsinformation anvands ska
foljande copyrighttext framga: ”© Affirsverket svenska kraftnit”.

For overgripande information rorande Svenska kraftnits framtida planer for transmissionsnitet
tor el hanvisar vi till Natutvecklingsplan 2024-2033. Detta dokument finns publicerat pa var
webbplats: www.svk.se

Svenska kraftnit 6nskar att ni vid remittering av kommande drenden sinder fullstindigt material
till oss. Vi ser girna att relevant ligesbunden data i form av shape- eller dwg-filer skickas till oss
med information om vilket koordinatsystem de ir skapade i. Exempel pa detta kan vara
detaljplanegrinser och utredningskorridorer. Samrad skickas till: registrator(@svk.se alternativt till:
Svenska kraftnit, Box 1200 172 24 Sundbyberg

Miljé- och byggenhetens svar:

-- Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats under avsnitt ”Tekniska atgarder”
gillande anmilan till svenska kraftnit.

-- Framledes 6versiands fullstindigt material till Svenska kraftnat.

$9: Kommunstyrelsen
Inkommit yttrande den 16 januari 2024.
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Kommunstyrelsen skriver:
Kommunstyrelsen beslutar att inte ha nagot att erinra mot forslaget.

Milj6- och byggenhetens svar:

-- Yttrande noteras.

S$10: E:ON

Inkommit yttrande den 22 januari 2024.
E:ON skriver:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
drende och har foljande synpunkter.

Inom planomradet har E.ON ldg- och mellanspinningsnit i osdkert lige. En
lagspinningsluftledning gar lings norddstra hornet av planomradet. Det finns dven
transformatorstationer och kabelskap i omradet. Se bifogad karta.

Markkablar
Kablarnas lige maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt 1
falt via ledningskollen.se eller via var hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-

ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlidggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsdgarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa nirmare avstand dn 3 meter
fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller

marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.

Luftledning

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter, ELSAK-FS
2022:1. Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat h6jd éver mark, avstand fran ledning till
byggnad, brinnbart upplag och parkeringsplatser. For att kunna bibehalla ledningarna maéste
ovanniamnda foreskrifter foljas. Det far inte goras avkall pa el, person eller driftssikerhet.

Markhojden far ej fordndras under eller invid ovannimnda ledningar.

For arbete under och bredvid kraftledningar giller sarskilda bestimmelser och bade
Elsdkerhetsverket starkstromsforeskrifter och Arbetsmiljéverkets foreskrifter maste iakttas.
Dirfér maste, i god tid innan arbete i narheten av strémférande friledning, ledningsbevakning
bestillas via E.ONs kundsupport, tfn 0771-22 24 24, se dven bifogad handling ”Arbete nira
friledning”.

Nitstation
For det E-omrade som utlagts i plankartan visar plankartans bestimmelser endast ”Teknisk
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anliaggning” vid beteckningen ”E”. E.ON yrkar pa att E-omradet for var transformatorstation
preciseras (enligt riktlinjerna i Boverkets allmanna rad om planbestimmelser) och istillet far
beteckningen “E1 -Transformatorstation”.

Kring alla stromférande elanliggningar bildas lagfrekventa (50 Hz) magnetfilt. Magnetfaltet ar
som starkast ndrmast elanliggningen och styrkan avtar snabbt med 6kande avstand.
Magnetfiltsbidraget frin en nitstation har en styrka som beror pa stationens konstruktion och
belastning, samt pa avstandet frin stationen. Genom matningar av magnetféltsbidrag fran ett
stort antal nitstationer kan konstateras att for en nitstation bestyckad med endast en
transformator med mairkeffekt 6ver 500 kVA, underskrider i normalfallet magnetfaltsbidraget 0,4
mikrotesla pa ett avstaind av minst sex meter frin stationens platvigg. Pa ett avstind av minst tio
meter fran stationens platvigg underskrider i normalfallet styrkan av nitstationens
magnetfaltsbidrag 0,2 mikrotesla.

Ovrigt

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller dndringar av
vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Miljé- och byggenhetens svar:

-- Anvindningsbestimmelse E-teknisk anliggning preciseras 1 plankartan och far
bestimmelsen E1-transformatorstation.

-- Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats under avsnittet ”Tekniska
atgirder” i enlighet med E:ONs yttrande.

$11: Socialndmnden
Inkommit yttrande den 2 februari 2024.

Socialnamnden skriver:

Socialndmnden beslutar att uttala att socialnimnden stéller sig positiva till detaljplan Ulvaryd
s6dra 2022.30.

Miljé- och byggenhetens svar:

-- Yttrande noteras.

$12: Privatperson 1

Inkommit yttrande den 8 januari 2024.

Privatperson 1 skriver:

Synpunkter pa detaljplan Ulvaryd sddra
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Planprocessen behéver dndras och forlingas da det inte inbjudits till tidpunkt for fysiskt mote
med intilliggande fastighetsigare. Planforfarandet maste ocksa utvidgas enligt PBL. 2010:900 kap
5§ 7 punkt 2 eftersom detaljplanen ir av betydande intresse for allminheten och kan ha stor
betydelse for allmidnheten och enligt PBL 2010:9000 kap 5§7 punkt 3 kan antas medfora en
betydande miljopaverkan p.ga Okat trafikflode med stor risk for olyckor av gangtrafikanter och
cyklister pa Ulvarydsvigen, 6kad bullernivé, paverkan med skuggbildning, insyn fran hotell pa
gran fastigheterna Ulvaryd 2:56 och Ulvaryd 2:27 samt paverkan pa friluftsliv och jakt i s6dra
Ulvaryd.

Allminheten paverkas da det ar vanligt att gi promenader med och utan hund till skogen intill
Ulvaryd 2:26. Allmanheten passerar ocksa ofta 6ver Ulvarydsvigen da de forflyttar sig fran Rasta
till elbilsparkeringen.

De som cyklar till sina arbetsplatser pa industriomradet paverkas av ¢kat trafikfléde och buller
fran trafiken. Buller kommer att stora arbetstagarna dagtid vilket inte ar hilsosamt.
Fastighetsigarna pa Ulvarydsomradet med permanent- och friluftsbostider kommer att paverkas
av 6kad bullerniva 1 hela Ulvaryds by.

Skuggbildnign och insyn pa grannfastigheter dr inte beskrivet i planen. Ett utokat planférfarande
foreslds ocksa eftersom detaljplanen inte ar helt 6verensstimmande med Gversiktsplanen dar

omrédet klassas som landsbygd.

Planomradet édr en landsbygd med fornlamningar och bebyggelse fran 1800 - talet eller tidigare pa
fastigheten Ulvaryd 2;26, som ar byggda pa 1800-talet. Kulturvirdet 1 byggnaderna pa Ulvaryd
2:26 maste bevaras da det dr en fornlimning.

Planférfarande behover ocksa forlingas da det inte finns nagon inventering av fauna och flora
bifogad till planen. Dirfor kan inte strandskyddet upphavas eller ens diskuteras upphivas forrin
en detaljerad inventering av vatten och strand och Grytans djurbestind och vixtbestaind och
konsekvensbeskrivning med paverkan pa flora och fauna i Grytan och dess strand ir gjord.

Detaljplanen ska utvidgas sa att niromradet kan utvecklas med fritids- och permanentbostider
och inte mer verksamhet med industri ska byggas i narheten av fornlimningar for att det stor ett
kulturvirde som finns i byn Ulvaryd dér fornlimningar finns. Kulturbygden Ulvaryd 2:26 som
finns kvar ska bevaras. Bebyggelsen och verksamheten pa fastigheterna Ulvaryd 2:26 och Ulvaryd
7:2 far inte stora andra fornlimningar, fritidshus bebyggelsen och permanentbostider 1 nirheten
av Ulvaryd 2:26 med buller, skuggbildning, insyn 6éver Ulvaryd 2:27 och Ulvaryd 2:56 fran
hotellfonster eller trafikljud.

Oversiktsplanen ska utformas sa att detaljplanen 6verensstimmer med ovan féreslagna
utvidgning av detaljplan.

Verksamheter som byggs pa Ulvaryd s6dra omradet och Ulvaryd 2:26 ska frimja foklhilsan.
Verksamheter som etableras pa Ulvaryd sédra omradet ska ha en klar hilsoprofil dir trining,
rekreation och maijlighet till vistelse i natur frimjas samt halsosam mat. Om hotell ska byggas ska
det innehalla gym och bassing. Restaurangen skall inte innehélla snabbmat da detta ar skadligt f6r
hilsan och drar till sig kriminalitet, bus och hog ljudniva, hog trafikbelastning samt nedskripning
och osunda hilsovanor med skada for folkhilsan.

Planomradet dr landsbygd och dirfor dr det viktigt att landsbygden med fornlimningar bevaras
och att det finns verksamheter som tillater rekreation i landsbygds omridet. Rekreationsomrade
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behover ocksa finnas i nirheten till arbetsplatser och industrier sa att personal kan trina pa vig
till och fran arbetet och pa lunchrasterna.

Bibehallande av gronomrade ska skrivas in i detaljplanen och att strandskyddet inte hivs. Naturen
pa Ulvaryd 2:26 med skog ska bevaras for att balansera upp koldioxidutslipp frin trafiken. Det ar
mycket viktigt att ha skog som buffert for att minska effekten pa klimatet da trafiken 6kar 1
frekvens. Skogen ir ocksa bullerdimpande och bidrar till att ta upp koldioxidutsldpp fran ékad
trafik..Strandskyddet ska bibehalla och inventering av flora och fauna intill Grytain behover goras
inte bara som fjirranalys utan pa plats i detalj med bade analys av carex arter och Ovriga vixter
och orkideer.

Vattenflodet maste fortsitta finnas kvar sa att vattnet kan rinna och fiskar och kriftor kan finnas
kvar. Jakt och fiskeritter far inte paverkas och darfoér ska strandskyddet vara kvar. Strandskyddet
ska vara kvar eftersom det inte i1 planen finns nagon beskrivning av vilka vixtarter med halvgris
och gris och inventering av faunan 1 vattnet inte bifogats planen. Ingen inventeringslista for vixt
och djurarter i vattnet och vid stranden vid Grytan finns 1 planen och det behover bifogas planen.

Det behover vara hilsofrimjande och friluftsfrimjande verksamhet nira arbetsplatserna for att
arbetstagarna ska ma bra. Snabbmatskedjor hor inte hemma i en hilsofrimjande kommun och
hoér inte hemma pa en detaljplan i en kommun dir halsofrimjande verksamhet foresprakas. En
hotellverksamhet ska ha hilsofrimjande verksamhet med motionsanliggning och bassing for att
kunna utnyttjas av arbetstagare och allminhet i hilsofrimjande syfte. Det féreslas att
motionsslinga, tennisbana och promenadstrik med mycket natur i1 nira anslutning till hotellet ska

finnas.
Syftet 1 detaljplanen ska utvidgas sa att omradet kan utvecklas med bostider och inte industri.

Belysning som spiller 6ver mot grannfastigheten ska ocksa redovisas sa att ljusnivan kvills- och
dagtid pa fastigheten Ulvaryd 2:56 och Ulvaryd 2:27 beskrivs.

Strandskyddet pa Ulvaryd 2:26 ska inte upphivas utan ytterligare inventering av carex arter och

orkidéer samt vattenlevande djur och 6vrig fauna behdver goras.

Hojden 6ver 0 plan foreslds sinkas med tanke pa skuggbildning och minskad utsikt fran
grannfastigheter inte redovisats och inte far paverkas. Héjden 6ver nollplan (Det bor £6r 6vrigt i
planen i detalj beskrivas vad som definieras som nollplan i just detta fallet.) foreslas dndras till 7
meter bade pa Ulvaryd 2:26 och Ulvaryd 7:2. Max bygghdjd pa Ulvaryd 2:26 foreslas till 5 meter
och dven 5 meters maxhojd pa Ulvaryd 7:2. Héjden pa byggnaderna i Ulvaryd 2:26 och Ulvaryd
7:2 far inte vara sadan art att det fran hotellrum eller annan byggnad gar att se in pa girden
Ulvaryd 2:56 eller fastigheten Ulvaryd 2:27 fran hotellfonster eller annat fonster. Skuggutbildning
far inte heller ske pa fastigheten Ulvaryd 2:56 eller 2:27. Skylt Liget fran omliggande vigar far
inte stora utsikten fran ett befintligt fritidshus pa Ulvaryd 2:56 eller pa fastigheten Ulvaryd 2:27.

Vigen behover byggas med cykel och giangbana. Det ir redan stor risk att bli pakérd da personer
gar fran Rasta till elbil parkeringen . Ytterligare trafik skulle medféra att gangtrafikanter skadas.
Det ir manga som gar promenader lings Ulvarydsvigen. Planen pa att bygga hotell pa Ulvaryd
2:26 kommer att leda till trafikolyckor av gangtrafikanter da risken redan nu dr vildigt stor att de
personer som gér fran Rasta till elbil parkeringen kérs pa da de helt plotsligt springer till sina
bilar. Utfaraten fran byn Ulvaryd behéver vara trafiksiker med gang och cykelvig som ar upplyst.
Det sak skrivas in i planen att vigen efter Ulvaryd 2:26 aldrig ndgonsin ska férlingas utanfor
Ulvaryd 2;27 och 2:56 med tung trafik.



NORRR S

Planen paverkar ocksa naturvard da det finns skord och skogsbruk i nirheten av intilliggande
fastigheter till fastighenten Ulvaryd 2:20.

Rorligt friluftsliv paverkas eftersom manga promenerar lings Ulvarydsvigen med hundar och for
att na skogen pa intilliggande fastigheter.

Kulturmiljoén paverkas eftersom det finns kulturlimning fran 1800-talet pa Ulvaryd 2;26.
Kulturarvet paverkas och det ér viktigt att byggnaderna fran 1800-talet bevaras.

Paverkan pa buller till intilliggande fastigheter i decibeltal fran trafik och hotell dr inte redovisat
och ska redovisas i detaljplanen.

Skuggeffekter och insynseffekter mot fastighet Ulvaryd 2:27 och Ulvaryd 2:56 ir inte redovisat
eller uppmitt och ska redovisas och mitas upp. De behover redovisas i tredimensionell
projektion.

Det ska skrivas in 1 planen att vigen som aldrigbyggs aldrig i framtiden kommer att fortsitta
byggas 6ver fastighetsgrinsen Ulvaryd 2:26 mot Ulvaryd 2:27 och Ulvaryd 2:56. Det ska inte vara
nagon vig mot Misterhult som gar f6rbi 1 direkt anslutning till Ulvaryd 2:27 eller Ulvaryd 2:56.

Det ska skrivas in 1 planen att det inte ska vara nagon snabbmatskedja med ohilsosam mat eller
verksamhet dir litt brak och osunt leverne kan etableras och ungdomsging och kriminella far
tillhall etableras pa Ulvaryd 2:20.

Grytan behover inventeras i detalj pa plats och inte bara genom fjirranalys. Byggande av vallar
mot Gversvimning far inte paverka sa att intilliggande Ulvaryd 2:27 eller Ulvaryd 2:56 svimmas
over littare eller sa att skogsbruk, hoskord, jakt eller andra odlingar av grodor paverkas. Det ar
viktigt att tinka hilsofrimjande och friluftsfrimjande och bevara moéijligheter till rekreation i
omrédet och att det finns mojlighet att bygga fritids- och permanentboende 1 omradet Ulvaryd
Sodra for att fa nira till arbetet.

Trafikflodet bér minimeras 1 Ulvaryd och det ska skrivas in i planen att det aldrig ndgonsin ska
byggas vig lingre Osterut dn gransen dar Ulvaryd 2:26 slutar mot fastighet Ulvaryd 2:27 och
Ulvaryd 2:56.

Nuvarande planprocess bor forlings pga bristfalligt enligt ovan med avsaknad av inventeringslista
lings Grytan, beskrivning av bullernivaer, beskrivninga av cykelbana och gangvig och
beskrivning av skuggbildning och insyn mot intilliggande fastigheter. Vigen mot Misterhult skall
inte planeras dras f6rbi fastigheten Ulvaryd 2:27 eller Ulvaryd 2:56.

Fastighetsigare 1 nirheten och intill Ulvaryd 2:26 och Ulvaryd 7:2, som far paverkan pa nagot satt
1 fysiska miljon, naturen eller ndrmiljo vid sina fastigheter, bostider eller fritidsbostidder ska
kompenseras. Annan paverkan pa fastigheternas syfte och virde ska ocksa kompenseras av
Markaryds kommun om detaljplanen genomfors.

Fysiskt samrad foreslas dir grannarna kallas och redovisning av skuggbildning, bullermitningar
och garanti mot ohdlsosam verksamhet ska redovisas i detaljplanen. En inventeringslista f6r
stranden vid Grytin ska da ocksa kunna presenteras i detaljplanen infér eventuellt upphivande av
strandskydd vid Grytan.

Inkommit yttrande den 16 januari 2024.
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Hej, jag vill limna ytterligare en synpunkt pa detaljplanen Ulvaryd S6dra och ombyggnadenav
fastigheten Ulvsryd2:26. Det blir f6r mycket trafik om det blir trefilig vig mot Ulvaryd. Cyklister
och gangtrafikanter som limnar Ulvaryd fran Ulvarydsvigen by riskerar att skadas. Det behovs
cykelvig istillet for trefilig vig mot byn Ulvaryd.

Milj6- och byggenhetens svar:

Planprocess

-- Nar ett forslag till en detaljplan upprattas ska kommunen samrada med bland andra
linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kinda sakigare och boende som berérs. Det finns
inga krav pa att kommunen behover genomfora ett fysiskt samradsmoéte. Intilliggande
fastighetsigare har fatt information om planférslaget, samradstiden och hur man som
sakigare kan limna in sitt yttrande. Utéver det har kommunens tjanstepersoner haft
utsatta telefontider, samt funnits tillgingliga via telefon och mejl.

-- Planforslaget anses vara forenlig med Oversiktsplanen, bedéms inte vara av betydande
intresse for allminheten och antas inte medféra en betydande miljépaverkan. Ett utokat
forfarande behdver dirfor inte anvindas. Planen handliggs med standardforfarande.

Trafik

-- Det ir ett problem att oskyddade trafikanter forflyttar sig 6ver Ulvarydsvigen pa ett
osikert sitt. Att skapa ett 6vergangsstille ar lampligt fOr att Oka trafiksikerheten. Hur
detta ska gbras dr dock inget som regleras i detaljplanen.

-- I planbeskrivningen redovisas exempel pa hur trafikmiljon kan bli tryggare f6r gang-
och cykeltrafikanter till och fran planomradet. Hir redovisas dven exempel pa
gangpassage 6ver viag 117 och hur det leds in i resten av omradet.

-- Detaljplanen kan inte reglera vad som hinder utanfér planomradet. Den vig som gar
torbi fastigheterna finns i dagsliget. I ett annat pagaende planirende avses denna
forlingas mot Misterhult. Det planldggs ingen vig 6ver fastighetsgrinsen Ulvaryd 2:26
eller 2:56.

-- Det foreslas skapas en korsning med tre filer fran Ulvarydsvigen for att kunna ta emot
de 6kade trafikmingderna. Det dr en mer trafiksdker 16sning som kommer att minska de
koer som bildas under rusningstid.

Buller

-- I planbeskrivningen redovisas beriknade bullernivaer fran trafik lings med
Ulvarydsvigen. Bullernivaerna haller sig inom riktvirdena. Da planomraden dr Gver 100
meter fran befintlig bostadsbebyggelse dr bullerpaverkan fran verksamheter minimal.

Kulturmiljo och fornlamningar

-- Planomradet dr lokaliserat i utkanten av ett industriomrade och syftet med detaljplanen
ar att komplettera den befintliga bebyggelsen. Den lantliga miljén som funnits pa platsen
finns inte kvar lingre da Ulvaryd 7:2 redan dr exploaterad. Det har tagits fram en
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landskapsanalys som redovisar hur ett maximallage pa fastigheterna forhaller sig till den
befintliga bebyggelsen.

-- Det finns fornlimningar inom planomradet som redovisas for i planbeskrivningen.
Den moijliga fornlimningen pa Ulvaryd 2:26 haller pa att utredas och det kommer att
krivas ytterligare arkeologiska insatser. For detta krivs att bostadshuset rivs.
Utgangspunkten ér att fornlimningen tas bort fran platsen for att mojliggora
exploatering.

Naturmiljo och rekreation

-- En naturinventering har inte tagits fram dd omradet vid Grytans strandkant bevaras
som naturmark. Fran kvartersmarkens grins dr det mellan 20-50 meter som sparas som
naturmark. Inom naturmarken foéreslas en dagvattenanligegning. Dagvattendammen har
till syfte att rena dagvatten fran fastigheterna. En vatmarksliknande dagvattenanliggning
kan skapa forutsittningar f6r biologisk mangfald. Den befintliga naturmiljén som finns
vid strandkanten bedéms inte att paverkas negativt av planforslaget.

-- Inom planomradet finns inget aktivt skogsbruk. Skog och trid inom omrade utpekat

som naturmark kommer bevaras.

Anvandning

-- I yttrandet foreslas att planomradet ska planliggas f6r bostider och fritidshus.
Kommunen bedémer det olimpligt att planligga mark f6r bostadsindamal 1 nirheten av
ett befintligt industriomrade.

-- Syftet med detaljplanen dr att komplettera nuvarande verksamhetsomrade i Ulvaryd
genom att mojliggora for drivmedel, hotell, restaurang och handel.

-- Detaljplanen skapar goda férutsittningar for en trygg trafikmiljo. Dessutom reglerar
planen vilken typ av verksamheter som far etableras och méjliggdr f6r minniskor och

trafik att rora sig under dygnets alla timmar i omradet. Sammantaget kan detta bidra till
social kontroll och en positiv effekt pa den upplevda tryggheten.

-- Detaljplanen kan inte reglera en exakt verksamhet och exakt utformning av denna utan
provar limpligheten av olika anvindningar. Plankartan ska inte reglera mer dn nédvindigt
for att uppna syftet att detaljplanen. Det gar alltsd inte att stilla krav att en
hotellverksamhet ska ha viss typ av rekreationsaktivitet eller vilken typ av mat en
eventuell restaurang pa omradet ska servera.

Strandskydd

-- Strandskyddet foreslas upphivas inom hela planomradet. D4 marken lings Grytin
bevaras som naturmark den naturmilj6é som finns lings strandkanten av Grytan.
Strandskyddet beh6éver upphivas for att mojliggora for en dagvattenanligening.

Hojd, skugga, insyn och ljus
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-- En landskapsanalys har tagits fram déir maximalliget fran planforslaget redovisas 1 3D-
modell fran olika vyer. Aven en skuggstudie har tagits fram som redovisar att nirliggande
bostadsbebyggelse inte paverkas av skuggbildning frin planférslaget.

-- Det har tagits fram en landskapsanalys som redovisar maximalliget av planforslaget. Hir
syns det att de trdd som idr mellan planomradet och bostadshusen skyddar mot insyn.
Bostadsbebyggelsen i nirheten av planforslaget bedoms dirfor inte paverkas negativt.

Oversvamning

-- Det har tagits fram en vattenutredning som redovisar att 6versvimning frin Lagan inte
torvintas paverka planerad bebyggelse inom planomradet. Det krivs endast en hojning av
marknivan pa Ulvaryd 7:2 med 2 cm. Naturmarken pa Ulvaryd 2:26 kan anvindas som
oversvamningsyta och frimja djur- och vixtliv som finns 1 blta miljGer.

$13: Privatperson 2

Inkommit yttrande den 21 januari 2024.

Privatperson 2 skriver:

I egenskap av nirmaste boende, Ulvaryd 2.13, vill jag framf6ra f6ljande synpunkter pa

ovanstaende detaljplan.

1.

A

Finns det / planeras det att goras en konsekvensanalys for nirligeande grannar?

Vilken mojlighet finns att paverka hojd av bebyggelsen mtp insynsproblematiken fér min
fastighet som idag inte pd nagot sitt har nagon insyn fran denna fastighet? Den planerade
bebyggelsen kan komma bli 4-5 vaningar vilket borde innebira insyn till min fastighet.
”Hojd pabyggnadsverk.......... ”?

Vad menas med att “Regleringen ir flexibel och tilliter en hogre hojd £6r att ge ett bittre
skyltlige mot E4an...... ’? Innebir det att skyltldget kan bli 6ver 120 m 6ver
nollpunkten?

Skulle en sadan hojd bli verklighet motsitter jag mig detta. Min fastighet skulle da ha en
standigt lysande sol/mane beroende pa tid pa dygnet i blickfinget vilket skulle vara en for
stor foraindring mot i dagsliget.

Fastigheten 7.1 och 7.2, vilken h6jd har dessa i férhallande till nollpunkten?

Vad var skilet till att strandskyddet togs bort pa fastigheterna 7.1 och 7.2?

Planeras det nagon ytterligare atgird pa naturmarken for att pa sd satt minska insynen?
Den planerade vallen pa 1 m som ska iordningsstallas f6r att forhindra éversvimning
kommer denna att paverka min fastighet sd att min mark far 6kad paverkan av vatten?

Miljé- och byggenhetens svar:

-- Det har tagits fram en landskapsanalys f6r planomradet som pa ett Oversiktligt sitt
redovisar maximalldget av planforslaget. Den har tagits fram som en 3D-modell dér
byggnader har lagts till f6r att representera 30% byggnadsarea och 106 m 6ver nollplan pa
Ulvaryd 7:2, samt 50% byggnadsarea och 120 m 6ver nollplan pa Ulvaryd 2:26. Det har
dven tagits fram en skuggstudie som redovisar hur skuggor fran byggnaderna kan falla
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under olika tidpunkter pa dygnet under bade sommarsolstind och vintersolstand. Ingen
bostadsbebyggelse i narheten paverkas av forslaget.

-- Det har tagits fram en landskapsanalys som redovisar maximalliget av planforslaget. Har
syns det att de trdd som dr mellan planomradet och bostadshusen skyddar mot insyn.
Bostadsbebyggelsen i nirheten av planforslaget bedoms dirfor inte paverkas negativt.

-- Med "flexibel” menas att detaljplanen tillater alla héjder upp till maximalt 120 m 6ver
nollplan. Eftersom detaljplanen reglerar totalh6jd riknas dven skyltning/ventilationssystem
in 1 denna hojd.

-- Lidgsta punkten finns inom naturmarken pa fastigheten Ulvaryd 7:1 vid Grytan pa 96,87
6ver nollplanet. Om man zoomar in i plankartan finns markens nuvarande hojdnivaer
redovisade.

-- Strandskyddet har tidigare prévats pa fastigheten Ulvaryd 7:2. I detaljplanen provas detta
igen for bade Ulvaryd 7:2 och Ulvaryd 2:26 dar kvartersmark foreslas. Skilet att upphiva
strandskyddet anges som att marken i huvudsak dr ianspraktaget pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften samt att det tillgodoser ett vasentligt
samhillsintresse. Strandskyddet upphivs inom hela planomradet.

-- Syftet med bestimmelsen natur ar att omradet ska behallas som natur, sa som det ser ut.
Dock kommer en vatmarksliknande dagvattenanliggning behéva anlidggas inom
naturmarken fOr att sikerstilla adekvat rening av dagvatten. De trid som finns kan fungera
som insynsskydd, bullerskydd och bevarar en den befintliga naturmiljon.

-- I vattenutredningen som tagits fram har 6versvimningsrisken utretts mer 1 detalj dar det
redovisas att 6versvimningar inte har en paverkan pa den planerade bebyggelsen. Nagon
vall kommer dirfor inte behévas och det finns dirmed ingen risk f6r instingda omraden.

Medverkande tjansteman
Utlatandet har upprittats av milj6- och byggenheten.

Siv Modée Isabelle Mandegdrd
Mili6- och byggchef Planarkitekt
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