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Granskningsutlåtande 

Innan kommunen kan fatta beslut om antagande av en detaljplan ska planförslaget göras tillgängligt 

för granskning. Granskningens syfte är att visa det bearbetade planförslaget som kommunen har 

för avsikt att anta och samtidigt ge berörda intressenter en sista möjlighet att lämna synpunkter. 

Granskningsutlåtandet innehåller en redovisning av de synpunkter som inkommit under 

granskningstiden samt kommunens kommentarer och ställningstagande till dessa. Av 

granskningsutlåtandet framgår det vilka synpunkter som tillgodoses och vilka kommunen inte 

kunnat beakta - samt skälen till detta. 

Detaljplanens syfte 

Syftet med detaljplanen är att komplettera nuvarande verksamhetsområde i Ulvaryd genom att 

möjliggöra för drivmedel, hotell, restaurang och handel inom det föreslagna planområdet. 

Planförfarande 

Processen för en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen, 5 kap (PBL). En detaljplan kan 

handläggas som standardförfarande, utökat förfarande, begränsat förfarande och samordnat förfarande. Ett 

standardförfarande kan tillämpas om förslaget till detaljplan är förenligt med översiktsplanen och 

länsstyrelsens granskningsyttrande, inte är av betydande intresse för allmänheten eller i övrigt av 

stor betydelse. Detaljplanen får inte heller antas medföra en betydande miljöpåverkan. 

Planärendet handläggs med standardförfarande. Yttrande över detaljplanen kan lämnas vid samråd 

och granskning. 

Figur 1. Standardförfarande 

Detaljplaneprocessen 

Uppdrag Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 7 mars 2022 § 35 att ge miljö- och 

byggnadsnämnden i uppdrag att ta fram förslag för ny detaljplan för Ulvaryd södra i Markaryd. 

Samråd Miljö- och byggnadsnämnden beslutade den 4 december 2023 § 113 att godkänna 

0samrådshandlingar och att handlingarna skulle skickas ut på samråd. Samrådet har genomförts 

under cirka sju (7) veckor, från 2023-12-04 till 2024-01-22 Handlingarna har skickats ut enligt 

fastighetförteckningen/sändlista och har under tidsperioden för samrådet funnits tillgängliga i 

kommunhuset samt på kommunens hemsida www.markaryd.se/pagaendedetaljplaner. 

Allmänheten, sakägare, myndigheter, intresseföreningar, kommunala nämnder med flera har då 

givits tillfälle att yttra sig över detaljplaneförslaget. Tretton (13) yttrande inkom.  

Något fysiskt samrådsmöte har ej genomförts. Telefontider avsattes där tjänstemän kunde ta emot 

frågor gällande detaljplaneförslaget. Frågor via mejl och telefon utanför avsatta telefontider har 

också varit möjligt.  

Granskning Miljö- och byggnadsnämnden beslutade den 9 december 2024 § 117 att godkänna 

samrådsredogörelsen samt granskningshandlingarna och att handlingarna skulle skickas ut för 

http://www.markaryd.se/
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granskning. Granskningen har genomförts under cirka fyra (4) veckor, från 2024-12-27 till 2025- 

01-27. Handlingarna har skickats ut enligt fastighetförteckningen/sändlista och har under 

tidsperioden för granskning funnits tillgängliga i kommunhuset samt på kommunens hemsida 

www.markaryd.se . Allmänheten, sakägare, myndigheter, intresseföreningar, kommunala nämnder 

med flera har då givits tillfälle att yttra sig över detaljplaneförslaget. Elva (11) yttrande inkom vilka 

har redovisats och besvarats i granskningsutlåtandet. I granskningsutlåtandet redovisas 

kommunens svar på hur synpunkterna beaktats i den fortsatta hanteringen av planärendet. Här 

redovisas även de ändringar av planhandlingarna som har gjorts inför antagandeskedet och vilka 

synpunkter som eventuellt inte har tillgodosetts. De revideringar/kompletteringar som har gjorts i 

plankartan och planbeskrivningen efter planens granskning har stämts av med Länsstyrelsen. 

Sammanfattning och sammanställning av revideringar 

Nedan följer i punktform de revideringar som gjorts i planförslaget till följd av inkomna 

synpunkter.  

Plankartan: 

• Bestämmelse ”upphävande av strandskydd” ändras till ”strandskydd upphävs”. 

• Reglering om markens lägsta höjd läggs till kvartersmark. 

• Bestämmelse m1 har lagts till plankartan. 

• Bestämmelse u4 korrigeras till u1. U-område har lagts längs västra planområdesgränsen. 

• Område E1 för transformarstation har breddats med 1 meter i den södra delen. Område 

E1 på 2:26 tas bort, i stället läggs bestämmelse på hela kvartersmarken. 

Plan- och genomförandebeskrivningen: 

• Avsnittet ”Kulturmiljö” har på s.23, 24, 25 kompletterats, bland annat med 

dokumentation kring de befintliga byggnaderna på Ulvaryd 2:26.  

• Rubrik ”Befintlig bebyggelse och landskapsbild” har delats upp till två rubriker. 

Planbeskrivningen har på s.27, 28 kompletterats med dokumentation och bedömning av 

befintlig bebyggelse på Ulvaryd 2:26 i förhållande till BBR. 

• Planbeskrivningen har på s.31 kompletterats gällande beskrivning av dagvattenanläggning. 

• Planbeskrivningen har på s.32, 33,34 uppdaterats och förtydligats gällande riktvärden 

samt påverkan på vattenförekomstens morfologiska tillstånd. Fler utdrag ur 

vattenutredningen har lagts till planbeskrivningen.  

Övrigt: 

• Gränsen mot fastigheten Ulvaryd 2:27 fastställts innan antagande. Grundkartan och 

fastighetsförteckning uppdateras innan antagande. 

Synpunkter som inte tillgodoses: 

• Strandskydd bevaras inte. 

http://www.markaryd.se/
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Inkomna yttrande med Miljö- och byggenhetens kommentar 
Samtliga inkomna yttrande är framställda i sin helhet.  

Sakägare i form av bolag, myndigheter, föreningar etc. har namngivits. Yttranden från 

privatpersoner betecknas med Fastighetsbeteckning alternativt som Privatperson 1, 2, 3 osv. 

yttrandet kan vara från flera undertecknade. I yttranden från privatpersoner tas personuppgifter 

(namn, adress, kontaktuppgifter mm.) bort eller maskas för att möjliggöra publicering av 

granskningsutlåtandet på Markaryds kommuns hemsida.  

 

 

  

 

Nummer Yttrande 

med 

synpunkter 

Synpunkter 

som ej 

tillgodosetts 

Ingen 

erinran  

Myndigheter, föreningar, organisationer etc. 

Länsstyrelsen Kronoberg G1 x   

Trafikverket G2   x 

Lantmäteriet G3 x   

Kommunstyrelsen G4 x   

Arbete- och välfärdsnämnden G5   x 

Utbildnings- och kulturnämnden G6 x   

Polisen G7   x 

E.ON G8 x   

Skanova G9   x 

SSAM G10 x   

Privatperson 1 G11  x  
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G1: Länsstyrelsen Kronoberg 
Inkommit yttrande den 9 januari 2025. 

Länsstyrelsen Kronoberg skriver: 

Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen  

Länsstyrelsen bedömer att detaljplaneförslaget överensstämmer med översiktsplanen enligt 4 kap. 

33 § p.5 PBL.  

Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL  

Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kända 

förhållanden att frågor som rör miljökvalitetsnormer, hälsa och säkerhet (översvämning), ska 

lösas på ett tillfredsställande sätt i enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan 

Länsstyrelsen komma att pröva kommunens beslut att anta detaljplanen.  

Länsstyrelsen har inga kvarstående synpunkter avseende buller, förorenad mark samt 

strandskydd. 

-- Miljökvalitetsnormer  

Kommunen har sedan samrådet tagit fram en vattenutredning. Här redovisas att åtgärder i form 

av dagvattendamm och våtmark kommer påverka framtida utsläpp till recipient.  

Länsstyrelsen ställer sig positiv till de föreslagna åtgärderna vilka ger bra rening. Dock framgår 

det inte av planbeskrivningen att reningen medför att samtliga riktvärden klaras för de olika 

parametrarna. Det framgår inte heller av planbeskrivningen att riktvärdena är hämtade från HaV 

och där de saknats har kompletteringar gjorts från miljöförvaltningen i Göteborg (Göteborg Stad, 

2020). Dessa värden är markerade med *. Detta behöver förtydligas i planbeskrivningen.  

Det är viktigt att ha en ansvarig för skötsel samt uppföljning av dammarnas effekt för att se att 

åtgärderna har den effekt som man har räknat med. Planområdet ligger väldigt nära 

vattenförekomsten Grytån och dessutom ligger en stor del av planområdet inom Grytåns 

svämplan. Exploatering inom 30 meter från vattendragets övre kant innebär en påverkan på dess 

närområde enligt HaV:s föreskrifter. Länsstyrelsen saknar en beskrivning av planområdets 

påverkan på vattenförekomstens status kopplat till morfologiskt tillstånd.  

Då markanvändningen bland annat är reglerad för bensinstation behöver kommunen säkerställa 

att området inte översvämmas och att föroreningar sprids. 

-- Hälsa och säkerhet samt risk för olyckor, översvämning eller erosion  

Översvämning  

I den tillkommande vattenutredningen redovisas att exploateringen medför en höjning av 

vattennivån på 2 cm vid ett klimatanpassat 200-årsflöde. Länsstyrelsen är positiv till att 

kommunen tagit fram ett mer detaljerat underlag för bedömning av översvämningsrisk. 

Dock finns det fortsatt delar av planområdet som riskerar att översvämmas. Utredningen anger 

att detta kan lösas genom höjdsättning och att placering av byggnader behöver ske på ett sätt som 

gör att de inte skadas vid ett skyfall. Exempelvis finns en lågpunkt där bebyggelse är olämplig om 

inga åtgärder görs.  
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Länsstyrelsen anser att plankartan behöver kompletteras med en sådan reglering så att det 

säkerställs att den nya bebyggelsen inte påverkas av översvämningsrisk.  

Bestämmelsen damm har införts i plankartan för att hantera dagvatten. Kommunen bör överväga 

om detta är den bästa placeringen och utformningen. Den vattenutredning som tagits fram visar 

bland annat en våtmarkslösning i den befintliga lågpunkten för fördröjning av dagvatten. 

Beskrivningen av den föreslagna dammens lokalisering och funktion är mycket kortfattad i plan-

och genomförandebeskrivningen 

-- Upplysningar  

Fornlämningar enligt 2 kap. Kulturmiljölagen (1988:950)  

I plan- och genomförandebeskrivningen, s. 24 står det ”Riksantikvarieämbetet”, men det är den 

arkeologiska firman ”Arkeologerna” som genomförde förundersökningen av L1954:9147.  

Vidare bör detta avsnitt förtydligas med information om att L1954:9147 behöver genomgå en 

slutundersökning innan området kan exploateras. Detta kan ske först efter att detaljplanen vunnit 

laga kraft. 

God bebyggd miljö och kulturhistoriska värden  

Befintlig bebyggelse på Ulvaryd 2:26, en tvåvåningsvilla från år 1909 med två tillhörande 

komplementbyggnader, föreslås rivas. Närmare dokumentation av den äldre bebyggelsen saknas 

fortsatt.  

Alla byggnader tillkomna före 1920-talets bebyggelseexpansion (det vill säga sedan äldre medeltid) 

utgör idag en mycket begränsad del av dagens byggnadsbestånd, färre än vad som hittills uppförts 

under 2000-talet. Sannolikheten för att en någorlunda välbevarad byggnad tillkommen före 1920-

talets bebyggelseexpansion uppfyller kriterierna för en särskilt värdefull byggnad är därför mycket 

hög. Boverket gör bedömningen att alla dessa byggnader är särskilt värdefulla och bör behandlas 

så, om det inte kan motiveras varför de inte ska anses vara det. 

• Miljö- och byggenhetens svar: 

-- Planbeskrivningen har kompletterats gällande rening och hur planförslaget klarar 

riktvärden. Samt att riktvärdena är hämtade från HaV och där de saknats har 

kompletteringar gjorts från miljöförvaltningen i Göteborg (Göteborg Stad, 2020). Dessa 

värden är markerade med *. Kommunen har ansvaret att sköta och följa upp reningen.  

-- Planbeskrivningen har på s. 31 och 34 kompletterats gällande beskrivning av 

planområdets påverkan på vattenförekomstens status kopplat till morfologiskt tillstånd.   

-- Inom kvartersmark har planbestämmelse n1 lagts till kvartersmark för att reglera lägsta 

markhöjd i enlighet med vad som beskrivs i vattenutredningen.  

-- Kommunen anser att denna placering är mest lämplig för damm då det hamnar inom 

naturmark. Dammens placering kommer att utvärderas och bör anordnas så att den klarar 

av viss översvämning. Planbeskrivningen har kompletterats på s. 31.  
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-- Planbeskrivningen har ändrats så det står Arkeologerna och inte Riksantikvarieämbetet. 

Planbeskrivningen har också förtydligats gällande behov av slutundersökning för 

fornlämningar på både Ulvaryd 2:26 och Ulvaryd 7:2. 

-- Kommunen har dokumenterat byggnaderna närmre och anser inte att byggnaderna är 

särskilt värdefulla då de och närmiljön har förvanskats med åren. Planbeskrivningen 

utvecklar resonemanget och beskriver byggnaderna närmre.  

G2: Trafikverket 
Inkommit yttrande den 27 januari 2025. 

Trafikverket skriver: 

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna för rubricerat ärende. 

Ett avtal mellan kommunen och Trafikverket ska tas fram innan kommunen påbörjar ändringar i 

korsningen Ulvarydsvägen/väg 117. Vi förutsätter att kommunen tar kontakt med Trafikverket i 

frågan om korsningsutformning och gc-passage innan planen får antas. De nödvändiga åtgärder 

som kan krävas ska bekostas av kommunen och/eller exploatören. 

• Miljö- och byggenhetens svar: 

-- Kommunen har tagit kontakt med Trafikverket i fråga om korsningsutformning samt 

avtal. Nödvändiga åtgärder bekostas av kommunen med Trafikverket som bevakande 

projektledaroll. Projektet har löpt parallellt med detaljplanearbetet och korsningen är 

anlagd. 

 

G3: Lantmäteriet 
Inkommit yttrande den 9 januari 2025. 

Lantmäteriet skriver: 

Vid genomgång av planförslagets handlingar (daterade 2024-11-28) har följande noterats:  

GRÄNS MOT ULVARYD 2:27  

Lantmäteriet har tidigare i samrådet upplyst kommunen om at gränsen mellan Ulvaryd 2:26 och 

Ulvaryd 2:27 sannolikt är oklar. Kommunen har i samrådsredogörelsen beskrivet att gränsen är 

uppdaterat mot Lantmäteriets gräns i digitala registerkartan. Eftersom gränsen i digitala 

registerkartan visar på låg kvalitet hjälper inte denna åtgärd för att utreda den aktuella gränsen.  

Om gränsen ska få tillräcklig kvalitet behöver kommunen antingen mäta in gränsen själva 

(förutsatt att gränsmarkeringar finns kvar) eller ansöka om fastighetsbestämning hos 

Lantmäteriet.  

Noteras ska också göras att även gränsen söderut mot Ulvaryd 2:13 och 2:33 är oklar, även om 

denna endast gränsar mot allmän plats NATUR.  
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GRUNDKARTA  

Kommunen har i samrådsredogörelsen beskrivet att grundkartan har uppdaterats men enligt 

grundkartans teckenförklaring är grundkartan fortfarande föråldrad och inte uppdaterad sedan år 

2022.  

ÖVRIGA KOMMENTARER  

Bestämmelsen om upphävande av strandskydd är inte formulerad som en fullständig mening.  

Markreservatet för underjordiska ledningar bör redovisas såsom u1 och inte som u4.  

Lantmäteriet vill även uppmärksamma kommunen på att markreservat för allmännyttig körtrafik, 

z1, normalt är en bestämmelse som tillgängliggör ett område för allmän trafik, och inte bara 

kommunal drifttrafik. 

• Miljö- och byggenhetens svar: 

-- Fastighetsbestämning görs inför antagande. Det gäller gränsen mellan Ulvaryd 2:26 och 

Ulvaryd 2:27. Gränsen söderut har inte fastställts. 

-- Grundkartan har uppdaterats inför antagande. 

-- ”Upphävande av strandskydd” har ändrats till ”strandskyddet upphävs”. 

-- Bestämmelse u4 korrigeras till u1. 

-- z1 anses vara den lämpligaste regleringen för att avse del av mark för körväg. Även om 

den blir öppen för allmänheten finns i praktiken ingen anledning för allmänheten att 

använda vägen. Vill inte lägga marken som allmän platsmark för att fastigheten ska ha 

samma form. 

G4: Kommunstyrelsen 
Inkommit yttrande den 17 januari 2025. 

Kommunstyrelsen skriver: 

Kommunstyrelsen beslutar att inte ha något att erinra mot planförslaget. 

• Miljö- och byggenhetens svar: 

-- Yttrande noteras. 

 

G5: Arbete – och välfärdsnämnden 
Inkommit yttrande den 30 januari 2025. 

Arbete- och välfärdsnämnden skriver: 

Arbete- och välfärdsnämnden beslutar  

att uttala att Arbete- och välfärdsnämnden har tagit del av inkomna handlingar,  
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och att uppmana att utifrån diskrimineringsperspektivet beakta tillgänglighetsfrågorna. 

• Miljö- och byggenhetens svar: 

-- I planbeskrivningen finns beskrivet hur trafiksituationen avses förbättras, något som 

kommer skapa en tryggare, mer tillgänglig miljö för alla.  

 

G6: Utbildnings- och kulturnämnden 
Inkommit yttrande den 30 januari 2025. 

Utbildnings- och kulturnämnden skriver: 

-- Utbildnings- och kulturnämnden uttrycker vikten av att beakta barnperspektivet ur 

trafiksäkerhetssynpunkt i området. Därför ser nämnden det som positivt att det finns ett bra 

förslag i planbeskrivningen hur gång- och cykelvägar kan utvecklas i området.  

Marken som löper längs motorvägen är ett av Markaryds kommuns synligaste skyltfönster. Lika 

så är området i detaljplanen belägen längs väg 117 och utgör infarten till området. Därför önskar 

utbildnings- och kulturnämnden att estetiska värden tas i beaktande i detaljplanen så att området 

under lång tid kan utgöra en attraktiv plats för industri och arbete i framtiden. 

• Miljö- och byggenhetens svar: 

-- Planförslaget skapar möjligheten att förbättra trafiksituationen inom området. 

-- Området har ett strategiskt läge med skyltfönster och därav tillåts högre bebyggelse. 

Någon reglering i plankartan görs inte utan de estetiska värdena beaktas i bygglovet. 

G7: Polisen 
Inkommit yttrande den 30 december 2024. 

Polisen skriver: 

Rubrik 

-- Polismyndigheten har ingen erinran. 

• Miljö- och byggenhetens svar: 

-- Yttrande noteras. 

G8: E.ON 
Inkommit yttrande den 24 januari 2025. 

E.ON skriver: 

Rubrik 

-- E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat 

ärende och har följande synpunkter. 
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E.ON noterar det stora E1-området där vår transformatorstation (N149500 

ULVARYDSVÄGEN) är lokaliserad tillsammans med en kundägd nätstation. Dock behöver 

område breddas med 1 meter i den södra delen vid vår transformatorstation. 

Enligt Elsäkerhetsverkets starkströmsföreskrifter måste en starkströmsanläggning vara utförd 

enligt god elsäkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebär att den ska vara utförd enligt 

svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhörande Handbok SEK 438, utgåva 

2, framgår att minsta tillåtna avstånd mellan transformatorstation i byggnad och brännbar 

byggnadsdel eller brännbart upplag är 5 meter. SS-EN 61936-1 föreskriver också att nätstationer 

ska placeras så att de rimligtvis inte skadas av vägfordon, samt att tillräckligt utrymme för normal 

drift och underhåll ska säkerställas. Denna markanvändningsbegränsning bör framgå av planen. 

Vi föreslår att det i planbestämmelserna anges att ”Minst 5 m avstånd mellan 

transformatorstation och brännbar byggnad eller upplag”. 

Inom kvartersmark i den västra delen har E.ON mellanspänningskablar som inte bara matar den 

kundägda stationen utan ligger med i slinga ut till samhället, varvid E.ON hemställer om att det i 

plankartan med planbestämmelser tillskapas ett 4 meter brett u-område som skydd för våra 

markkablar. 

E.ON noterar att det finns ett E1-område (transformatorstation) utlagt inom kvartersmark för 

Hotell, Restaurang och Detaljhandel. Om detta området är avsatt för en eventuellt ny 

transformatorstation så vill vi upplysa om att det är viktigt att vid planering av gata/väg 

säkerställer på så sätt så att planerad transformatorstation uppfyller Trafikverkets krav på 

bebyggelsefritt avstånd för väg. Detta då det i plankartan finns ett område mellan två nätstationer 

avsatt till allmännyttig körtrafik (z1). 

Under förutsättning att man tar hänsyn till ovan så har E.ON inga ytterligare synpunkter över 

planförslaget. 

• Miljö- och byggenhetens svar: 

-- E1-område har breddats 1 meter söderut.  

-- Bestämmelse m1 har lagts till plankartan för att säkerställa minsta tillåtna avstånd till 

transformatorstation.  

-- E1-område vid kvartersmark för Hotell, Restaurang och Detaljhandel har tagits bort. 

Bestämmelsen har lagts inom hela området för att möjliggöra flexibel placering vid behov.  

-- Ett 4 meter brett u-område har lagts till plankartans västra del. 

G9: Skanova 
Inkommit yttrande den 17 december 2024. 

Skanova skriver: 

-- Skanova har markförlagda teleanläggningar inom detaljplaneområdet. 

Skanova önskar att så långt som möjligt behålla befintliga teleanläggningar i nuvarande läge för 

att undvika olägenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. 
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Skanova önskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet när detaljplanarbete påbörjas och kallas 

till samrådsmöten för det aktuella området för att kunna samordna nya ledningar. 

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att möjliggöra 

exploatering förutsätter Skanova att den part som initierar åtgärden även bekostar den. 

Om så önskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format för att infogas på plankartan. 

Kontakta ledningskollen.se 

Kabelanvisning beställs via ledningskollen.se 

För ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com 

• Miljö- och byggenhetens svar: 

-- Yttrande noteras. 

 

G10: SSAM 
Inkommit yttrande den 18 december 2024. 

SSAM skriver: 

-- Här kommer yttrande från SSAM gällande detaljplanen Ulvaryd Södra. 

Eftersom den här detaljplanen inte verkar berörda några nya bostäder vill vi att första stycket i 

texten underrubriken avfall på sidan 13 tas bort. Här kommer den texten som vi önskar står 

under rubriken avfall. 

SSAM AB vill verka för att avfallshantering inom planområdet ska utformas så att det främjar ett 

hållbart cirkulärt samhälle (för mer information se Avfallsplan). Utrymmen för sortering av avfall, 

transportvägar samt vändplatser etc. ska följa ”Handbok för avfallsutrymmen” och 

”Avfallsföreskrifter för Markaryds kommun”. Båda dokumenten finns på www.ssam.se. 

Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten. Detta hanteras i bygglovet. 

• Miljö- och byggenhetens svar: 

-- Det första stycket under rubriken avfall på sidan 13 har tagits bort från 

planbeskrivningen. 

 

G11: Privatperson 1 
Inkommit yttrande den 17 december 2024 samt 27 januari 2025. 

Privatperson 1 skriver: 

Vi föreslår att strandskyddet till Grytån bevaras och inte upphävs och att länsstyrelsen utvidgar 

strandskyddet på Ulvaryd 2:26 till 300 m från Grytån.  

Inkommit yttrande den 17 december 2024. 

http://www.ssam.se/
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Vi kommer att vara grannar till fastigheten 2:26. Vi vill att så mycket som möjligt av befintligt hus 

och uthus bevaras som en del av nya byggnaden. Nära grytan i ett minst 150 meters avstånd till 

ån skall ingen bebyggelse ske utan det ska vara promenadstigar med bebyggelse ske utan det ska 

vara reserverat för rekreation i natur för hotellets gäster. Vi föreslår att hotellet har inriktning 

friskvård som befrämjar hälsan och att tennisbana, gym och simbassäng finns vid hotellet. Vi vill 

att bullermätning redovisas med exakt avstånd från där det är mätt så att det inte stör bostadshus. 

Vi misätter oss byggnad av flerfilug väg på Ulvarydsvägen. Vi vill inte att det byggs 

snabbmatskedja med skräpmat som drar till sig mycket bus och osunt leverne. Vi ser hellre en 

restaurang med nyttigare mat och begränsade öppettider, så att det inte är en snabbmatskedja 

med dygnetrunt öppettider som byggs på fastigheten Ulvaryd 2:26. Vi återkommer med fler 

synpunkter innan samrådstidens slut. 

Inkommit yttrande den 27 januari 2025. 

Synpunkter på detaljplan Ulvaryd södra. Synpunkter på detaljplan Ulvaryd södra med 

diarienummer 2022/30.MBN  

Detaljplanen bör skrivas på ett enklare sätt så att allmänheten förstår innebörden. 

Kommunikationen till närmsta grannar ska därför ske genom ett möte där representanter för 

Markaryds kommun förklarar vad som ska byggas på ett enklare sätt. Vi vill som grannar bli 

kallade till ett möte då det planeras att byggas på mark Ulvaryd 2:26 som inte säkert tillhör 

Markaryds kommun utan granntomten Ulvaryd 2:27 pga oklar gränsdragning. Det är inte juridiskt 

korrekt att bygga på annans mark. Beskrivningen behöver kompletteras med juridiskt utlåtande 

om tillvägagångssättet och planförfarandet då detaljplanen för Ulvaryd södra gjorts.  

Jag önskar att vi som representerar Ulvaryd 2:27 blir kallade till ett fysiskt möte inte minst 

eftersom gränsen mellan fastigheterna Ulvaryd 2:26 och Ulvaryd 2:27 är oklar. Vi tillåter inte att 

det byggs på vår mark. Vi vill att det ska gå att fortsätta bygga bostadshus på fastigheten Ulvaryd 

2:27 och Ulvaryd 2:56 med tex mindre komplementbyggnader på dessa fastigheter även om 

detaljplanen ändras. Fastigheten Ulvaryd 2:56 ska fortsätta klassas som bostadsbebyggelse trots 

ändrad detaljplan för Ulvaryd södra. På fastigheten Ulvaryd 2;27 ska också även om detaljplanen 

ändras på Ulvaryd södra tillåtas bostadsbygge med nybyggnad. Vi vill att detta ska skrivas in i 

detaljplanen då den nya detaljplanen gäller fastigheter som har och ligger intill vår 

bostadsbebyggelse. Vi vill att i framtiden ska tillåtas att bygga bostadshus på fastigheten Ulvaryd 

2:27 och att detta även ska var möjligt att bygga om eller bygga ut eller bygga nyproduktion av 

bostadshus på fastigheterna Ulvaryd 2:27 och Ulvaryd 2:56 trots den ändrade detaljplanen.  

Vi vill att gränsen mellan Ulvaryd 2:26 och Ulvaryd 2:27 utreds och markeras på kommunens 

bekostnad så att kommunen inte bygger hotell på vår mark. Vi vill bli informerade om när denna 

mätning görs och kunna vara fysiskt vid denna utredning på plats för att inte bli lurade på var 

gränserna går.  

Vi vill att de fastigheter som är på Ulvaryd 2:26 hanteras med respekt för att de är byggda på 

1800-talet och att de används som ombyggnad och inte rivs. Lekstugan som står på Ulvaryd 2:26 

ska också respekteras för sitt värde och behandlas med respekt så att den kommer andra barn till 

glädje.  

Vid Grytån på fastigheten Ulvaryd 2:27 finns ett rododendron parti nedanför gränsen mellan 

fastigheten Ulvaryd 2:56 ca 30 meter och det ska utredas hur höjning av Grytån påverkar 
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rododendron området vid grytån. Naturen nära grytån ska bevaras så att det inte syns bebyggelse 

från rododendron platsen på Ulvaryd 2:27.  

Verksamheten på Ulvaryd 2:26 ska vara hälsofrämjande verksamhet med träningsmöjligheter och 

bassäng och gym som kan utnyttjas av byborna i Ulvaryd och de som arbetar i Ulvaryd. Det ska 

på ett säkert sätt kunna cykla till på cykelväg upp mot Misterhult. Vägen mot Misterhult från 

Ulvaryd ska vara trafiksäker för cyklister och ska inte breddas så att tung fordonstrafik kan gå där. 

Grusvägen upp mot Ulvaryd by ska inte breddas för då blir det för mycket tung trafik förbi 

Ulvaryd 2:27 och Ulvaryd 2:56.  

Kommunen ska ersätta grannar för isolerade fönster för att minska bullret då det är osäkert att på 

förhand helt kunna mäta om det blir högre decibel intill bostadshus och inne i huset.  

Vi vill att kommunen kallar de som är grannar till Ulvaryd 2:26 till samrådsmöte och att inget 

bygge startas förrän vi är överens om var gränsen för fastigheten Ulvaryd 2:27 och Ulvaryd 2:26 

går.  

Vi vill att ni tydligare förklarar vad utbyggnaden på Ulvaryd 2:26 innebär för grannarna och kallar 

till möte eftersom det som privatperson kan vara svårt att förstå vad som avses med 

byggprojektet på Ulvaryd 2:26. Samråds dokumenten bör skrivas så att privatpersoner kan förstå 

vad som avses att byggas och därför vill vi som fastighetsägare på Ulvaryd 2:27 och Ulvaryd 2:56 

ha ett möte med kommunen. Det är viktigt eftersom den planeras byggas på mark som eventuellt 

tillhör vår fastighet med tanke på att det inte finns någon exakt gränsdragning mellan 

fastigheterna. Vi vill inte att Ni bygger på vår mark.  

Vi vill att området närmast Grytån behålls som naturområde eller parkområde för rekreation för 

hotellgästerna och att det även finns möjlighet att bygga tennisbana nära hotellet. På så vis kan 

området nära hotellet bli ett friskvårdsområde för boende i Ulvaryd och för de som arbetar i 

området Ulvaryd. Byggs det därtill cykelbana till Ulvaryd kan bullret minska då trafiken minskar.  

Vi vill att tung trafik tar en annan väg än framför fastigheten Ulvaryd 2:27 och att den inte leds 

förbi vår fastighet upp mot Ulvaryds by där det finns fler bostadshus. Gör gärna om området till 

ett friskvårds- och friluftsområde som kan utnyttjas av de som bor i Ulvaryd.  

• Miljö- och byggenhetens svar: 

-- Sakägare uttrycker i yttrandet önskemål om att utöka strandskyddet till 300 meter från 

Grytån. I planförslaget föreslås strandskyddet upphävas. Angivet särskilt skäl är att 

marken redan är exploaterad på så sätt att det saknar betydelse för strandskyddets syfte. 

Även naturmark sparas längs med strandkanten till Grytån. 

-- Kommunen har kallat sakägare till kommunhuset för redovisning av planförslaget. 

-- En ansökan om fastighetsbestämning är inlämnad till Lantmäteriet. Avsikten har varit 

att fastställa gränserna mellan Ulvaryd 2:26 och Ulvaryd 2:27. Berörda fastighetsägare har 

varit involverade under handläggningen och fått möjlighet att yttra sig. 

-- Endast fastigheterna Ulvaryd 7:1, 7:2 och 2:26 omfattas av planförslaget (Ulvaryd 

södra). Det är bara markanvändningen inom dessa som regleras i detaljplanen. 
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-- Hur marken inom Ulvaryd 2:27 och 2:56 används och kan komma att användas, t ex 

för bostäder, kan inte bestämmas i planen för Ulvaryd södra. Ulvaryd 2:27 gränsar idag till 

detaljplan med mark som får användas för industri, bilservice och handel. Avståndet från 

Ulvaryd 2:56 till samma område är ca 45 meter. Avståndet från byggbar mark inom 

Ulvaryd 2:27 och 2:56 till Ulvaryd 2:26 är ca 135 meter (och där tillåts endast detaljhandel, 

restaurang och hotell). Ny bebyggelse, såväl bostadshus som andra byggnader inom 

Ulvaryd 2:27 och 2:56 får prövas genom bygglov. 

-- Detaljplanen möjliggör inte användningen ”Besöksanläggningar” (som t ex bad- och 

idrottsanläggningar). Planen reglerar endast den del av Ulvarydsvägen som berör Ulvaryd 

7:2 och 2:26 (och att den ska utgöra ”Allmän plats”). Strävan bör vara att öka säkerheten 

för oskyddade trafikanter på Ulvarydsvägen. Det regleras dock inte detaljplanen. 

Utformningen av grusvägen mot Ulvaryds by kan inte heller hanteras i detta 

sammanhang. 

-- En detaljplan kan inte reglera en verksamhets öppettider eller aktiviteter. 

-- Strandområdena (Ulvaryd 7:1 och 2:26) vid Grytån behålls som naturområde. 

Naturområdet utgör ”Allmän plats” och är tillgängligt för allmänheten. 

-- Detaljplanen anger att strandzonen inom Ulvaryd 2:26 ska utgöras av natur. Hur mark 

och växtlighet inom Ulvaryd 2:27 påverkas av en eventuell höjning av vattennivån i 

Grytån behandlas inte i planen. Ulvaryd 2:27 ingår inte i detaljplanen. I vattenutredningen 

redovisas att konsekvenserna i förhållande till nollalternativet inte är omfattande. 

-- Befintliga byggnader på Ulvaryd 2:26 har dokumenterats. Rivning av befintlig 

bebyggelse är nödvändig för att kunna genomföra utveckling av fastigheten i enlighet med 

detaljplanens syfte. 

-- Detaljplanen reglerar inte Ulvarydsvägen förbi Ulvaryd 2:27 eller vilken typ av fordon 

som får använda den.   
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Medverkande tjänstemän 
Utlåtandet har upprättats av miljö- och byggenheten. 

 

Siv Modée    Isabelle Mandegård          
Miljö- och byggchef   Planarkitekt 

                                                

                                              Jonas Ronsby 

                                              Planarkitekt 


