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Gfonskningsu’rléfonde

Innan kommunen kan fatta beslut om antagande av en detaljplan ska planforslaget goras tillgingligt
tor granskning. Granskningens syfte dr att visa det bearbetade planférslaget som kommunen har
for avsikt att anta och samtidigt ge berorda intressenter en sista mojlighet att limna synpunkter.
Granskningsutlatandet innehdller en redovisning av de synpunkter som inkommit under
granskningstiden samt kommunens kommentarer och stillningstagande till dessa. Av
granskningsutlitandet framgar det vilka synpunkter som tillgodoses och vilka kommunen inte
kunnat beakta - samt skilen till detta.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att komplettera nuvarande verksamhetsomrade 1 Ulvaryd genom att

mojliggdra t6r drivmedel, hotell, restaurang och handel inom det foreslagna planomradet.

Planforfarande

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen, 5 kap (PBL). En detaljplan kan
handligeas som standardforfarande, utikat forfarande, begransat forfarande och samordnat forfarande. Ett
Standardforfarande kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmianheten eller 1 Ovrigt av
stor betydelse. Detaljplanen fir inte heller antas medféra en betydande miljépéaverkan.

Planirendet handliggs med standardforfarande. Yttrande 6ver detaljplanen kan limnas vid samrad
och granskning.

Samréd Underréitelse Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1. Standardférfarande

Detaljplaneprocessen

Uppdrag Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 7 mars 2022 § 35 att ge milj6- och
byggnadsnimnden 1 uppdrag att ta fram férslag £6r ny detaljplan £6r Ulvaryd s6dra 1 Markaryd.

Samrad Milis- och byggnadsnimnden beslutade den 4 december 2023 § 113 att godkinna
Osamradshandlingar och att handlingarna skulle skickas ut pa samrad. Samradet har genomforts
under cirka sju (7) veckor, fran 2023-12-04 till 2024-01-22 Handlingarna har skickats ut enligt
fastighetforteckningen/sindlista och har under tidsperioden for samradet funnits tillgingliga i
kommunhuset samt pda kommunens hemsida www.markaryd.se/pagaendedetaljplaner.
Allminheten, sakdgare, myndigheter, intresseféreningar, kommunala nimnder med flera har da
givits tillfalle att yttra sig 6ver detaljplaneférslaget. Tretton (13) yttrande inkom.

Nigot fysiskt samradsmote har ej genomforts. Telefontider avsattes ddr tjinstemin kunde ta emot
fragor gillande detaljplaneforslaget. Fragor via mejl och telefon utanfor avsatta telefontider har

ocksa varit mojligt.

Granskning Milj6- och byggnadsnimnden beslutade den 9 december 2024 § 117 att godkidnna
samridsredogirelsen samt granskningshandlingarna och att handlingarna skulle skickas ut for
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granskning. Granskningen har genomférts under cirka fyra (4) veckor, frain 2024-12-27 till 2025-
01-27. Handlingarna har skickats ut enligt fastighetférteckningen/sindlista och har under
tidsperioden fér granskning funnits tillgingliga 1 kommunhuset samt pi kommunens hemsida

www.markarvd.se . Allmdnheten, sakidgare, myndigheter, intresseféreningar, kommunala nimnder
med flera har da givits tillfille att yttra sig 6ver detaljplaneforslaget. Elva (11) yttrande inkom vilka
har redovisats och besvarats i granskningsutlitandet. I granskningsutlitandet redovisas
kommunens svar pa hur synpunkterna beaktats i den fortsatta hanteringen av planarendet. Har
redovisas dven de dndringar av planhandlingarna som har gjorts infér antagandeskedet och vilka
synpunkter som eventuellt inte har tillgodosetts. De revideringar/kompletteringar som har gjorts i
plankartan och planbeskrivningen efter planens granskning har stimts av med Lansstyrelsen.

Sammanfattning och sammanstalining av revideringar

Nedan foljer i punktform de revideringar som gjorts i planforslaget till foljd av inkomna
synpunkter.

Plankartan:

e Bestimmelse “upphivande av strandskydd” dndras till ’strandskydd upphdvs”.

Reglering om markens ligsta hojd laggs till kvartersmark.
e Bestimmelse m; har lagts till plankartan.

e Bestimmelse uskorrigeras till ui. U-omrade har lagts lings vistra planomradesgrinsen.

Omride E, for transformarstation har breddats med 1 meter i den sédra delen. Omride
E. pa 2:26 tas bort, i stéllet laggs bestimmelse pa hela kvartersmarken.

Plan- och genomférandebeskrivningen:

e Avsnittet "Kulturmiljé” har pa s.23, 24, 25 kompletterats, bland annat med
dokumentation kring de befintliga byggnaderna pa Ulvaryd 2:26.

e Rubrik ”Befintlig bebyggelse och landskapsbild” har delats upp till tva rubriker.
Planbeskrivningen har pa s.27, 28 kompletterats med dokumentation och bedémning av
befintlig bebyggelse pa Ulvaryd 2:26 i forhallande till BBR.

e Planbeskrivningen har pa s.31 kompletterats gillande beskrivning av dagvattenanliggning.

e Planbeskrivningen har pa s.32, 33,34 uppdaterats och fortydligats gillande riktvirden
samt paverkan pa vattenférekomstens morfologiska tillstand. Fler utdrag ur
vattenutredningen har lagts till planbeskrivningen.

Ovrigt:

e Grinsen mot fastigheten Ulvaryd 2:27 faststillts innan antagande. Grundkartan och
fastighetsforteckning uppdateras innan antagande.

Synpunkter som inte tillgodoses:

e Strandskydd bevaras inte.
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Inkomna yttrande med Miljé- och byggenhetens kommentar

Samtliga inkomna yttrande d&r framstdllda i sin helhet.

Sakdgare 1 form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Yttranden fran
privatpersoner betecknas med Fastighetsbeteckning alternativt som Privatperson 1, 2, 3 osv.
yttrandet kan vara fran flera undertecknade. I yttranden fran privatpersoner tas personuppgifter
(namn, adress, kontaktuppgifter mm.) bort eller maskas for att mojliggéra publicering av
granskningsutlatandet pa Markaryds kommuns hemsida.

Nummer Yttrande Synpunkter Ingen
med som ej erinran
synpunkter tillgodosetts

Myndigheter, foreningar, organisationer etc.

Lansstyrelsen Kronoberg G1 X
Trafikverket G2 X
Lantma&teriet G3 X
Kommunstyrelsen G4 X
Arbete- och valf&rdsndmnden G5 X
Utbildnings- och kulturnédmnden Gé X
Polisen G7 X
E.ON G8 X
Skanova G9 X
SSAM G10 X

Privatperson 1 G11 X
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G1: Lansstyrelsen Kronoberg
Inkommit yttrande den 9 januari 2025.

Lansstyrelsen Kronoberg skriver:

Detaljplanens 6verensstammelse med oversikisplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med Gversiktsplanen enligt 4 kap.
33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att fragor som rér miljokvalitetsnormer, hilsa och sikerhet (6versvimning), ska
16sas pa ett tillfredsstallande sitt i enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan
Lansstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Linsstyrelsen har inga kvarstiende synpunkter avseende buller, férorenad mark samt
strandskydd.

-- Miljokvalitetsnormer

Kommunen har sedan samradet tagit fram en vattenutredning. Hir redovisas att atgirder i form
av dagvattendamm och vatmark kommer paverka framtida utslipp till recipient.

Linsstyrelsen stiller sig positiv till de foreslagna dtgirderna vilka ger bra rening. Dock framgar
det inte av planbeskrivningen att reningen medfor att samtliga riktvirden klaras f6r de olika
parametrarna. Det framgar inte heller av planbeskrivningen att riktvirdena dr himtade frain HaV
och dir de saknats har kompletteringar gjorts fran milj6férvaltningen i Géteborg (Goteborg Stad,
2020). Dessa virden ar markerade med *. Detta behover fortydligas 1 planbeskrivningen.

Det dr viktigt att ha en ansvarig f6r skotsel samt uppfoljning av dammarnas effekt for att se att
atgirderna har den effekt som man har riknat med. Planomradet ligger vildigt nira
vattenférekomsten Grytan och dessutom ligger en stor del av planomradet inom Grytans
svimplan. Exploatering inom 30 meter fran vattendragets Ovre kant innebir en paverkan pa dess
niaromrade enligt HaV:s foreskrifter. Lansstyrelsen saknar en beskrivning av planomradets
paverkan pa vattenforekomstens status kopplat till morfologiskt tillstand.

Da markanvindningen bland annat dr reglerad for bensinstation behover kommunen sakerstilla
att omradet inte Oversvimmas och att féroreningar sprids.

-- Halsa och sakerhet samt risk for olyckor, 6versvamning eller erosion
Oversvéamning

I den tillkommande vattenutredningen redovisas att exploateringen medfor en hojning av
vattennivan pa 2 cm vid ett klimatanpassat 200-drsflode. Lansstyrelsen ér positiv till att
kommunen tagit fram ett mer detaljerat underlag f6r bedémning av éversvimningsrisk.

Dock finns det fortsatt delar av planomradet som riskerar att 6versvimmas. Utredningen anger
att detta kan 16sas genom hojdsittning och att placering av byggnader behéver ske pa ett sitt som
g0r att de inte skadas vid ett skyfall. Exempelvis finns en lagpunkt dir bebyggelse dr olamplig om
inga atgirder gors.
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Linsstyrelsen anser att plankartan beh6ver kompletteras med en sadan reglering sa att det
siakerstalls att den nya bebyggelsen inte paverkas av 6versvimningsrisk.

Bestimmelsen damm har inforts i plankartan for att hantera dagvatten. Kommunen boér verviga
om detta dr den basta placeringen och utformningen. Den vattenutredning som tagits fram visar
bland annat en vatmarkslosning 1 den befintliga lagpunkten for f6rdréjning av dagvatten.
Beskrivningen av den foreslagna dammens lokalisering och funktion dr mycket kortfattad i plan-
och genomférandebeskrivningen

-- Upplysningar

Fornlamningar enligt 2 kap. Kulturmiljolagen (1988:950)
I plan- och genomférandebeskrivningen, s. 24 star det “Riksantikvarieimbetet”, men det dr den
arkeologiska firman ”Arkeologerna” som genomférde férundersékningen av 1.1954:9147.

Vidare bor detta avsnitt fortydligas med information om att 1.1954:9147 behdver genomga en
slutundersokning innan omradet kan exploateras. Detta kan ske forst efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

God bebyggd miljo och kulturhistoriska varden
Befintlig bebyggelse pa Ulvaryd 2:26, en tvavaningsvilla fran ar 1909 med tva tillh6rande
komplementbyggnader, foreslas rivas. Narmare dokumentation av den dldre bebyggelsen saknas
fortsatt.

Alla byggnader tillkomna fére 1920-talets bebyggelseexpansion (det vill siga sedan dldre medeltid)
utgor idag en mycket begrinsad del av dagens byggnadsbestind, firre 4n vad som hittills uppforts
under 2000-talet. Sannolikheten f6r att en nagorlunda vilbevarad byggnad tillkommen fére 1920-
talets bebyggelseexpansion uppfyller kriterierna for en sirskilt virdefull byggnad dr darfér mycket
hég. Boverket gor bedomningen att alla dessa byggnader ar sirskilt virdefulla och bor behandlas

sa, om det inte kan motiveras varfor de inte ska anses vara det.

e Miljo- och byggenhetens svar:

-- Planbeskrivningen har kompletterats gillande rening och hur planforslaget klarar
riktvarden. Samt att riktvirdena dr himtade frin HaV och dir de saknats har
kompletteringar gjorts fran miljoforvaltningen 1 Goteborg (Goteborg Stad, 2020). Dessa
virden dr markerade med *. Kommunen har ansvaret att skota och f6lja upp reningen.

-- Planbeskrivningen har pa s. 31 och 34 kompletterats gillande beskrivning av
planomradets paverkan pa vattenférekomstens status kopplat till morfologiskt tillstand.

-- Inom kvartersmark har planbestimmelse n; lagts till kvartersmark for att reglera ligsta
markh6jd 1 enlighet med vad som beskrivs i vattenutredningen.

-- Kommunen anser att denna placering ar mest lamplig f6r damm da det hamnar inom
naturmark. Dammens placering kommer att utvirderas och bor anordnas sa att den klarar
av viss 6versvimning. Planbeskrivningen har kompletterats pa s. 31.
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-- Planbeskrivningen har dndrats sa det stair Arkeologerna och inte Riksantikvarieaimbetet.
Planbeskrivningen har ocksa fortydligats gillande behov av slutundersékning for
fornlimningar pa bade Ulvaryd 2:26 och Ulvaryd 7:2.

-- Kommunen har dokumenterat byggnaderna niarmre och anser inte att byggnaderna ar
sarskilt virdefulla da de och nirmiljén har férvanskats med aren. Planbeskrivningen

utvecklar resonemanget och beskriver byggnaderna niarmre.

G2: Trafikverket

Inkommit yttrande den 27 januari 2025.

Trafikverket skriver:
Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat drende.

Ett avtal mellan kommunen och Trafikverket ska tas fram innan kommunen paborjar andringar i
korsningen Ulvarydsvigen/vig 117. Vi forutsitter att kommunen tar kontakt med Trafikverket i
frigan om korsningsutformning och gc-passage innan planen far antas. De nédvindiga atgirder
som kan krivas ska bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

e Miljo- och byggenhetens svar:

-- Kommunen har tagit kontakt med Trafikverket i friga om korsningsutformning samt
avtal. N6dvindiga atgirder bekostas av kommunen med Trafikverket som bevakande
projektledaroll. Projektet har 16pt parallellt med detaljplanearbetet och korsningen ér
anlagd.

G3: Lantmateriet
Inkommit yttrande den 9 januari 2025.

Lantmateriet skriver:

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2024-11-28) har foljande noterats:
GRANS MOT ULVARYD 2:27

Lantmaiteriet har tidigare 1 samradet upplyst kommunen om at grinsen mellan Ulvaryd 2:26 och
Ulvaryd 2:27 sannolikt dr oklar. Kommunen har i samradsredogorelsen beskrivet att gransen ar
uppdaterat mot Lantmiteriets grins i digitala registerkartan. Eftersom gransen i digitala
registerkartan visar pa lag kvalitet hjdlper inte denna atgird for att utreda den aktuella grinsen.

Om gransen ska fa tillricklig kvalitet behover kommunen antingen mita in gransen sjilva
(forutsatt att grinsmarkeringar finns kvar) eller anséka om fastighetsbestimning hos

Lantmiteriet.

Noteras ska ocksa goras att dven griansen soderut mot Ulvaryd 2:13 och 2:33 ir oklar, dven om
denna endast grinsar mot allmin plats NATUR.
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GRUNDKARTA

Kommunen har i samradsredogorelsen beskrivet att grundkartan har uppdaterats men enligt

grundkartans teckenforklaring ar grundkartan fortfarande foraldrad och inte uppdaterad sedan ar
2022.

OVRIGA KOMMENTARER
Bestimmelsen om upphivande av strandskydd dr inte formulerad som en fullstindig mening.
Markreservatet for underjordiska ledningar bor redovisas sisom ul och inte som u4.

Lantmaiteriet vill aven uppmirksamma kommunen pé att markreservat for allmannyttig kortrafik,
z1, normalt dr en bestimmelse som tillgingliggdr ett omrade for allmin trafik, och inte bara
kommunal drifttrafik.

e Miljo- och byggenhetens svar:

-- Fastighetsbestimning gors infor antagande. Det giller grinsen mellan Ulvaryd 2:26 och
Ulvaryd 2:27. Grinsen s6derut har inte faststallts.

-- Grundkartan har uppdaterats infér antagande.
-- ”Upphivande av strandskydd” har dndrats till ”strandskyddet upphivs”.
-- Bestimmelse u4 korrigeras till ui.

-- 71 anses vara den limpligaste regleringen for att avse del av mark for kérvig. Aven om
den blir 6ppen for allmédnheten finns i praktiken ingen anledning f6r allmidnheten att
anvinda vigen. Vill inte ligga marken som allmin platsmark for att fastigheten ska ha

samma form.

G4: Kommunstyrelsen
Inkommit yttrande den 17 januari 2025.

Kommunstyrelsen skriver:
Kommunstyrelsen beslutar att inte ha nagot att erinra mot planférslaget.

e Miljo- och byggenhetens svar:

-- Yttrande noteras.

G5: Arbete - och valfardsnamnden
Inkommit yttrande den 30 januari 2025.

Arbete- och valfardsnamnden skriver:
Arbete- och valfardsnimnden beslutar

att uttala att Arbete- och vilfirdsnimnden har tagit del av inkomna handlingar,
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och att uppmana att utifran diskrimineringsperspektivet beakta tillginglighetsfragorna.

e Miljo- och byggenhetens svar:

-- I planbeskrivningen finns beskrivet hur trafiksituationen avses forbattras, nigot som
kommer skapa en tryggare, mer tillginglig milj6 for alla.

Gé: Utbildnings- och kulturnamnden

Inkommit yttrande den 30 januari 2025.

Utbildnings- och kulturnamnden skriver:

-- Utbildnings- och kulturnimnden uttrycker vikten av att beakta barnperspektivet ur
trafiksikerhetssynpunkt i omradet. Dirfor ser nimnden det som positivt att det finns ett bra
torslag i planbeskrivningen hur gang- och cykelvigar kan utvecklas i omradet.

Marken som 16per lings motorvigen idr ett av Markaryds kommuns synligaste skyltfonster. Lika
sa ar omradet i detaljplanen beligen lings vig 117 och utgér infarten till omradet. Darfor 6nskar
utbildnings- och kulturnimnden att estetiska virden tas i beaktande i detaljplanen sa att omradet
under lang tid kan utgbra en attraktiv plats f6r industri och arbete 1 framtiden.

e Milj6- och byggenhetens svar:
-- Planforslaget skapar mojligheten att forbittra trafiksituationen inom omradet.

-- Omradet har ett strategiskt lige med skyltfonster och dirav tillits hogre bebyggelse.
Nagon reglering i plankartan gors inte utan de estetiska virdena beaktas 1 bygglovet.

G7: Polisen
Inkommit yttrande den 30 december 2024.

Polisen skriver:

Rubrik
-- Polismyndigheten har ingen erinran.
e Miljo- och byggenhetens svar:

-- Yttrande noteras.

G8: E.ON

Inkommit yttrande den 24 januari 2025.
E.ON skriver:

Rubrik
-- E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat

irende och har foljande synpunkter.
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E.ON noterar det stora E1-omradet dar vir transformatorstation (N149500

ULVARYDSVAGEN) ir lokaliserad tillsammans med en kundigd nitstation. Dock behover
omride breddas med 1 meter i den sodra delen vid var transformatorstation.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsfoéreskrifter maste en starkstrémsanlidggning vara utférd
enligt god elsikerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebir att den ska vara utférd enligt
svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillh6rande Handbok SEK 438, utgava
2, framgar att minsta tillitna avstind mellan transformatorstation i byggnad och brinnbar
byggnadsdel eller brinnbart upplag dr 5 meter. SS-EN 619306-1 foreskriver ocksa att nitstationer
ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrickligt utrymme f6r normal
drift och underhall ska sikerstillas. Denna markanvindningsbegrinsning bor framga av planen.
Vi foreslar att det 1 planbestimmelserna anges att ”’Minst 5 m avstand mellan
transformatorstation och brinnbar byggnad eller upplag”.

Inom kvartersmark i den vistra delen har E.ON mellanspanningskablar som inte bara matar den
kundigda stationen utan ligger med i slinga ut till samhillet, varvid E.ON hemstaller om att det i

plankartan med planbestimmelser tillskapas ett 4 meter brett u-omrade som skydd for vara
markkablar.

E.ON noterar att det finns ett E1-omrdde (transformatorstation) utlagt inom kvartersmark for
Hotell, Restaurang och Detaljhandel. Om detta omradet ar avsatt for en eventuellt ny
transformatorstation sd vill vi upplysa om att det 4r viktigt att vid planeting av gata/vig
siakerstaller pa sd satt sa att planerad transformatorstation uppfyller Trafikverkets krav pa
bebyggelsefritt avstaind for viag. Detta da det i plankartan finns ett omrade mellan tva nitstationer
avsatt till allmannyttig kortrafik (z1).

Under férutsittning att man tar hinsyn till ovan sa har E.ON inga ytterligare synpunkter 6ver
planforslaget.

e Miljo- och byggenhetens svar:
-- E1-omride har breddats 1 meter soderut.
-- Bestimmelse m1 har lagts till plankartan for att sakerstilla minsta tillitna avstand till

transformatorstation.

-- BEi-omrade vid kvartersmark f6r Hotell, Restaurang och Detaljhandel har tagits bort.

Bestimmelsen har lagts inom hela omradet f6r att méjliggora flexibel placering vid behov.

-- Ett 4 meter brett u-omréade har lagts till plankartans vistra del.

G9: Skanova

Inkommit yttrande den 17 december 2024.

Skanova skriver:

-- Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
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Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kallas
till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Om sa Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning(@teliacompany.com

e Miljo- och byggenhetens svar:

-- Yttrande noteras.

G10: SSAM

Inkommit yttrande den 18 december 2024.

SSAM skriver:

-- Hir kommer yttrande fran SSAM gillande detaljplanen Ulvaryd Sodra.

Eftersom den hir detaljplanen inte verkar berérda ndgra nya bostider vill vi att fOrsta stycket i
texten underrubriken avfall pd sidan 13 tas bort. Hir kommer den texten som vi 6nskar star
under rubriken avfall.

SSAM AB vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sa att det frimjar ett
héllbart cirkuldrt samhalle (f6r mer information se Avfallsplan). Utrymmen for sortering av avfall,
transportvigar samt vandplatser etc. ska folja "Handbok f6r avfallsutrymmen” och

” Avtallstoreskrifter f6r Markaryds kommun”. Bada dokumenten finns pa www.ssam.se.
Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten. Detta hanteras i bygglovet.

e Miljo- och byggenhetens svar:

-- Det forsta stycket under rubriken avfall pa sidan 13 har tagits bort fran
planbeskrivningen.

G11: Privatperson 1
Inkommit yttrande den 17 december 2024 samt 27 januari 2025.

Privatperson 1 skriver:

Vi foreslar att strandskyddet till Grytan bevaras och inte upphivs och att linsstyrelsen utvidgar
strandskyddet pa Ulvaryd 2:26 till 300 m fran Grytan.

Inkommit yttrande den 17 december 2024.


http://www.ssam.se/
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Vi kommer att vara grannar till fastigheten 2:26. Vi vill att sa mycket som mojligt av befintligt hus
och uthus bevaras som en del av nya byggnaden. Nira grytan i ett minst 150 meters avstand till
an skall ingen bebyggelse ske utan det ska vara promenadstigar med bebyggelse ske utan det ska
vara reserverat for rekreation i natur for hotellets gister. Vi foreslar att hotellet har inriktning
friskvard som befrimjar hilsan och att tennisbana, gym och simbassing finns vid hotellet. Vi vill
att bullermiétning redovisas med exakt avstand fran dir det dr mitt sd att det inte stor bostadshus.
Vi misitter oss byggnad av flerfilug vig pa Ulvarydsvigen. Vi vill inte att det byggs
snabbmatskedja med skripmat som drar till sig mycket bus och osunt leverne. Vi ser hellre en
restaurang med nyttigare mat och begrinsade Oppettider, sa att det inte dr en snabbmatskedja
med dygnetrunt Oppettider som byggs pa fastigheten Ulvaryd 2:26. Vi dterkommer med fler
synpunkter innan samradstidens slut.

Inkommit yttrande den 27 januari 2025.

Synpunkter pa detaljplan Ulvaryd soédra. Synpunkter pa detaljplan Ulvaryd sédra med
diarienummer 2022/30.MBN

Detaljplanen bor skrivas pa ett enklare sitt sd att allmidnheten forstar innebdrden.
Kommunikationen till ndrmsta grannar ska darfér ske genom ett mote dir representanter for
Markaryds kommun férklarar vad som ska byggas pa ett enklare sitt. Vi vill som grannar bli
kallade till ett m6te da det planeras att byggas pa mark Ulvaryd 2:26 som inte sakert tillhor
Markaryds kommun utan granntomten Ulvaryd 2:27 pga oklar grinsdragning. Det ér inte juridiskt
korrekt att bygga pa annans mark. Beskrivningen behéver kompletteras med juridiskt utlitande
om tillvigagangssittet och planférfarandet da detaljplanen f6r Ulvaryd sddra gjorts.

Jag Onskar att vi som representerar Ulvaryd 2:27 blir kallade till ett fysiskt méte inte minst
eftersom grinsen mellan fastigheterna Ulvaryd 2:26 och Ulvaryd 2:27 ir oklar. Vi tillater inte att
det byggs pa var mark. Vi vill att det ska ga att fortsitta bygga bostadshus pa fastigheten Ulvaryd
2:27 och Ulvaryd 2:56 med tex mindre komplementbyggnader pa dessa fastigheter dven om
detaljplanen dndras. Fastigheten Ulvaryd 2:56 ska fortsitta klassas som bostadsbebyggelse trots
indrad detaljplan for Ulvaryd sodra. Pa fastigheten Ulvaryd 2;27 ska ocksa dven om detaljplanen
dndras pa Ulvaryd sodra tillatas bostadsbygge med nybyggnad. Vi vill att detta ska skrivas in i
detaljplanen dd den nya detaljplanen giller fastigheter som har och ligger intill var
bostadsbebyggelse. Vi vill att i framtiden ska tillatas att bygga bostadshus pa fastigheten Ulvaryd
2:27 och att detta dven ska var mojligt att bygga om eller bygga ut eller bygga nyproduktion av
bostadshus pa fastigheterna Ulvaryd 2:27 och Ulvaryd 2:56 trots den dndrade detaljplanen.

Vi vill att grinsen mellan Ulvaryd 2:26 och Ulvaryd 2:27 utreds och markeras pa kommunens
bekostnad sa att kommunen inte bygger hotell pa var mark. Vi vill bli informerade om nir denna
mitning gors och kunna vara fysiskt vid denna utredning pa plats for att inte bli lurade pa var
granserna gar.

Vi vill att de fastigheter som dr pa Ulvaryd 2:26 hanteras med respekt f6r att de dr byggda pa
1800-talet och att de anvinds som ombyggnad och inte rivs. Lekstugan som stir pa Ulvaryd 2:26
ska ocksa respekteras for sitt virde och behandlas med respekt sa att den kommer andra barn till

glidje.

Vid Grytin pa fastigheten Ulvaryd 2:27 finns ett rododendron parti nedanfér grinsen mellan
fastigheten Ulvaryd 2:56 ca 30 meter och det ska utredas hur hojning av Grytin paverkar
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rododendron omradet vid grytan. Naturen nira grytan ska bevaras sa att det inte syns bebyggelse
fran rododendron platsen pa Ulvaryd 2:27.

Verksamheten pa Ulvaryd 2:26 ska vara hilsofrimjande verksamhet med triningsmoijligheter och
bassing och gym som kan utnyttjas av byborna 1 Ulvaryd och de som arbetar i Ulvaryd. Det ska
pé ett sakert sitt kunna cykla till pa cykelvdg upp mot Misterhult. Vigen mot Misterhult fran
Ulvaryd ska vara trafiksiaker for cyklister och ska inte breddas sa att tung fordonstrafik kan ga dar.
Grusvigen upp mot Ulvaryd by ska inte breddas f6r da blir det f6r mycket tung trafik f6rbi
Ulvaryd 2:27 och Ulvaryd 2:56.

Kommunen ska ersitta grannar for isolerade fonster for att minska bullret da det dr osikert att pa
forhand helt kunna mita om det blir hégre decibel intill bostadshus och inne i huset.

Vi vill att kommunen kallar de som ér grannar till Ulvaryd 2:26 till samradsméte och att inget

bygge startas forrin vi dr 6verens om var gransen for fastigheten Ulvaryd 2:27 och Ulvaryd 2:26
gar.

Vi vill att ni tydligare forklarar vad utbyggnaden pa Ulvaryd 2:26 innebar f6r grannarna och kallar
till mote eftersom det som privatperson kan vara svirt att forsta vad som avses med
byggprojektet pa Ulvaryd 2:26. Samrads dokumenten bor skrivas sa att privatpersoner kan forsta
vad som avses att byggas och darfor vill vi som fastighetsidgare pa Ulvaryd 2:27 och Ulvaryd 2:56
ha ett méte med kommunen. Det dr viktigt eftersom den planeras byggas pa mark som eventuellt
tillhor var fastighet med tanke pa att det inte finns nagon exakt grinsdragning mellan
fastigheterna. Vi vill inte att Ni bygger pa var mark.

Vi vill att omradet narmast Grytan behalls som naturomrade eller parkomrade for rekreation for
hotellgisterna och att det dven finns mojlighet att bygga tennisbana nira hotellet. Pa sd vis kan
omradet nara hotellet bli ett friskvardsomrade f6r boende i Ulvaryd och f6r de som arbetar i
omréidet Ulvaryd. Byggs det dirtill cykelbana till Ulvaryd kan bullret minska da tratiken minskar.

Vi vill att tung trafik tar en annan vig dn framfér fastigheten Ulvaryd 2:27 och att den inte leds
torbi var fastighet upp mot Ulvaryds by dir det finns fler bostadshus. Gor girna om omradet till
ett friskvards- och friluftsomrade som kan utnyttjas av de som bor i Ulvaryd.

e Miljo- och byggenhetens svar:

-- Sakigare uttrycker i yttrandet 6nskemal om att utéka strandskyddet till 300 meter fran
Grytan. I planforslaget foreslas strandskyddet upphivas. Angivet sirskilt skl ar att
marken redan dr exploaterad pa sa sitt att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.
Aven naturmark sparas lings med strandkanten till Grytan.

-- Kommunen har kallat sakigare till kommunhuset f6r redovisning av planférslaget.

-- En ans6kan om fastighetsbestimning ar inlimnad till Lantmateriet. Avsikten har varit
att faststilla grinserna mellan Ulvaryd 2:26 och Ulvaryd 2:27. Ber6rda fastighetsdgare har
varit involverade under handldggningen och fatt mojlighet att yttra sig.

-- Endast fastigheterna Ulvaryd 7:1, 7:2 och 2:26 omfattas av planforslaget (Ulvaryd
s6dra). Det dr bara markanvindningen inom dessa som regleras i detaljplanen.
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-- Hur marken inom Ulvaryd 2:27 och 2:56 anvinds och kan komma att anvindas, t ex
for bostader, kan inte bestimmas i planen for Ulvaryd sodra. Ulvaryd 2:27 grinsar idag till
detaljplan med mark som far anvindas fOr industri, bilservice och handel. Avstandet frin
Ulvaryd 2:56 till samma omrade ar ca 45 meter. Avstandet fran byggbar mark inom
Ulvaryd 2:27 och 2:56 till Ulvaryd 2:26 ir ca 135 meter (och dir tillits endast detaljhandel,
restaurang och hotell). Ny bebyggelse, savil bostadshus som andra byggnader inom
Ulvaryd 2:27 och 2:56 far provas genom bygglov.

-- Detaljplanen méjliggor inte anvindningen “Besoksanliggningar” (som t ex bad- och
idrottsanlageningar). Planen reglerar endast den del av Ulvarydsvigen som ber6r Ulvaryd
7:2 och 2:26 (och att den ska utgéra ”Allmin plats”). Strivan bor vara att 6ka sikerheten
tor oskyddade trafikanter pa Ulvarydsvigen. Det regleras dock inte detaljplanen.
Utformningen av grusvigen mot Ulvaryds by kan inte heller hanteras i detta

sammanhang.
-- En detaljplan kan inte reglera en verksamhets 6ppettider eller aktiviteter.

-- Strandomradena (Ulvaryd 7:1 och 2:26) vid Grytan behalls som naturomrade.
Naturomradet utgoér ”Allmin plats” och ar tillgidngligt for allminheten.

-- Detaljplanen anger att strandzonen inom Ulvaryd 2:26 ska utgéras av natur. Hur mark
och vixtlighet inom Ulvaryd 2:27 paverkas av en eventuell héjning av vattennivan i
Grytan behandlas inte i planen. Ulvaryd 2:27 ingar inte 1 detaljplanen. I vattenutredningen
redovisas att konsekvenserna i férhdllande till nollalternativet inte dr omfattande.

-- Befintliga byggnader pa Ulvaryd 2:26 har dokumenterats. Rivning av befintlig
bebyggelse dr nédvindig for att kunna genomfdra utveckling av fastigheten i enlighet med
detaljplanens syfte.

-- Detaljplanen reglerar inte Ulvarydsvigen forbi Ulvaryd 2:27 eller vilken typ av fordon
som far anvinda den.
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Medverkande fjanstemdan
Utlatandet har upprittats av miljo- och byggenheten.

Siv Modée Isabelle Mandegdrd

Milj6- och byggchef Planarkitekt

Jonas Ronsby

Planarkitekt



