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Samrédsredogorelse

Samradsredogorelsen innehiller en redovisning av de synpunkter som inkommit under samradet
samt kommunens stillningstagande och forslag till f6rindring av planférslaget med anledning av
synpunkterna, enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. 17 §. Av samradredogorelsen framgar det
vilka synpunkter som tillgodoses och vilka kommunen inte kunnat beakta - samt skilen till detta.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra flerbostadshus i 3 och 4 viningar med cirka 25-30
ligenheter.

Planférfarande

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen, 5 kap (PBL). En detaljplan kan
handldgeas som standardforfarande, ntokat forfarande, begrinsat forfarande och samordnat forfarande. Ett
standardforfarande kan tillimpas om forslaget till detaljplan dr forenligt med Oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ir av betydande intresse for allmédnheten eller i Gvrigt av
stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planirendet handliggs med standardfirfarande. Yttrande 6ver detaljplanen kan limnas vid samrad
och granskning.

Samréd Underrattelse Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1. Standardférfarande

Detaljplaneprocessen

Uppdrag Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 7 november 2022 § 178 att ge milj6-
och byggnadsnimnden i uppdrag att ta fram forslag for ny detaljplan for kvarteret Uven 5 och 7 i
Markaryd.

Samrad Miljé- och byggnadsnimnden beslutade den 13 november 2023 § 103 att godkinna
samradshandlingar och att handlingarna skulle skickas ut pa samrad. Samradet har genomforts
under cirka tre (3) veckor, frin 2023-11-20 till 2023-12-11 Handlingarna har skickats ut enligt
fastighetférteckningen/sindlista och har under tidsperioden f6r samradet funnits tillgingliga i

kommunhuset samt pa kommunens hemsida www.markaryd.se/pagaendedetaljplaner.

Allminheten, sakidgare, myndigheter, intresseféreningar, kommunala nimnder med flera har dé
givits tillfalle att yttra sig 6ver detaljplaneforslaget. 13 yttrande inkom.

Fysiskt samridsmote har genomforts, men ingen sakidgare deltog. Telefontider avsattes dir
tjdnstemin kunde ta emot frigor gillande detaljplaneférslaget. Fragor via mejl och telefon utanfdr
avsatta telefontider har ocksd varit méjligt.
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Sammanfattning och sammanstalining av revideringar

Nedan féljer i punktform de revideringar som gjorts i planférslaget till foljd av inkomna
synpunkter.

Plankartan:
e Planbestimmelse om andel plantering inom kvartersmark har tillforts.
e Lagret f6r gatunamn har tints och dr synligt pd plankartan.

Plan- och genomfdérandebeskrivningen:

e TDortydligande och komplettering angdende stadsbild, f6rorenad mark, trafikbuller,
kulturhistorisk bebyggelse och fastighetskonsekvensbeskrivning.

Ovrigt:

e Synpunkter fran Postnord, EON, SSAM beaktas inf6r kommande projektering.
Synpunkter som inte fillgodoses:

e Sinkning av vaningshéjd.

e Planbestimmelse om fastighetsindelning.

¢ Kontrollmitning av fastighetsgrinser.
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Inkomna yttrande med Miljé- och byggenhetens kommentar

Samtliga inkomna yttranden redovisas med sitt sakliga innehdll, men kan vara sammanfattade.

Sakdgare i form av bolag, myndigheter, fOreningar etc. har namngivits. Yttranden fran
privatpersoner betecknas med Fastighetsbeteckning alternativt som Privatperson 1, 2, 3 osv.
yttrandet kan vara fran flera undertecknade. I yttranden fran privatpersoner tas personuppgifter
(namn, adress, kontaktuppgifter mm.) bort eller maskas fér att mojliggdra publicering av
samradsredogorelsen pa Markaryds kommuns hemsida.

Nummer Yttrande Synpunkter Ingen
med som ej erinran
synpunkter filgodosetts

Myndigheter, foreningar, organisationer etc.

L&nsstyrelsen Kronoberg S1 X

Trafikverket S2 X

R&ddningstjansten S3 X
Lantmateriet S4 X

Socialn&dmnden S5 X
SSAM AB Sé X
EON s7 X

Polisen S8 X
Postnord s9 X

Skanova s10 X
Kulturparken Sméland SN X
Miljdpartiet $12 X

Kommunstyrelsen S13 X
Privatperson 1 S14 X
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$1: Lansstyrelsen Kronoberg

Inkommit yttfrande den 5 december 2023.

Lansstyrelsen Kronoberg skriver:

Aktuadlitet och 6verensstammelse med oversikisplanen

-- Linsstyrelsen konstaterar att den aktuella och kommuntickande &versiktsplanens viljeinriktning
foljs. Planforslaget foreslir en fortitning i centrala Markaryd med nérhet till kollektivtrafik, service

och rekreation.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10§ PBL

-- Linsstyrelsen anser att det i detaljplanens planbeskrivning tydligare behover beskrivas och
redogéras for bullersituationen. I planbeskrivningen anges att bullerkraven frian vig- och tagtrafik
klaras men det behéver dven redogéras fér hur detta ska ske. I den till planen bilagda
bullerutredningen finns till exempel uppgifter om hur en gemensam uteplats kan anordnas men
atgirderna behéver dven foras 6ver till planbeskrivningen. Enligt bullerutredningen klaras gillande
riktvirden f6r buller.

-- En dagvatten- och skyfallsutredning med ligpunktsanalys har genomférts och bilagts till planens
handlingar. Hir tydliggors vilka dtgarder som behover goras. Plankartan saknar dock reglering f6r
hur stor andel som fir hardgéras. Hanteringen liggs Gver till byggskedet, bland annat kring hur
hojdsittning ska ske.

-- Inom planomradet finns inga kinda fororeningar enligt EBH-stédet. Om féroreningar patriffas
ska tillsynsmyndigheten underrittas. Lansstyrelsen saknar information om detta i planbeskriv-
ningen.

-- Rad enligt 2 kap Plan- och bygglagen

-- Planf6rslaget omfattar bebyggelse i centrala delar av Markaryd. Forslaget tillater hdgsta nockhéjd
max 16 meter, vilket innebir 4 vaningar. Omkringlicoeande bebyggelse dr som hdgst 2 vaningar och
bestir mestadels av tidsenliga tegelhus frin modernismens tid, kinnetecknad av smadskalighet.
Konsekvenser av planforslaget innebir ddrfor betydlig fordndring i stadsbilden, vilket i planen
omnidmns ’en ny stadsmissighet”. Linsstyrelsen saknar en ndrmare analys av paverkan pa
stadsbilden vad giller befintlig bebyggelse. Det saknas underlag i form av inventering och virdering
av omradets kulturhistoriska virden. Ett saidan underlag bor beskriva omradets karaktir och ge
riktlinjer £6r hur denna karaktir kan bevaras och utvecklas. Att ta tillvara befintliga kulturmiljéer
och integrera dem i ny bebyggelse ir en forutsittning f6r att skapa en god bebyged miljo.

Linsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen om att det dr de olika drsringarna som ger sambhillet
sin karaktir och det dr viktigt att bevara dessa karaktirsdrag och férnya med varsam hand. Befintlig
bebyggelsekaraktir forindras genom fortitning och ny exploatering. Det behdver finnas en tydlig
strategi for hur befintliga bebyggelsemiljéer ska tillféras nya kvaliteter. En férutsittning for ett
framgangsfullt arbete med att utveckla befintliga miljéer dr att kommunen har aktuella
planeringsunderlag. Kommunen boér bittre utreda konsekvenserna av planens genomférande och
ta ett helhetsgrepp kring den moderna 1900-tals bebyggelsens kulturvirden med att ta fram nya,
och aktualisera befintliga kulturmiljbunderlag.
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Linsstyrelsen vill dven pétala att PBL:s generella varsamhetskrav giller oavsett om miljén ér
utpekad eller inte. Det generella kravet pa varsamhet giller inte enbart enskilda byggnader utan
aven hela bebyggelsemiljon. Kravet giller saval vid dndring av en byggnad som vid uppférande av
en ny byggnad. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas.

-- Barnperspektiv

Linsstyrelsen anser att kommunen pa ett bra sitt har redovisat planens konsekvenser for ett
barnperspektiv. Dock bor nirheten till jarnvigen tas upp.

-- Lansstyrelsens synpunkter pa annan lagstiftning

2 kap Kulturmiljolagen (1988:950) Det finns idag inga kinda fornlimningar inom omradet. Den
norra delen har tidigare varit bebyggd med hus. Ortofoton 6ver omradet indikerar dartill rétt stora
markskador. Linsstyrelsen bedémer dirt6r sannolikheten att det inom omréddet skulle finnas under
markytan dolda fornlimningar som liten. Skulle nagot av forntida karaktar trots allt patraffas under
markarbeten ska arbetet avbrytas och Linsstyrelsen omedelbart kontaktas.

-- Unders6kning om betydande miljdpaverkan

Kommunen bedoémer att ett genomférande av planforslaget ger viss, men inte betydande
miljopaverkan. En milj6konsekvensbeskrivning tas dirmed inte fram. Linsstyrelsen har ingen
annan uppfattning.

e Miljo- och byggenhetens svar:

-- Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas betriffande trafikbuller och férorenad
mark.

-- Plankartan kompletteras med en planbestimmelse om hardgérandegrad eller
plantering.

-- Planbeskrivningen kompletteras vad giller beskrivning av omgivande bebyggelse. Det
finns sedan tidigare inga kommunala underlag eller inventering av kulturhistoriskt
virdefulla byggnader. Inom ramen f6r kommande férdjupad 6versiktsplan for titorten
kommer dmnet belysas.

--Ovriga ridgivande synpunkter noteras infér kommande genomférandeskede.

$2: Trafikverket
Inkommit yttrande den 11 februari 2024.

Trafikverket skriver:

-- Markarydsbanans sparomrade ligger ca 40 meter 6ster om planomridet. Markarydsbanan ir
utpekad som riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden som ir av
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riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgirder som patagligt kan f6rsvira tillkomsten
eller utnyttjandet av anliggningen. Generellt bor ny bebyggelse inte tillitas inom ett omride pa 30
meter frin jirnvdgen. Markarydsbanan dr en viktig link i jirnvigssystemet 1 sédra Sverige.
Tillsammans med Region Halland och Laholms kommun planerar Trafikverket for att bygga ett
nytt métesspar och plattformar i Knired, och en ny hillplats med plattform i Veinge. Syftet med
projektet dr att starta persontrafik mellan Halmstad och Markaryd genom att bygga tva nya
stationer, Knired och Veinge. I dag anvinds strickan mellan Halmstad och Markaryd enbart f6r
gods- och omledningstrafik. I planerna ingar ocksa signal- och plankorsningsatgirder for att 6ka
kapaciteten och for att fa en jimnare hastighet pa banan. Det beriknas gi ca 12-16 dubbelturer
dagligen for persontrafik efter att projektet dr fardigstallt.

Buller

Trafikverket forutsitter att planomradet i sin helhet planeras och utformas si att riksdagens
faststillda riktlinjer f6r trafikbuller inte &verstigs. De ndédvindiga atgirder som kan krivas
(bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

e Miljo- och byggenhetens svar:

- Noteras.

$3: Raddningstjansten

Inkommit ytfrande den 20 november 2023.

Raddningstjansten skriver:

-- Det dr Riddningstjinstens bedémning att brandskyddskraven enligt PBL kan antas komma att
uppfyllas. Riddningstjdnsten yrkar pa att drendet tas vidare till granskning.

e Miljo- och byggenhetens svar:

- Noteras.

$4: Lantmateriet
Inkommit yttrande den 28 november 2023.

Lantmateriet skriver:

Det dr en stor fordel f6r samhillet 1 stort om kommunen i méjligaste man foljer Boverkets
rekommendationer i BFS 2020:6 f6r den tvidimensionella redovisningen av planens innehall i en
plankarta. Plankartans utformning foljer inte dessa rad angaende genomférandetiden. Det finns
inte lingre nagra administrativa bestimmelser, utan genomférandetiden redovisas separat.

I planbeskrivningen saknas redovisning av del av gillande detaljplan 07-MAS-63 som giller inom
det aktuella omradet. Dessutom beskrivs inte vad som hinder med befintliga planer nir den nya
vinner laga kraft. Det bor dven framgd vad som sker med gillande detaljplaner som berdrs av
planarbetet.

Det dr viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forstd planens konsekvenser f6r den egna
fastigheten/gemensamhetsanliggningen/ledningsritten. I det aktuella planforslaget finns beskriv-
ningar i texten om de flesta dtgirder, men plangenomférandet och dess konsekvenser behéver
beskrivas pa ett samlat sdtt didr respektive fastighetsdgare kan forstd vad som detaljplanens



— S Gdsredogérel
MARKARYDS e B 2022.51

2024-02-12

genomfdrande innebdr £6r den aktuella fastigheten. Ett sitt att dskddliggéra detta pa dr att uppritta
en fastighetskonsekvensbeskrivning.

I grundkartan saknas relevanta gatunamn.

I planbeskrivningen stir att sammanslagning ska ske av fastigheterna Uven 5 och Uven 7.
Detaljplanen medger att sammanslagning kan ske, men vill kommunen sikerstilla att sd sker maste
fastighetsindelningsbestimmelser inrittas.

I planférslaget finns det anvindnings- eller planomradesgrinser i samma lige som fastighetsgrinser
som dr inlagda i den digitala registerkartan med mycket god ligesosikerhet (0,025 meter). Denna
lagesosikerhet kan dock vara missvisande. Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att vara extra

uppmarksam och vid behov kontrollmita sidan grinser.

Planbestimmelsen kring exploateringsgrad dr utformad sa att en viss angiven byggnadsarea ir
tilliten. Det dr ndgot oklart om detta giller per fastighet eller totalt inom egenskapsomréidet. Detta

skulle kunna specificeras.

e Miljo- och byggenhetens svar:

-- Plankartan uppdateras med gatunamn.

-- Planbeskrivningen uppdateras och fortydligas med fastighetskonsekvenser och status
tor gillande detaljplaner efter lagakraftvunnen detaljplan.

-- Kommunen beddémer att grundkartan har hég noggrannhet och ingen ytterligare
kontrollmitning behévs 1 detta skede.

-- Bgenskapsbestimmelsen kring exploateringsgrad giller endast inom respektive
egenskapsomrade avgrinsat av egenskaps- eller anvindningslinjer.

$5: Socialnamnden
Inkommit yttfrande den 23 november 2023.

Socialndmndens arbetsutskott skriver:
-- Socialnimndens arbetsutskott stiller sig positiva till planférslaget £6r del av kvarteret Uven.

$é: Sédra Smdlands Avfall och Miljo AB

Inkommit yttrande den 27 november 2023.

SSAM AB skriver:
-- Har inga synpunkter.

S7: EON

Inkommit yttfrande den 23 november 2023.
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EON skriver:

-- Intill omradet finns kabelskap samt markférlagda ldg- och mellanspinningsledningar i osdkert ldge, se
bifogad karta. Kablarnas lige méste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i filt via ledningskollen.se eller via vir hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-
ledningat-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anliggning sa som staket eller plank inte utan ledningsigarens
medgivande och limnade instruktioner uppféras pa nirmare avstind dn 3 meter fran markkabeln. Inte
heller far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller marknivéin dndras ovanfér markkabeln,
sd att reparation och underhall férsviras. Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa
som flyttningar eller dndringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatdren, vilket bor framga
av genomfdrandebeskrivningen.

e Miljo- och byggenhetens svar:

-- Planbeskrivningen fortydligas vad giller befintligt skdp, markledningar och eventuell flytt.

$8: Polisen
Inkommit yttrande den 22 november 2023.

Polisen skriver:

-- Polismyndigheten ser inga hinder i férslaget.

$9: Postnord

Inkommit yttrande den 20 november 2023.

Postnord skriver:

-- Vid nybyggnation av flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog gillande
godkidnnande av postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte dr
godkind leder till att posten inte bérjar delas ut till adressen.

e Miljo- och byggenhetens svar:

-- Synpunkten beaktas i kommande projektering av flerbostadshusen.

$10: Skanova (Telia company)
Inkommit yttrande den 30 november 2023.

Skanova skriver:

-- Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanlidggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggéra
exploatering férutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den. Om sa
6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
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$11: Kulturparken Smaland
Inkommit yttrande den 11 december 2023.

Kulturparken Smaland skriver:

-- Har inget att erinra.

$12: Miljopartiet

Inkommit yttfrande den 11 december 2023.

Miljopartiet skriver:

-- Det ir glidjande att nagon privat aktor vill satsa pa bostader 1 Markaryd, trots att lagkonjunktur
verkar vara pa ging i nira hallet. Vi limnar hir yttrande, som inte ir absolut viktiga, men kunde
ta med hdnsyn for att bli innu battre detaljplan.

Trafiksidkerhet: Norr om detaljplanen ligger Nygatan som ir enkelriktad. Trots att in- och utfarter
fran nya bostider ligger vid Villagatan (vistra sida) samt vid Jarnvigsgatan (6stra sida), paverkar
trafiken pa den tranga Nygatan och dven pa Jirnvigsgatan, eftersom planerade flerbostadshus
med cirka 25-30 ligenheter skulle bli mer trafik. Saken blir dnnu virre, pa grund av Nibes stora
expansion 1 vistra delen av Markaryd. Hoppas Milj6- och byggniamnden kan tinka om framtidens
trafiklosning pa vistra del av Markaryds centrum.

Plankarta, fri utrymme/friyta: Enligt foreslagen detaljplan, utnyttjandegrad ir ganska hoga,
summan blir cirka 50% (2000 m?) av hela fastigheten (3 970 m?). Dessutom den resterande (fri
yta) bestir av GATA-mark som ir drygt 20% (830 m?). Man kan konstatera att de boende far
ganska lite fri utrymme, dvs cirka 30% av hela fastighet. MP 6nskar att boende ska i mer fri
utrymmen for sin rorelse.

e Miljo- och byggenhetens svar:

-- Trafikmingderna pa Nygatan dr vildigt liga. Kvarteret omges av tre gator och
detaljplanen méjliggor flera val till in- och utfart, varfér ocksa trafiken kan férdelas pa
flera punkter. Med nirheten till centrum beddms det finnas goda férutsittningar £6r gang
och cykel.

-- Slutlig disposition av byggnader, exploateringsgrad och utformning sker infér
bygglovsprovning. Dir sker ocksa en avvigning mellan férdelning av friyta,
markparkering, uteplatser etc.

$13: Kommunstyrelsen
Inkommit yttrande den 18 december 2023.

Kommunstyrelsens arbetsutskott skriver:

-- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att inte ha nagot att erinra mot forslaget.
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$14: Privatperson 1

Inkommit yttfrande den 5 december 2023.

Privatperson 1 skriver:

-- Vi har alltid tyckt att det varit sd lugnt och skont hir fast att vi bor mitt i centrum. Ser inte fram
emot att det ska byggas dir Sverhuvudtaget. Vi anser att husen blir alldeles f6r héga. Tre och fyra
vaningar. Det dr jittehogt! Det forstor den fina idyllen vi har hir i Markaryd. Vi bor i en by, inte i
en storstad. Tva vaningar dr mer dn tillrickligt (om det nu maste byggas dir) for vart kvarter och
samhille. Ett gronomrade (park) hade varit mer passande.

Milj6- och byggenhetens svar:

-- I den kommuntickande 6versiktsplanen redovisas planomradet med rekommenderad
markanvindning "Mangfunktionell bebyggelse”. En av 6versiktsplanens huvudprinciper
ar dven att fortita inom befintlig struktur. Planférslaget bedéms vara 1 linje med
oversiktsplanen och dess grundliggande intentioner. Att féridla centralt beldgen mark
frimjar centralortens utveckling, underlittar hallbart resande och god hushallning av
mark.

-- De i planférslaget foreslagna héjderna pa flerbostadshusen bedéms redan finnas i
niromrédet. I korsningen Jarnvigsgatan och Allégatan finns ett flerbostadshus med en
héjd av 12 och 14 meter. Den 4dr i paritet med de volymer som féreslas inom kvarteret
Uven 5och 7.

Medverkande tjdnstemdan
Utlatandet har upprittats av milj6- och byggenheten.

Siv Modée Isabelle Mandegard Jonas Ronsby
Mili&- och byggchef Planarkitekt Planarkitekt



