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Namn   Kv. Konditorn 
Diarienummer  MBN 2024.54 

Planbesked  KSAU § 91, 2024-06-03 
Planuppdrag  KSAU § 91, 2024-06-03 
Beslut om samråd  MBN § 118, 2024-12-09 
Beslut om antagande  KF § 15, 2025-02-24 
Laga kraft   2025-03-21 

Planförslaget utgörs av plankarta och planbestämmelser, plan- och genomförandebeskrivning 
med redovisning av planens genomförande, undersökning om betydande miljöpåverkan samt 
bilagor.  

Handlingar 

 Plankarta     2025-03-21 
 Plan- och genomförandebeskrivning (denna handling)  2025-03-21 
 Bedömning av betydande miljöpåverkan   2024-11-28 
 Fastighetsförteckning    2024-07-18 
 Samrådsredogörelse     2025-01-30 
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Detaljplanens syfte 
Syfte 
Syftet med ändring av detaljplan är att ta bort u-område inom gällande detaljplan för Kv. Konditorn 
för att möjliggöra byggnation inom markerad yta. 

För aktuell del av planen medges markanvändning BHK1 – Bostäder, handel och kontor. Bostäder 
får högst uppta 20% av tomtytan. Bostäder får ej uppföras i gatuplan. Inom planområdet finns u-
område där marken ska vara tillgänglig för allmänna underjordiska ledningar, och marken inte får 
bebyggas (prickad mark).  

Detta förslag till ändring syftar fortsatt till att markanvändning för bostäder, handel och kontor ska 
vara gällande inom planområdet. Ändringen syftar endast till att ta bort u-område och prickad mark 
för att möjliggöra för byggnation. 

I planuppdraget ingick att ta fram en ny detaljplan för Kv. Konditorn. Det ingick även att tillskapa 
en attraktiv torgyta vilket avses hanteras i en separat detaljplaneprocess. 

Beskrivning av detaljplanen 
Hela detaljplanen 
Planområdet ligger i centrala delarna av Strömsnäsbruk och omfattas idag av en dagligvaruhandel 
med tillhörande parkering. I anslutning till området finns en telestation. Planområdet omfattar ca 
200 kvm.  

I planförslaget tas u-område inom gällande detaljplan bort för att möjliggöra utbyggnad av ICA. 

Aktuell detaljplan upprättas som ändring av detaljplan. Enligt Boverket kan en ändring av detaljplan 
göras för att anpassa planen till nya förhållanden och hålla den aktuell utan att genomföra hela den 
lämplighetsprövning som görs vid upprättandet av en ny detaljplan. Vid en ändring prövas om de 
förändringar som ändringen avser är lämpliga. Det är av stor vikt att ändringen uppfyller 
tydlighetskravet i PBL samt motsvarar syftet med gällande detaljplan som avses ändras. Gällande 
detaljplan, aktnr: 0767-P11/97 (internakt: S103), för Kv. Konditorn i Strömsnäsbruk fastställdes 
1996-01-12 med syftet att säkerställa kvarterets behov av parkering. I detaljplanen har givits 
möjlighet att ge markanvändning för handel, kontor och bostäder. Bostäder får ej uppföras i 
bottenplanet utmed Lagastigsgatan. För fastigheterna Konditorn 9 i hörnet av Ljungstedts väg och 
Hinnerydsvägen kan bostäder uppföras i bottenplan. 

Ändringen påverkar inte underliggande plans grundstruktur och motverkar inte avsikten med 
underliggande plan. Planändringen uppfyller tydlighetskravet genom att tydligt redovisa vilka 
planbestämmelser som utgår, tillkommer eller justeras samt dess konsekvenser. Med denna ändring 
av detaljplan fortsätter detaljplanen att gälla med undantag för de ändringar som föreslås. Detta 
innebär att prövningen av aktuell planprocess endast gäller det som omfattas av ändringen, då 
nuvarande bestämmelser redan är prövade i tidigare planprocess. Det kan bara finnas en detaljplan 
för ett geografiskt område, det innebär att ändringar görs i den ursprungliga planen vid en ändring 
av detaljplan. Ändringarna är digitaliserade. När ändringen har fått laga kraft så är det planen i sin 
ändrade form som gäller 
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Genomförandetid 
Genomförandetiden för planen kommer att vara fem (5) år från det datum den får laga kraft. 

Ärendeinformation 
Markaryds kommun 

Ändring av detaljplan för Kv. Konditorn 

Diarienummer: MBN 2024/54 

Hänvisning till beslutsprotokoll: 2024-06-03 KSAU § 90 

Detaljplanen påbörjades: 2024-06-03 

Detaljplanen handläggs med PBL (2010:900) 

 

Motiv till detaljplanens regleringar 
Motiv till reglering 
Enligt Boverkets förordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild 
reglering och lagra motivet digitalt. Nedan följer redovisning av bestämmelser som används i 
planen samt deras motiv.  

Ändring av planbestämmelserna 
Ändring av detaljplan 0767-P97/11 (internakt S103) som fick laga kraft 1996-01-12. Syftet med 
ändring av detaljplan är att ta bort u-område inom gällande detaljplan för Kv. Konditorn för att 
möjliggöra byggnation inom markerad yta. Området som omfattas av ändring är markerat med röd 
linje och röd streckad skraffering. Markerat område tas bort i planen. Prickmark samt u-område 
utgår. 

u-område och prickmark tas bort inom området för planändring 

Genomförandetid 
Genomförandetiden är 5 år från laga kraft och gäller endast för de ändringar som gjorts. 
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Figur 1. Utsnitt från plankartan 

 

Genomförandefrågor 
Fastighetsrättsliga frågor 
Vid genomförande av planen förväntas inga fastighetsrättsliga åtgärder inom planområdet. 

Rättigheter 
Syftet med ändring av detaljplan är att ta bort det u-område som finns i gällande detaljplan.  

Det finns inga rättigheter inom planområdet. 

Ekonomiska frågor 
Planekonomisk bedömning 
Framtagandet av ändring av detaljplanen bekostas av Markaryds kommun. Genom planläggningen 
skapas möjligheten för ICA att utöka verksamheten och bidra till ett attraktivt centrum i 
Strömsnäsbruk.  

Organisatoriska frågor 
Planprocess 
Processen för en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen, 5 kap 7 § (PBL). En detaljplan kan 
handläggas som standardförfarande, utökat förfarande, begränsat förfarande och samordnat 
förfarande.  
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Om detaljplanens genomförandetid har gått ut är det möjligt att använda ett förenklat förfarande 
för att ta bort planbestämmelser som anges i 4 kap. 18 § andra stycket 1 eller 2 plan- och bygglagen, 
PBL. Det innefattar bildande, ändring eller upphävande av servitut, ledningsrätter eller andra 
särskilda rättigheter. Samråd behöver då inte ske med andra kommuner eller sakägare utanför det 
berörda området och beslut om ändring kan tas direkt efter samråd. I övrigt är processen 
densamma som vid antagande av en ny detaljplan.  

Eftersom ändringen berör upphävande av markreservat för allmännyttiga ledningar, handläggs 
detaljplanen med förenklat förfarande enligt 4 kap. 18 § andra stycket 1 eller 2 plan- och bygglagen, 
PBL.  

Tidplan 
Planarbetet bedrivs enligt nedanstående tidsplan. Detaljplanen handläggs med begränsat 
förfarande.  

Uppdragsbeslut: 2024-06-03 KSAU § 90 

Samråd: Q4 2024 

Antagande: Q1 2025 

Laga kraft: Q1 2025 

Planeringsunderlag 
Kommunala 
Detaljplan 
Gällande detaljplan, aktnr 0767-P97/11 (internakt S103), ny detaljplan för Kv. Konditorn. för Kv. 
Konditorn fastställdes 1996-01-12.  

Översiktsplan 
Gällande översiktsplan för Markaryds kommun antogs av kommunfullmäktige den 27 juni 2022.   

Undersökning enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (1998:808) 
Det har tagits fram en undersökning om betydande miljöpåverkan (checklista) daterad 2024-11-38. 
Planförslaget bedöms inte innebära betydande miljöpåverkan.  

Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan 

Planförslaget bedöms inte innebära betydande miljöpåverkan enligt 5 kap. 11a§ PBL. 

Planeringsförutsättningar 
Kommunala 
Detaljplan 
Gällande detaljplan, aktnr 0767-P97/11 (internakt S103), ny detaljplan för Kv. Konditorn 
fastställdes 1996-01-12. Planens syfte är:  
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Incitamentet till förändring av förhållandena i Kv. Konditorn är gjord på initiativ av konsumentföreningen Kf Göta. 
Kv Göta har framfört önskemål om att en ny detaljplan skall komma till stånd som gör att framförallt 
parkeringsproblemen i kvarteret löses. Kf:s nuvarande parkering norr om butiken mot nya Åbrovägen ligger i 
nuvarande detaljplan på gatumark. I detta förslag till detaljplan föreslås att parkering åter skall ligga på 
kvartersmark. 

Kvarteret Konditorn är i princip organiserat så att byggrätterna finns på den östra sidan av kvarteret mot 
Lagastigsgatan från norr räknat Konsum, bank, post, klädesaffär samt Ica i söder. Transport till fastigheterna sker 
i huvudsak från Nya Åbrovägen via västra sidan av kvarteret, som fysiskt utgörs av en stor parkeringsyta och 
fastighetsmässigt av tre fastigheter ägda av kommunen. 

Förhållandena är ej reglerade tidigare men föreslås i detta detaljplaneförslag regleras via en gemensamhetsanläggning. 
I genomförandebeskrivningen ges ett förslag till hur förändringen kan se ut. En fastighetsplan är upprättad utifrån 
beskrivningen. 

Avsikten med detaljplaneförslagets utformning är att till- och utfart till fastigheterna utmed Lagastigsgatan 
säkerställs via in- och utfartsyta och anslutning till Nya Åbrovägen. Dessutom skall enligt förslaget parkeringarna 
i kvarteret säkerställas. 

I höjd med post och bank utmed Lagastigsgatan föreslås att del av kvartersmarken förs över till gatumark. På så 
sätt fås fyra stycken längsgående parkeringar framför fastigheterna Konditorn 3 och 4. 

I kvarteret har tomtindelningarna upphävts. Främsta skälet till detta är att de är inaktuella samt att Ica har 
önskat sammanslå fastigheterna Konditorn 11 och 8. Mark för Konditorn 8 är avsedd för parkeringsändamål för 
Ica. Sammanläggningen är genomförd. I kvarteret har enligt detaljplanen givits möjlighet att ge markanvändning för 
handel, kontor och bostäder. När det gäller är dock denna användning ej möjlig i bottenplanet utmed Lagastigsgatan. 
För fastigheterna Konditorn 9 i hörnet av Ljungsteds väg och Hinnerydsvägen kommer dock bostäder att kunna 
byggas i ett bottenplan. 

I anslutning till Hinnerydsvägen i sydöstra delen av kvarteret finns område för telestation. 

För aktuell del av planen medges markanvändning BHK1 – Bostäder, handel och kontor. Bostäder 
får endast högst utta 20% av tomtytan. Bostäder får ej uppföras i gatuplan. Inom planområdet finns 
u-område där marken ska vara tillgänglig för allmänna underjordiska ledningar, och marken inte 
får bebyggas.  

Detta förslag till ändring syftar fortsatt till att markanvändning för bostäder, handel och kontor ska 
vara gällande inom planområdet. Ändringen syftar endast till att ta bort u-område och prickad mark 
för att möjliggöra för byggnation. 

Plankartan redovisas i figur 2. 
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Figur 2. Detaljplan S103 från 1996 

 

Översiktsplan  
Planområdet är i översiktsplanen utpekat för verksamheter. Förslagen till ändring av detaljplan 
följer fortsatt översiktsplanen vägledning. 

Riksintressen 
Inga riksintressen berörs av planförslaget.  

Miljökvalitetsnormer 
Påverkan på miljökvalitetsnormer på grund av ändring av detaljplan väntas vara begränsad då ny 
byggnation avser utveckla en redan befintlig verksamhet inom ett begränsat område 

Luft 
I samband med utveckling av befintlig verksamhet beräknas en eventuell ökning av persontrafik 
och en del godstrafik, men den bedöms vara försumbar i förhållande till befintligt trafikflöde. 

Vatten 
Planområdet ligger inom Lagans avrinningsområde. I Vatteninformation Sverige, VISS, återfinns 
vattenförekomst kom benämns Lillån – Trarydsmagasinet. Vattenförekomsten klassas som måttlig 
ekologiskt status och uppnår ej kemisk status.  
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Buller 
Markaryds kommun omfattas inte av miljökvalitetsnormen för omgivningsbuller. Detta eftersom 
invånarantalet understiger 100 000 invånare, samt att andelen väg, tåg och flygtrafik understiger 
den nivå som krävs för kartläggning av omgivningsbuller. 

Fysisk miljö 
Planområdet ligger i centrala delarna av Strömsnäsbruk och omfattas idag av en dagligvaruhandel 
med tillhörande parkering. I anslutning till området finns en telestation. 

Teknik 
Inom det berörda u-området finns inga aktiva ledningar. Kommunen har gjort ett ärende i 
Ledningskollen där Skanova (Telia) skickat dwg-fil med berörda ledningar inom kvarteret 
konditorn. Underlaget redovisar en kopparledning till fastigheten konditorn 11, som ligger utanför 
u-området och under befintlig byggnad.  

Kommunen har varit i kontakt med ledningsägaren som 2024-11-11 svarade att den berörda 
ledningen är en 20pars kopparkabel som inte är i bruk. Ledningsägaren ser inte heller något behov 
av ett u-område i framtiden.  

Strandskydd 
Del av planområdet omfattas av beräknat strandskydd. Däremot återinträder inte strandskyddet 
vid ändring av detaljplan. Planen berörs därför inte av strandskyddet.  

Konsekvenser 
Rättigheter 
Befintligt u-område föreslås utgå ur gällande detaljplan (0767-P11/96). Det kommer då inte finnas 
reglerat markreservat i detaljplanen 

Kommunen har varit i kontakt med ledningsägaren i planområdet som 2024-11-11 svarade att det 
inte finns något behov av ett u-område i framtiden.  

Miljökvalitetsnormer 
Eftersom ändringen avser ta bort u-område beräknas inga konsekvenser för 
miljökvalitetsnormerna för luft och vatten. Planområdet omfattar ett förhållandevist begränsat 
område och beräknas inte få någon större påverkan.  
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Medverkande tjänstemän 
Detaljplaneförslaget har tagits fram av planarkitekt på miljö- och byggenheten i samarbete med 
berörda tjänstemän vid Tekniska förvaltningen. Övriga berörda förvaltningar har fått ta del av, 
samt yttra sig över, detaljplanen under detaljplaneprocessen.  

 

 

 

Miljö- och byggenheten i Markaryds kommun, mars 2025 

Siv Modée                              Isabelle Mandegård 
              Miljö- och byggchef                          Planarkitekt
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