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Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med dndring av detaljplan dr att ta bort u-omride inom gallande detaljplan f6r Kv. Konditorn
tor att mojliggéra byggnation inom markerad yta.

For aktuell del av planen medges markanvindning BHK1 — Bostider, handel och kontor. Bostader
tar hogst uppta 20% av tomtytan. Bostider fir ej uppforas i gatuplan. Inom planomradet finns u-
omrade dir marken ska vara tillginglig for allmdnna underjordiska ledningar, och marken inte far
bebyggas (prickad mark).

Detta forslag till andring syftar fortsatt till att markanvindning for bostidder, handel och kontor ska
vara gillande inom planomridet. Andringen syftar endast till att ta bort u-omrade och prickad mark
for att mojliggora f6r byggnation.

I planuppdraget ingick att ta fram en ny detaljplan f6r Kv. Konditorn. Det ingick dven att tillskapa
en attraktiv torgyta vilket avses hanteras i en separat detaljplaneprocess.

Beskrivning av detaljplanen
Hela detaljplanen

Planomradet ligger i centrala delarna av Strémsnésbruk och omfattas idag av en dagligvaruhandel
med tillhorande parkering. I anslutning till omréadet finns en telestation. Planomradet omfattar ca
200 kvm.

I planférslaget tas u-omrade inom gillande detaljplan bort f6r att moéjliggora utbyggnad av ICA.

Aktuell detaljplan upprittas som dndring av detaljplan. Enligt Boverket kan en dndring av detaljplan
goras for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den
limplighetsprévning som gors vid upprattandet av en ny detaljplan. Vid en dndring prévas om de
forindringar som dndringen avser dr limpliga. Det dr av stor vikt att andringen uppfyller
tydlighetskravet i PBL samt motsvarar syftet med gillande detaljplan som avses dndras. Gillande
detaljplan, aktnr: 0767-P11/97 (internakt: S103), f6r Kv. Konditorn i Stromsndsbruk faststilldes
1996-01-12 med syftet att sikerstilla kvarterets behov av parkering. I detaljplanen har givits
mojlighet att ge markanvindning for handel, kontor och bostider. Bostiader fir ej uppforas 1
bottenplanet utmed Lagastigsgatan. For fastigheterna Konditorn 9 i hérnet av Ljungstedts vig och
Hinnerydsvagen kan bostider uppforas i bottenplan.

Andringen paverkar inte underliggande plans grundstruktur och motverkar inte avsikten med
underliggande plan. Planidndringen uppfyller tydlighetskravet genom att tydligt redovisa vilka
planbestimmelser som utgar, tillkommer eller justeras samt dess konsekvenser. Med denna dndring
av detaljplan fortsitter detaljplanen att gilla med undantag f6r de dndringar som féreslas. Detta
innebidr att provningen av aktuell planprocess endast giller det som omfattas av dndringen, da
nuvarande bestimmelser redan ar prévade i tidigare planprocess. Det kan bara finnas en detaljplan
for ett geografiskt omrade, det innebir att dndringar gors 1 den ursprungliga planen vid en dndring
av detaljplan. Andringarna ir digitaliserade. Nir dndringen har fatt laga kraft sd dr det planen i sin
andrade form som giller
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Genomfdorandetid

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem (5) ar fran det datum den fér laga kraft.

Arendeinformation
Markaryds kommun

Andring av detaljplan f6r Kv. Konditorn
Diarienummer: MBN 2024 /54

Hinvisning till beslutsprotokoll: 2024-06-03 KSAU § 90
Detaljplanen paborjades: 2024-06-03

Detaljplanen handliggs med PBL (2010:900)

Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Nedan foljer redovisning av bestimmelser som anvinds i
planen samt deras motiv.

Andring av planbest&dmmelserna

Andring av detaljplan 0767-P97/11 (internakt S103) som fick laga kraft 1996-01-12. Syftet med
andring av detaljplan ir att ta bort u-omrade inom gillande detaljplan f6r Kv. Konditorn for att
mojliggora byggnation inom markerad yta. Omradet som omfattas av andring ar markerat med r6d
linje och rod streckad skraffering. Markerat omrade tas bort i planen. Prickmark samt u-omrade
utgir.

777777777 u-omradde och prickmark tas bort inom omrédet fér plandndring

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar fran laga kraft och giller endast f6r de dndringar som gjorts.
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Figur 1. Utsnitt fran plankartan

Genomférandefragor
Fastighetsrattsliga frégor

Vid genomférande av planen férvintas inga fastighetsrittsliga atgidrder inom planomradet.

Rattigheter
Syftet med dndring av detaljplan ér att ta bort det u-omrade som finns i gillande detaljplan.

Det finns inga rittigheter inom planomradet.

Ekonomiska fr&gor

Planekonomisk beddmning
Framtagandet av andring av detaljplanen bekostas av Markaryds kommun. Genom planliggningen

skapas mojligheten fér ICA att utéka verksamheten och bidra till ett attraktivt centrum i
Stromsnasbruk.

Organisatoriska frdgor

Planprocess
Processen for en detaljplan regleras 1 Plan- och bygglagen, 5 kap 7 § (PBL). En detaljplan kan
handliggas som standardférfarande, utokat forfarande, begrinsat férfarande och samordnat

forfarande.
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Om detaljplanens genomforandetid har gatt ut ar det mojligt att anvanda ett forenklat forfarande
for att ta bort planbestimmelser som anges i 4 kap. 18 § andra stycket 1 eller 2 plan- och bygglagen,
PBL. Det innefattar bildande, dndring eller upphidvande av servitut, ledningsritter eller andra
sarskilda rattigheter. Samrad behéver da inte ske med andra kommuner eller sakigare utanfor det
berorda omradet och beslut om indring kan tas direkt efter samrad. I Ovrigt dr processen
densamma som vid antagande av en ny detaljplan.

Eftersom dndringen berér upphivande av markreservat for allmannyttiga ledningar, handliggs
detaljplanen med forenklat forfarande enligt 4 kap. 18 § andra stycket 1 eller 2 plan- och bygglagen,
PBL.

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt nedanstiende tidsplan. Detaljplanen handliggs med begrinsat
torfarande.

Uppdragsbeslut: 2024-06-03 KSAU § 90
Samrid: Q4 2024
Antagande: Q1 2025

Laga kraft: Q1 2025

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
Gillande detaljplan, aktnr 0767-P97/11 (internakt S103), ny detaljplan f6r Kv. Konditorn. fér Kv.
Konditorn faststélldes 1996-01-12.

Oversiktsplan
Gallande oversiktsplan f6r Markaryds kommun antogs av kommunfullmiktige den 27 juni 2022.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljdbalken (1998:808)
Det har tagits fram en undersékning om betydande miljopaverkan (checklista) daterad 2024-11-38.
Planférslaget bedéms inte innebira betydande miljopaverkan.

Sdrskilt beslut om betydande miljiopdverkan

Planférslaget bedoms inte innebira betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a§ PBL.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
Gillande detaljplan, aktnr 0767-P97/11 (internakt S103), ny detaljplan for Kv. Konditorn
faststilldes 1996-01-12. Planens syfte ar:



Incitamentet till fordandring av forballandena i Kv. Konditorn dr gjord pa initiativ av konsumentforeningen Kf Gota.
Ky Gita har framfort dnskemal om att en ny detaljplan skall komma till stand som gor att framforallt
parkeringsproblemen i kvarteret lises. Kfss nuvarande parkering norr om butiken mot nya Abroviigen ligger i
nuvarande detaljplan pa gatumark. 1 detta forslag till detaljplan foreslas att parkering dter skall ligga pa
kvartersmark.

Rvarteret Konditorn dr i princip organiserat si att byggratterna finns pa den dstra sidan av kvarteret mot
Lagastigsgatan fran norr riknat Konsum, bank, post, klidesaffar samt Ica i soder. Transport till fastigheterna sker
i huvndsak fran Nya Abroviigen via véstra sidan av kvarteret, som fysiskt utgirs av en stor parkeringsyta och
fastighetsmissigt av tre fastigheter dgda av kommunen.

Forhallandena dr ¢f reglerade tidigare men foreslds i detta detaljplanefirsilag regleras via en gemensambetsanliggning.
I genomforandebeskrivningen ges ett forslag till hur forindringen kan se ut. En fastighetsplan dr uppréttad utifran
beskrivningen.

Avsikten med detaljplaneforsiagets utformming ar att till- och wutfart till fastigheterna utmed 1.agastigsgatan
sdkerstills via in- och utfartsyta och anshutning till Nya Abrovigen. Dessutom skall enligt forslaget parkeringarna
7 kvarteret sakerstillas.

I hjd med post och bank utmed 1agastigsgatan foreslis att del av kvartersmarken fors over till gatumartk. Pi sa
sdtt fas fyra stycken lingsgaende parkeringar framfor fastigheterna Konditorn 3 och 4.

I kvarteret har tomtindelningarna upphavts. Framsta skdlet till detta dr att de dr inaktuella samt att Ica har
dnskat sammansii fastigheterna Konditorn 11 och 8. Mark for Konditorn 8 dr avsedd for parkeringsandamal for
Ica. Sammanléiggningen dr genomford. I kvarteret har enligt detaljplanen givits maijlighet att ge markanvindning for
handel, kontor och bostider. Nir det géiller dr dock denna anvindning ¢f maijlig i bottenplanet utmed 1agastigsgatan.
For fastigheterna Konditorn 9 i hornet av 1 jungsteds vig och Hinnerydsvigen kommer dock bostéder att kunna
byggas i ett bottenplan.

I anslutning till Hinnerydsvigen i sydistra delen av kvarteret finns omride for telestation.

For aktuell del av planen medges markanvindning BHK1 — Bostider, handel och kontor. Bostader
far endast hogst utta 20% av tomtytan. Bostider far ej uppforas i gatuplan. Inom planomradet finns
u-omrade dir marken ska vara tillginglig f6r allménna underjordiska ledningar, och marken inte
far bebyggas.

Detta forslag till dndring syftar fortsatt till att markanvindning f6r bostider, handel och kontor ska
vara gillande inom planomradet. Andringen syftar endast till att ta bort u-omrade och prickad mark
for att mojliggora for byggnation.

Plankartan redovisas 1 figur 2.
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Figur 2. Detaljplan S103 fran 1996

Oversiktsplan
Planomradet ar 1 oversiktsplanen utpekat for verksamheter. Forslagen till andring av detaljplan
foljer fortsatt Oversiktsplanen vagledning.

Riksintressen

Inga riksintressen berérs av planforslaget.

Miljdkvalitetsnormer

Paverkan pa miljokvalitetsnormer pa grund av dndring av detaljplan vintas vara begrinsad dd ny
byggnation avser utveckla en redan befintlig verksamhet inom ett begransat omrade

Luft
I samband med utveckling av befintlig verksamhet beriknas en eventuell 6kning av persontrafik
och en del godstrafik, men den bedéms vara forsumbar 1 forhallande till befintligt trafikflode.

Vatten

Planomradet ligger inom Lagans avrinningsomrade. I Vatteninformation Sverige, VISS, aterfinns
vattenforekomst kom benimns Lillin — Trarydsmagasinet. Vattenforekomsten klassas som mattlig
ekologiskt status och uppnar ej kemisk status.
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Buller
Markaryds kommun omfattas inte av miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller. Detta eftersom

invanarantalet understiger 100 000 invanare, samt att andelen vig, tig och flygtrafik understiger
den niva som krivs for kartliggning av omgivningsbuller.

Fysisk miljo
Planomradet ligger i centrala delarna av Stromsnisbruk och omfattas idag av en dagligvaruhandel
med tillhérande parkering. I anslutning till omradet finns en telestation.

Teknik

Inom det berérda u-omradet finns inga aktiva ledningar. Kommunen har gjort ett drende 1
Ledningskollen dir Skanova (Telia) skickat dwg-fil med berérda ledningar inom kvarteret
konditorn. Underlaget redovisar en kopparledning till fastigheten konditorn 11, som ligger utanfér
u-omradet och under befintlig byggnad.

Kommunen har varit i kontakt med ledningsidgaren som 2024-11-11 svarade att den berérda
ledningen édr en 20pars kopparkabel som inte ar 1 bruk. Ledningsdgaren ser inte heller nagot behov
av ett u-omrade i framtiden.

Strandskydd

Del av planomradet omfattas av berdknat strandskydd. Daremot aterintrider inte strandskyddet
vid andring av detaljplan. Planen berérs dérfor inte av strandskyddet.

Konsekvenser
Rattigheter

Befintligt u-omrade foreslds utga ur gillande detaljplan (0767-P11/96). Det kommer da inte finnas
reglerat markreservat i detaljplanen

Kommunen har varit i kontakt med ledningsagaren i planomradet som 2024-11-11 svarade att det
inte finns nagot behov av ett u-omrade i framtiden.

Miljdkvalitetsnormer

Eftersom dndringen avser ta bort wu-omriade beriknas inga konsekvenser for
miljokvalitetsnormerna for luft och vatten. Planomradet omfattar ett forhallandevist begrinsat
omrade och beriknas inte fa nigon storre paverkan.
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Medverkande tjansteman

Detaljplaneforslaget har tagits fram av planarkitekt pa milj6- och byggenheten i samarbete med
berorda tjanstemin vid Tekniska forvaltningen. Ovriga berérda férvaltningar har fatt ta del av,
samt yttra sig 6ver, detaljplanen under detaljplaneprocessen.

Miljo- och byggenheten i Markaryds kommun, mars 2025

Siv Modée Isabelle Mandegdrd
Miljé- och byggchef Planarkitekt
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