
 
 
 

 

Undersökning av betydande miljöpåverkan 
Detaljplan för Ärlan 4

Dnr 2025.42 
November, 2025  

Enligt 6 kap. 5-7 §§ miljöbalken ska kommunen göra en undersökning av miljöeffekter när en plan 
upprättas eller ändras, för att avgöra om genomförandet av planen kan antas medföra betydande 
miljöpåverkan (BMP). Om planen bedöms medföra betydande miljöpåverkan ska en strategisk 
miljöbedömning genomföras och en miljökonsekvensbeskrivning upprättas.  

Om genomförandet av planen, programmet eller ändringen kan komma att omfatta en verksamhet 
och/eller åtgärd som kräver tillstånd enligt 7 kap. 28 a § miljöbalken eller om planen förutsätter 
verksamheter och/eller åtgärder enligt 2 § 2 p. miljöbedömningsförordningen (2017:966) eller 
bilagan till denna förordning ska planen, programmet eller ändringen antas medföra betydande 
miljöpåverkan.  

Undersökningen av betydande miljöpåverkan ska göras i ett tidigt skede av planprocessen. 
Dokumentet ska fungera som ett verktyg för att komma fram vilka negativa miljökonsekvenser 
planförslag kan få och hur de kan undvikas eller begränsas. Även om planens genomförande inte 
bedöms medföra betydande miljöpåverkan ska detta dokument även kunna användas till att 
identifiera frågor som bör utredas vidare i planarbetet. Tanken är att dokumentet ska användas och 
vid behov uppdateras kontinuerligt under arbetet med att ta fram detaljplanen. Bedömningarna ska 
således ses som preliminära då ny kunskap som tillförs arbetet kan innebära att bedömningarna 
behöver omvärderas. 

Undersökningssamråd (MB 6 kap. 6§) 
Under framtagandet av undersökningen ska samråd ske med Länsstyrelsen, samt vid behov även 
med andra berörda myndigheter och kommuner. Samråd med länsstyrelsen om undersökningen 
sker i regel i samband med detaljplanens samråd. Vid detaljplaner där BMP konstateras eller befaras 
bör samråd med Länsstyrelsen ske innan detaljplanens samråd. 

Avgränsningssamråd (MB 6 kap. 9§) 
Om BMP konstateras i undersökningen, ska en strategisk miljöbedömning genomföras. Ett 
avgränsningssamråd ska ske med länsstyrelsen för att bestämma inriktning och innehåll för 
miljöbedömningen. Se Boverkets hemsida för mer information. 
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Information om planen 

Planens syfte 
Syftet med detaljplanen är att möjliggöra för bostäder, 
centrumändamål, och vård genom att ersätta 
nuvarande ändamål (A – Allmänt ändamål). Den ändrade 
markanvändningen skapar en större 
flexibilitet och en långsiktigt hållbar utveckling i centrala 
Markaryd. 

Illustration med förslag på planområdesgräns 

 
 

Allmän beskrivning av planområdet 
Planområdet ligger i kv. Ärlan i västra delarna av Markaryds 
centrum. Det omfattar ca 7 334 m2 och ligger i ett område 
med såväl bostäder som verksamheter, handel, hotell och 
skola. Befintliga byggnader (total BYA ca 1700 m2) inom 
fastigheten har tidigare använts av Markaryds Folkhögskola. 
Den befintliga bebyggelsen utgörs av en central byggnad i 2 
½ plan med träfasad som tillsammans med 
enplansbyggnader i vitt tegel sluter sig runt en gräsbevuxen 
gård. I norr gränsar området till Germundsgården med 
församlingshem och en park, i öster mot Villagatan och i 
söder mot Kronobergsgatan. Väster om kvarteret löper 
Storgatan. 
 
Planområdet ligger inom gångavstånd till både offentlig och 
kommersiell service såsom tåg- och busstation, skola, 
vårdcentral och centrumhandel. Markaryds bibliotek, 
kulturhus och biograf ligger ca 300 m nordost om 
planområdet, där även tåg- och busstationen finns. 

 

Sammanfattande bedömning 
av förslagets miljöpåverkan 

Bedöms planförslagets genomförande 
innebära betydande miljöpåverkan (BMP)? 

□ Ja 

□ Nej  

Motivering 
Motiverat ställningstagande om 
betydande miljöpåverkan utifrån 
bedömning av miljöeffekter.  

Planförslagets genomförande bedöms inte innebära betydande miljöpåverkan. 
 
Enligt den kommuntäckande översiktsplanen (laga kraft 2022-07-23) är 
rekommenderad markanvändning ”Mångfunktionell bebyggelse”. 
Huvudprincipen är att i första hand förtäta inom befintlig struktur. 
En förädling av planområdet genom att möjliggöra för flerbostadshus, vård och 
centrumverksamheter bedöms vara helt förenlig med översiktsplanens strategi 
och rekommenderad markanvändning. Det centrala läget ger goda 
förutsättningar för hållbart resande och ingen jordbruks- eller parkmark tas i 
anspråk. Befintliga kulturvärden säkerställs med varsamhetsbestämmelser, ger 
en positiv påverkan på framtida utveckling.  

Övrigt 
Övriga aspekter att beakta i 
planarbetet. 
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Undersökning av betydande miljöpåverkan  

Överensstämmelse med tidigare 
ställningstaganden 

Bedöms planförslaget stämma 
överens med översiktsplanen? 

□ Ja 

□ Nej 

□ Delvis 

Överrensstämmelse med 
översiktsplanen (ÖP) 
 
Exempel på bedömningskriterier: 

 Utvecklingsstrategi (omvandling, 
förtätning, utveckling kopplat till 
befintliga strukturer) 

 Markanvändning 

 Bebyggelsetyper 

 Sociala mål (t.ex. 
integration/segregation, barriärer, 
socioekonomisk blandning) 

 Platsens lämplighet, 
lokaliseringsprövning 

 Kumulativa effekter 

 Klimatpåverkan  

Planförslaget är i linje med kommunens översiktsplan och innebär att 
befintliga byggnader vilka används för skolverksamhet och elevhem kan 
förändras till ett centralt beläget flerbostadshus. Dessutom skapar 
planförslaget möjligheter för ytterligare användningar som centrum och vård.  
 
Ett genomförande av planförslaget ger ett tillskott av lägenheter 
i närheten av ett område med övervägande enbostadshus. Det kan ge 
en god möjlighet till kvarboende i närområdet. Centralorten får även 
vid ett genomförande ett tillskott av tillgängliga lägenheter. 
Underlaget för service och handel stärks och nya lägenheter kan starta 
en flyttkedja mellan generationer. 
 
Planförslagets övriga användningar; centrum och vård möjliggör för olika 
typer av service i området.  
 

Överrensstämmelse med 
övriga ställningstagande 
 
Exempelvis: 

 FÖP 

 Planprogram 

 Tidigare detaljplan 

 Program för hållbar utveckling – 
Miljö (miljökvalitetsnormer, 
miljömål, Agenda 2030)  

Gällande detaljplan (se bild nedan) vann laga kraft 1965-08-18. För 
fastigheten Ärlan 4 anges markanvändningen till ”Område för allmänt 
ändamål”. Tillåten byggnadshöjd är 7,6 meter. Vindsvåning får inte uppföras 
ovan denna nivå. Byggnadsarean är inte reglerad. Bestämmelsen ”Område 
för allmänt ändamål” tillämpas inte längre vid planläggning.  
 
Planförslaget medger i stället användning för bostäder, centrum och vård.  
På så sätt skapas förutsättningar för en mer effektiv markanvändning i ett 
centralt läge.  Avsikten är bibehålla befintliga byggnader och anpassa dessa 
för nytt ändamål. Eventuell tillkommande bebyggelse anpassa i höjd och 
skala till de befintliga byggnader och omgivningen. Tillåten nockhöjd anges 
till 8,0 m för större delen av planområdet och 12,0 m för en mindre del (där 
befintligt tvåvåningshus är beläget) samt 4,0 m för komplementbyggnader. 
Största byggnadsarea inom användningsområdet är 2500 kvm. 
 

07-MAS-325, M56, Ändring av stadsplanen för kv Ärlan m.m.  
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Nollalternativ 
 
Nollalternativet beskriver den 
sannolika utvecklingen och 
miljöpåverkan på platsen om planen inte 
genomförs. 
 
Exempel på frågeställningar: 

 Vilka typer av 
verksamheter/aktiviteter 
förekommer eller tillåts på platsen 
idag? 

 Vilken utveckling på platsen är 
mest sannolikt utifrån nuvarande 
förutsättningar och den sannolika 
utvecklingen i framtiden? 

Om planförslaget inte genomförs kommer den gällande detaljplanen att 
fortsätta verka och befintlig bebyggelse blir oförändrad. Fastigheten får då 
endast användas för “sådant ändamål som det tillkommer stat eller kommun 
eller menighet att tillgodose” (Boverket Planbestämmelsekatalog). Detta 
innebär att annan mark behöver tas i anspråk för att möjliggöra 
bostadsbebyggelse med närhet till mötesplatser, rekreation, service och 
kollektivtrafik. 

Övrigt 
Övriga aspekter att beakta i planarbetet. 

 

 

Verksamheter och åtgärder som kan medföra BMP / innebär särskilda krav på 
redovisningen av planens konsekvenser 

PBL 4 kap. 34 § 
 
Enligt PBL 4 kap 34 § finns ett 
antal specifika situationer som 
förväntas medföra betydande 
miljöpåverkan (BMP) om planen 
medför att marken får tas i 
anspråk för något följande 
ändamål: 
 Industriändamål 
 Köpcentrum, en 

parkeringsanläggning 
eller något annat projekt 
för sammanhållen 
bebyggelse  

 skidbacke, skidlift eller 
linbana med tillhörande 
anläggning 

 Hamn för fritidsbåtar 
 Hotellkomplex, fritidsby 

utanför sammanhållen 
bebyggelse 

 Permanent camping 
 Nöjes - eller djurpark 
 Spårväg eller tunnelbana 

  

Möjliggör detaljplanen för något av 
användningar/verksamheter i 
vänsterspalten? 

□ Ja 

□ Nej  

 

Om ja; beskriv konsekvens och om detta bedöms medföra BMP: 

 

MB 7 kap 28 § a 
 
Enligt MB 7 kap 28 § a ska det 
antas att en åtgärd eller 
verksamhet som påverkar ett 
natura 2000-område på ett 
betydande sätt ska medföra 
betydande miljöpåverkan (BMP)  

Kan detaljplanens genomförande innebära 
åtgärder eller verksamheter som påverkar ett 
Natura 2000-område på ett betydande sätt? 

□ Ja 

□ Nej 

 
Motivera svar och beskriv konsekvens och om detta bedöms medföra BMP: 
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Planens påverkan - checklista   

Berörs ej Påverkan Kommentar 

  Nej Ja Betydande  

Riksintressen  

Naturvård  X     

Rörligt friluftsliv  X     

Kulturmiljövård  X     

Kommunikationer 

 X   

Planområdet ligger i närheten av 
spårområdet, drygt 160 meter från 
järnvägsmitt. Bostadshus inom Ärlan 4 
bedöms inte inverka negativt på 
järnvägen. 
I kommunens ”Riskutredning farligt 
gods, 2020, Sweco” redovisas de 
utpekade leder för farligt gods som 
finns i Markaryds kommun. Ärlan 4 
ligger utanför de där angivna 
skyddsavstånden.  
Trafikbullerpåverkan bedöms som 
begränsad. Avståndet från fastigheten 
till järnvägen och Järnvägsgatan är över 
100 m.   

Naturmiljö  

Naturreservat X     

Natura 2000  X     

Biotopskydd  X     

Växt- och djurliv, hotade 
arter X    

 

Spridningskorridorer, grön- 
och vattensamband X    

 

Åkermark och skogsmark   X     

Strandskydd X     

Vattenskyddsområde  X     

Annat  X     

Vatten  

Vattenverksamhet, enligt 11 
kap. 3 § miljöbalken X    

 

Dagvatten  

 X   

Planförslaget innebär att den 
hårdgjorda ytan kan komma att öka 
något för att möjliggöra förtätning eller 
utökade parkeringsplatser. En ökad 
hårdgjord yta bedöms kunna generera 
en något ökad mängd dagvatten. 
Förutsättningarna för att lokalt kunna 
omhänderta dagvatten bedöms som 
goda. En betydande del av 
planområdet utgörs av grönytor. 

Grundvatten X     

Ytvatten X     

Dricksvattentäkt X     
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Kulturmiljö, stads- och landskapsbild 

Fornlämning, byggnadsminne  X     

Stads- och landskapsbild  

 X   

Ett genomförande av planförslaget 
möjliggör bebyggelse med en nockhöjd 
på 8,0 m (samt i en begränsad del 12,0 
m). Avsikten är att bibehålla befintliga 
byggnader i 1-2 våningar. Eventuellt 
kan ny bebyggelse tillkomma inom 
östra delen av fastigheten vilket i så fall 
skulle kunna ge en mer stadsmässig 
karaktär mot Villagatan. Då behöver 
varsamhet tas till den befintliga 
karaktären. 
 
Förslaget bedöms helt förenligt med 
översiktsplanens ställningstagande om 
att ”Öka tätheten i de centrala delarna 
av orterna”. 

Kulturhistoriska värden 

  X  

Planområdet har en historisk koppling 
till Statens torvskola och 
Rikspappersskolan, verksamheter som 
haft stor betydelse för ortens 
industriella utveckling.  
 
Bebyggelsen inom fastigheten 
uppfördes i flera etapper mellan 1949 
och 1970. Den första byggnaden 
tillkom som barnbördshus 1949, 
därefter följde en omfattande 
utbyggnad under 1960-talet då elev- 
och undervisningslokaler uppfördes.  
 
Samtliga byggnader ritades av 
arkitekten Hans Westman, som under 
1950- och 60-talen var en framträdande 
företrädare för en småskalig och 
regionalt präglad modernism. 
 
Värdena är främst knutna till: 
• den arkitektoniska helheten och 
samspelet mellan huvudbyggnad och 
tillbyggnader, 
• den begränsade material- och 
kulörpaletten med kalksandsten, 
koppar och mörk träpanel, 
• gårdsplanen och ljusgården som 
centrala rumsligheter, 
• samt ursprungliga detaljer såsom 
fönsterutformning, entrépartier och 
koppardetaljer. 
 
Dessa värden beaktas i planförslaget 
genom varsamhetsbestämmelser vilket 
ger en positiv påverkan. 
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Hälsa 

Föroreningar luft, mark och 
vatten 

 X   

Öster om planområdet finns ett 
område som är utpekat som potentiellt 
förorenat. Detta bedöms dock inte ge 
upphov till någon påverkan som kan 
innebära risk för människors hälsa och 
säkerhet. 

Buller och vibrationer 

 X   

Trafikbuller i området alstras främst 
från Järnvägsgatan samt tågtrafik på 
Markarydsbanan. Påverkan bedöms 
som begränsad. Avståndet från 
fastigheten till järnvägen och 
Järnvägsgatan är över 100 m.  
 
Bullerutredning finns inte för 
planområdet. Dock har en utredning 
genomförts för planerade bostäder vid 
Järnvägsgatan, inom kvarteret Uven, ca 
50 från spårområdet. Utredningen visar 
att frifältsvärdena understiger riktlinjer 
för ekvivalent ljudnivå vid 
bostadsbyggnads fasad men överstiger 
dem för maximal ljudnivå. 
(Trafikbullerutredning Markaryd Uven, 
Cedås Akustik AB, 2023) 
 
Det är rimligt att anta riktlinjerna klaras 
för bostäder inom planområdet då 
avståndet till järnvägen här är ca 3 
gånger så stort och kvarteren Bofinken 
och Beckasinen med stora byggnader 
skärmar av Ärlan 4 från järnvägen.   

Lukt X     

Ljusförhållanden, ljussken,  
skuggeffekter 

X    
 

Radon 

 X   

Enligt Markaryds kommuns 
markradonutredning (1994) är 
förekomsten av radon inom 
planområdet låg till normal radiumhalt, 
vilket även kan utläsas från SGU:s 
strålningskarta. 

Strålning X     

Kraftledningar X     

Säkerhet 

Trafikmiljö, GC-vägar, 
kollektivtrafik, olycksrisk 

X    

Planområdet avgränsas av befintligt 
gatunät med lokalgatorna 
Kronobergsgatan, Storgatan och 
Villagatan.  Gångbanor finns utmed 
gatorna, men inte separat cykelbana. 
Planförslaget möjliggör in- och utfart 
från Storgatan och Villagatan. 
Järnvägsgatan samt även in- och utfart 
från Villagatan.   
 
Planförslaget bedöms verka för en god 
och säker trafikmiljö. I samband med 
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detaljprojektering av utemiljön är det 
viktigt att vegetation/buskage inte 
riskerar att skymma sikt för bilister 
såväl som fotgängare och cyklister. 

Farligt gods X     

Explosionsrisk X     

Ras och skred  X     

Översvämning X     

Hushållning 

Befintlig infrastruktur 
 X   

Planområdet är beläget inom befintlig 
stadsbebyggelse och innebär nyttjande 
av befintlig infrastruktur. 

Mark och vatten X     

Avfall, återvinning 

X    

Avfallshantering ska ske enligt 
kommunens gällande föreskrifter om 
avfallshantering i Markaryds kommun 
antagna 2019-11-25 § 129 KF. 

Miljö  

Miljökvalitetsnormer 

 X   

MKN Luft: 
Planområdet är beläget i en mindre 
tätort med begränsad biltrafik. En 
förtätning med bostäder kan leda till 
mindre ökning av trafikrörelserna. 
Trafiknivåerna bedöms dock endast 
vara av ringa omfattning och bedöms 
inte komma upp i sådana nivåer att 
miljökvalitetsnormerna för luft 
överskrids. 
 
MKN Vatten: 
Mängden hårdgjord yta i förhållande 
till gällande plan bedöms endast 
påverkas i ringa omfattning. 
Bedömningen är att 
miljökonsekvensnormerna för vatten ej 
påverkas av förslaget. 

Förorenad mark 

 X   

Öster om planområdet finns ett 
område som är utpekat som potentiellt 
förorenat. Detta bedöms dock inte ge 
upphov till någon påverkan som kan 
innebära risk för människors hälsa och 
säkerhet. 

Övrigt  

Motstridiga intressen i planen  X     

Mellankommunala intressen  X     

 


