Undersoékning av betydande miljéopaverkan
Detaljplan fér Arlan 4
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Enligt 6 kap. 5-7 §{§ miljobalken ska kommunen géra en undersokning av miljéeffekter nir en plan
upprittas eller dndras, for att avgora om genomforandet av planen kan antas medfoéra betydande
miljopaverkan (BMP). Om planen bedéms medféra betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobedémning genomféras och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Om genomférandet av planen, programmet eller andringen kan komma att omfatta en verksamhet
och/eller atgird som kriver tillstind enligt 7 kap. 28 a § miljobalken eller om planen férutsitter
vertksamheter och/eller dtgirder enligt 2 § 2 p. miljobedomningsforordningen (2017:966) eller
bilagan till denna férordning ska planen, programmet eller dndringen antas medféra betydande
miljopaverkan.

Undersokningen av betydande miljopaverkan ska goras i ett tidigt skede av planprocessen.
Dokumentet ska fungera som ett verktyg for att komma fram vilka negativa miljokonsekvenser
planférslag kan fi och hur de kan undvikas eller begrinsas. Aven om planens genomférande inte
bedéms medféra betydande miljopaverkan ska detta dokument dven kunna anvindas till att
identifiera fraigor som bor utredas vidare i planarbetet. Tanken ér att dokumentet ska anvindas och
vid behov uppdateras kontinuerligt under arbetet med att ta fram detaljplanen. Bedémningarna ska
saledes ses som preliminira da ny kunskap som tillférs arbetet kan innebdra att bedomningarna
behéver omvirderas.

Undersdkningssamrdd (MB 6 kap. 68§)

Under framtagandet av undersékningen ska samrad ske med Linsstyrelsen, samt vid behov dven
med andra berérda myndigheter och kommuner. Samrad med linsstyrelsen om undersokningen
sker iregel i samband med detaljplanens samrad. Vid detaljplaner dir BMP konstateras eller befaras
bor samrad med Linsstyrelsen ske innan detaljplanens samrad.

Avgrénsningssamrdad (MB 6 kap. 9§)

Om BMP konstateras i undersokningen, ska en strategisk miljobedémning genomféras. Ett
avgransningssamrad ska ske med ldnsstyrelsen for att bestimma inriktning och innehdll foér
miljobedémningen. Se Boverkets hemsida f6r mer information.
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Information om planen

Planens syfte lllustration med férslag pa planomradesgrans
Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra f6r bostider, " Tl Lo #

e ¥ L, . I‘l o
centrumindamal, och vard genom att ersitta - s a y
nuvarande dndamal (A — Allmédnt dndamadl). Den dndrade
markanvindningen skapar en storre

flexibilitet och en langsiktigt héllbar utveckling i centrala
Markaryd.

Allmdn beskrivning av planomradet
Planomradet ligger i kv. Arlan i vistra delarna av Markaryds
centrum. Det omfattar ca 7 334 m2 och ligger i ett omride
med savil bostider som verksamheter, handel, hotell och
skola. Befintliga byggnader (total BYA ca 1700 m2) inom
fastigheten har tidigare anvints av Markaryds Folkhogskola.
Den befintliga bebyggelsen utgérs av en central byggnad i 2
Y2 plan med trifasad som tillsammans med
enplansbyggnader i vitt tegel sluter sig runt en grisbevuxen
gard. I norr grinsar omradet till Germundsgirden med
férsamlingshem och en park, i 6ster mot Villagatan och i
s6éder mot Kronobergsgatan. Vister om kvarteret I6per
Storgatan.

Planomradet ligger inom gingavstdnd till bide offentlig och
kommersiell service sdsom tag- och busstation, skola,
vardcentral och centrumhandel. Markaryds bibliotek,
kulturhus och biograf ligger ca 300 m nordost om
planomridet, dér dven tdg- och busstationen finns.

Sammanfattande bedémning Beddms planférslagets genomférande O Ja
av f6rslagets miljépélverkan innebdra betydande miljiopd&verkan (BMP)2

X Nej
Motivering Planférslagets genomférande bedéms inte innebira betydande miljépaverkan.
Motiverat stallningstagande om
betydande milidpaverkan utifrén Enligt den kommuntickande 6versiktsplanen (laga kraft 2022-07-23) dr
beddmning av miljdeffekter. rekommenderad markanvindning "Mangfunktionell bebyggelse”.

Huvudprincipen r att i f6rsta hand fortita inom befintlig struktur.

En f6ridling av planomradet genom att mojliggora for flerbostadshus, vard och
centrumverksamheter bedéms vara helt férenlig med Gversiktsplanens strategi
och rekommenderad markanvindning. Det centrala liget ger goda
forutsittningar for hallbart resande och ingen jordbruks- eller parkmark tas i
ansprak. Befintliga kulturvirden sikerstills med varsamhetsbestimmelser, ger
en positiv paverkan pa framtida utveckling.

Ovrigt

Ovriga aspekter att beakta i
planarbetet.
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Undersdkning av betydande miljopaverkan

Overensstammelse med tidigare
stallningstaganden

Overrenssttmmelse med
oversiktsplanen (OP)

Exempel pd beddémningskriterier:

Utvecklingsstrategi (omvandling,
fortatning, utveckling kopplat fill
befintliga strukturer)

Markanvéndning
Bebyggelsetyper

Sociala mal (t.ex.
infegration/segregation, barriérer,
socioekonomisk blandning)
Platsens Iamplighet,
lokaliseringsprévning

Kumulativa effekter
Klimatpdaverkan

Overrenssttmmelse med
ovriga stallningstagande

Exempelvis:
o FOP
e  Planprogram
e Tidigare detaljplan
e  Program fér hdlloar utveckling —

Miljé (miljokvalitetsnormer,
miljomal, Agenda 2030)

Beddms planférslaget stémma

Overens med Oversiktsplanen? K Ja
O Nej
O Delvis

Planférslaget ér i linje med kommunens &versiktsplan och innebar att
befintliga byggnader vilka anvinds f6r skolverksamhet och elevhem kan
férindras till ett centralt beldget flerbostadshus. Dessutom skapar
planférslaget mojligheter for yttetligare anvindningar som centrum och vard.

Ett genomfoérande av planforslaget ger ett tillskott av ligenheter

i ndrheten av ett omrade med 6vervigande enbostadshus. Det kan ge
en god mojlighet till kvarboende i ndiromréadet. Centralorten fir dven
vid ett genomférande ett tillskott av tillgingliga ligenheter.
Underlaget for service och handel stirks och nya ligenheter kan starta
en flyttkedja mellan generationer.

Planférslagets 6vriga anvindningar; centrum och vird méjliggdr for olika
typer av service i omradet.

Gillande detaljplan (se bild nedan) vann laga kraft 1965-08-18. For
fastigheten Arlan 4 anges markanvindningen till ?Omrade fér allmint
indamadl”. Tilliten byggnadshéjd édr 7,6 meter. Vindsvaning far inte uppforas
ovan denna niva. Byggnadsarean ir inte reglerad. Bestimmelsen ”Omrade
for allmint dndamal” tillimpas inte lingre vid planliggning.

Planférslaget medger i stillet anvindning fér bostider, centrum och vard.
P4 sé sitt skapas forutsittningar for en mer effektiv markanvindning i ett
centralt ldge. Avsikten dr bibehdlla befintliga byggnader och anpassa dessa
for nytt indamal. Eventuell tillkommande bebyggelse anpassa i h6jd och
skala till de befintliga byggnader och omgivningen. Tilliten nockhéjd anges
till 8,0 m for stérre delen av planomridet och 12,0 m fér en mindre del (dér
befintligt tvaviningshus ér beldget) samt 4,0 m f6r komplementbyggnader.
Storsta byggnadsarea inom anvindningsomradet dr 2500 kvm.

Forslag till andring av stads-

plarner f6r kv Arlarn momn. i

Markaryds koping, Krorobergs dr.
o0

Ljungby den. 6mou. 7

07-M.AS-325, M56, Andring av stadsplanen for kv Arlan m.m.
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Nollalternativet beskriver den
sannolika utvecklingen och

miljopdverkan pd platsen om planen inte

genomfars.

Exempel pa fragestaliningar:
e Vilka typer av
verksamheter/aktiviteter

Undersékning om betydande miljdpaverkan
MBN 2025.42

Om planférslaget inte genomférs kommer den gillande detaljplanen att
fortsitta verka och befintlig bebyggelse blir oférindrad. Fastigheten fir da
endast anvindas for “sidant indamél som det tillkommer stat eller kommun
eller menighet att tillgodose” (Boverket Planbestimmelsekatalog). Detta
innebir att annan mark behéver tas i ansprak for att méjliggora
bostadsbebyggelse med nirhet till métesplatser, rekreation, service och
kollektivtrafik.

forekommer eller tilldts p& platsen

idag?

e Viken utveckling pd platsen ar
mest sannolikt utifrdn nuvarande
forutsattningar och den sannolika

utvecklingen i framtfiden?

Ovrigt

Ovriga aspekter att beakta i planarbetet.

Verksamheter och atgarder som kan medféra BMP / innebdr sarskilda krav pa

redovisningen av planens konsekvenser

PBL 4 kap. 34 §

Enligt PBL 4 kap 34 § finns eft
antal specifika situationer som
férvantas medféra betydande
miljopdverkan (BMP) om planen
medfér att marken far tas i
ansprdk fér nagot féljande
andamdal:
e IndustriGndamal
e Kdpcentrum, en
parkeringsanlaggning
eller ndgot annat projekt
for sammanhdllen
bebyggelse
e skidbacke, skidlift eller
linbana med fillhérande
anlédggning
Hamn for fritidsbatar
Hotellkomplex, fritidsby
utanfér sammanhallen
bebyggelse
Permanent camping
Nojes - eller djurpark
e Spadrvag eller tunnelbana

MB 7 kap 28 § a

Enligt MB 7 kap 28 § a ska det
antas att en atgard eller
verksamhet som pdverkar ett
natura 2000-omréde pd ett
betydande satt ska medféra
betydande miljidp&verkan (BMP)

Mjliggér detaliplanen fér ndgot av
anvandningar/verksamheter i
vansterspalten?

O Ja
K Nej

Om ja; beskriv konsekvens och om detta bedoms medfora BMP:

Kan detaljplanens genomférande innebdra
atgarder eller verksamheter som paverkar ett
Natura 2000-omrdde pd ett betydande satte

O Ja
K Nej

Motivera svar och beskriv konsekvens och om detta bedéms medféra BMP:
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Planens paverkan - checklista

Berors e Pdverkan Kommentar
Nej Ja Betydande
Riksintressen
Naturvird X
Rorligt friluftsliv
Kulturmiljévard X
Kommunikationer Planomradet ligger i nirheten av
sparomradet, drygt 160 meter fran
jirnvigsmitt. Bostadshus inom Arlan 4
bedéms inte inverka negativt pa
jarnvigen.
I kommunens “Riskutredning farligt
gods, 2020, Sweco” redovisas de
X utpekade leder f6r farligt gods som
finns i Markaryds kommun. Arlan 4
ligger utanfér de dir angivna
skyddsavstinden.
Trafikbullerpdverkan bed6ms som
begrinsad. Avstindet fran fastigheten
till jirnvigen och Jarnvigsgatan dr 6ver
100 m.
Naturmiljo
Naturreservat
Natura 2000 X
Biotopskydd X
Vixt- och djurliv, hotade X
arter
Spridningskorridorer, gron-
X
och vattensamband
Akermark och skogsmark X
Strandskydd X
Vattenskyddsomrade X
Annat X
Vatten
Vattenverksamhet, enligt 11 X

kap. 3 § miljobalken

Dagvatten Planférslaget innebdr att den
hirdgjorda ytan kan komma att 6ka
négot for att mojliggdra fortitning eller
utékade parkeringsplatser. En 6kad
hérdgjord yta bedoms kunna generera
en nigot 6kad mingd dagvatten.
Forutsittningarna for att lokalt kunna
omhinderta dagvatten bedéms som
goda. En betydande del av
planomrédet utgdrs av gronytor.

Grundvatten X
Ytvatten
Dricksvattentakt X
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Kulturmiljé, stads- och landskapsbild
Fornlimning, byggnadsminne X
Stads- och landskapsbild

Kulturhistoriska varden

Undersékning om betydande miljdpaverkan
MBN 2025.42

Ett genomférande av planforslaget
mojliggdr bebyggelse med en nockhdjd
pa 8,0 m (samt i en begrinsad del 12,0
m). Avsikten dr att bibehalla befintliga
byggnader i 1-2 vaningar. Eventuellt
kan ny bebyggelse tillkomma inom
Ostra delen av fastigheten vilket i sa fall
skulle kunna ge en mer stadsmissig
karaktdr mot Villagatan. D behover
varsambhet tas till den befintliga
karaktdren.

Forslaget bedoms helt férenligt med
Oversiktsplanens stillningstagande om
att ”Oka titheten i de centrala delarna
av orterna’.

Planomradet har en historisk koppling
till Statens torvskola och
Rikspappersskolan, verksamheter som
haft stor betydelse f6r ortens
industriella utveckling.

Bebyggelsen inom fastigheten
uppfordes i flera etapper mellan 1949
och 1970. Den férsta byggnaden
tillkom som barnbordshus 1949,
direfter f6ljde en omfattande
utbyggnad under 1960-talet da elev-
och undervisningslokaler uppférdes.

Samtliga byggnader ritades av
arkitekten Hans Westman, som under
1950- och 60-talen var en framtridande
foretridare for en smaskalig och
regionalt priglad modernism.

Virdena ar framst knutna till:

* den arkitektoniska helheten och
samspelet mellan huvudbyggnad och
tillbyggnader,

* den begrinsade material- och
kul6rpaletten med kalksandsten,
koppar och mork trdpanel,

* gardsplanen och ljusgirden som
centrala rumsligheter,

* samt ursprungliga detaljer sisom
fénsterutformning, entrépartier och
koppardetaljer.

Dessa virden beaktas i planforslaget
genom varsamhetsbestimmelser vilket
ger en positiv paverkan.
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Hdalsa

Fororeningar luft, mark och
vatten

Buller och vibrationer

Lukt

Ljusférhallanden, ljussken,
skuggeffekter

Radon

Stralning
Kraftledningar
Sdkerhet

Trafikmiljo, GC-vigar,
kollektivtrafik, olycksrisk

Undersékning om betydande miljdpaverkan
MBN 2025.42

Oster om planomradet finns ett
omride som dr utpekat som potentiellt
férorenat. Detta bedéms dock inte ge
upphov till nigon paverkan som kan
innebira risk f6r minniskors hilsa och

sakerhet.

Trafikbuller i omrédet alstras frimst
fran Jarnvigsgatan samt tagtrafik pd
Markarydsbanan. Paverkan bedéms
som begrinsad. Avstindet frin
fastigheten till jirnvigen och

Jarnvigsgatan dr 6ver 100 m.

Bullerutredning finns inte for
planomridet. Dock har en utredning
genomforts f6r planerade bostider vid

Jarnvigsgatan, inom kvarteret Uven, ca

50 fran sparomridet. Utredningen visar
att frifiltsvirdena understiger riktlinjer
for ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad men Gverstiger
dem f6r maximal ljudniva.
(Trafikbullerutredning Markaryd Uven,
Cedis Akustik AB, 2023)

Det idr rimligt att anta riktlinjerna klaras
for bostider inom planomradet da
avstandet till jairnvigen hir dr ca 3
ganger sd stort och kvarteren Bofinken
och Beckasinen med stora byggnader
skirmar av Arlan 4 fran jirnvigen.

Enligt Markaryds kommuns
markradonutredning (1994) ir
férekomsten av radon inom
planomradet lag till normal radiumbhalt,
vilket dven kan utldsas frin SGU:s
stralningskarta.

Planomradet avgrinsas av befintligt
gatunit med lokalgatorna
Kronobergsgatan, Storgatan och
Villagatan. Gangbanor finns utmed
gatorna, men inte separat cykelbana.
Planférslaget mojliggor in- och utfart
fran Storgatan och Villagatan.

Jarnvigsgatan samt dven in- och utfart

fran Villagatan.

Planférslaget bedoms verka f6r en god
och siker trafikmilj6. I samband med
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Farligt gods
Explosionsrisk
Ras och skred
Oversvimning
Hushdlining

Befintlig infrastruktur

Mark och vatten

Avfall, dtervinning

Mili

Miljokvalitetsnormer

Fororenad mark

Ovrigt

Motstridiga intressen i planen

Mellankommunala intressen

<X X X X

X
X

Undersékning om betydande miljdpaverkan
MBN 2025.42

detaljprojektering av utemiljon dr det
viktigt att vegetation/buskage inte
riskerar att skymma sikt for bilister
savil som fotgingare och cyklister.

Planomradet 4r beldget inom befintlig
stadsbebyggelse och innebir nyttjande
av befintlig infrastruktur.

Avfallshantering ska ske enligt
kommunens gillande féreskrifter om
avfallshantering i Markaryds kommun
antagna 2019-11-25 § 129 KF.

MKN Luft:

Planomradet 4r beldget i en mindre
titort med begrinsad biltrafik. En
fortatning med bostidder kan leda till
mindre 6kning av trafikrérelserna.
Trafiknivierna bedoms dock endast
vara av ringa omfattning och bedéms
inte komma upp i sidana nivier att
milj6kvalitetsnormerna for luft
overskrids.

MKN Vatten:

Mingden hirdgjord yta i férhillande
till gillande plan bedéms endast
péaverkas i ringa omfattning.
Bedémningen ir att
miljékonsekvensnormerna for vatten ej
péaverkas av forslaget.

Oster om planomradet finns ett
omride som ir utpekat som potentiellt
férorenat. Detta bedéms dock inte ge
upphov till nigon paverkan som kan
innebara risk f6r minniskors hilsa och

sakerhet.



