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Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra ny bostadsbebyggelse for smahus, samt att préva
omfattning och utformning av en sadan bebyggelse.

Detaljplanen syftar till att skapa attraktiva boendemiljéer genom att stirka nirheten till Getesjon
och underséka méjligheten att binda ithop befintliga bostadsomraden f6r en mer sammanhingande
stadsvav.

Beskrivning av detaljplanen
Hela detaljplanen

Planforslaget innebir att omradet kan utvecklas f6r smahus. Ca 40 smahustomter mellan 600 -
1200 kvm kan tillskapas. De mindre tomterna ska finnas i de norra delarna och samspela med
befintliga smdhustomter pa Lillsvingen. Hir tillats fristiende smahus, savil som radhus och
kedjehus 1 en vaning med hogsta exploateringsgrad pa 40%. De storre tomterna ska finnas i de
sodra delarna och samspela med befintliga smdhustomter lings med Hallarydsvigen. Hir tillats
smahus upp till tva vaningar med hogsta exploateringsgrad pa 30%. Fristiende smahus regleras i
den Ostra delen.

For att tillskapa attraktiva och naturnira boendemiljoer omges omridet av park och naturmark,
och en gang- och cykelvig binder ihop det foreslagna omradet med befintliga villaomraden. En
huvudgata ansluter mot Hallarydsvigen och stricker sig visterut ned mot strandomradet vid
Getesjon. Gatunitet bestar i Ovrigt av stickgator fran huvudgatan. I den norra delen av planomradet
toreslds 6ppen dagvattenhantering.

Planférslaget stimmer 6verens med Gversiktsplanen och dess intentioner. Det foreslagna omradet
ar 1 6versiktsplanen delvis utpekat for nytt bostadsomrade. Anledningen till att planomradet utokats
ar for att skapa ett bittre omrade som helhet.

Genomforandetid

Genomférandetiden for planen kommer att vara 60 manader (5 ér) fran det datum den far laga
kraft.

Allman plats
Detaljplanen reglerar anvindningarna GATA, GCVAG, NATUR och PARK som allmin
platsmark.

Huvudmannaskap
Markaryds kommun dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet.
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Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvandningen B - Bostader, som kvartersmark inom planomradet.

Befintligt

Foreslaget planomrade dr lokaliserat 1 de Ostra delarna av Markaryds titort, Oster om Getesjon.
Planomradet avgrinsas av Hallarydsvigen med bostider 1 soder och 6ster, samt bostadsomraden 1
norr och vister. Nordvist om planomradet finns Getesjon samt en bostadsfastighet pa en udde
vid sjon. Genom omradet gar en belyst asfalterad gang- och cykelvig i 6st-vistlig riktning och en
grusad vig frain Hallarydsvigen fram till nimnda bostadsfastighet. Planomradet omfattar en
betydande del av den kommunigda fastigheten Misterhult 3:14. Till stora delar 4r omradet bevuxet
med blandskog med savil 16vtrid som gran. Omradet ar inte planlagt sedan tidigare.

Arendeinformation
Markaryds kommun

Detaljplan fér Ostra Getesjon

Diarienummer: 2025/27

Hinvisning till beslutsprotokoll: 2025-05-26 KSAU § 76
Detaljplanen paborjades: 2025-05-26

Detaljplanen handliggs enligt PBL (2010:900)
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Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning
om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet
digitalt. Nedan foljer redovisning av bestimmelser som anvinds i planen och deras motiv.

Anvandningsbestammelser inom allman platsmark
GATA - Gata

Regleringen mojliggor for en huvudgata som ansluter mot Hallarydsvigen. Markanvindningen
omfattar ett 12 meter brett gaturum i huvudgatan for att sikerstilla plats for tva korfalt, trottoarer
och dagvattenhantering. Fran huvudgatan ansluter stickgator, som omfattar ett 8 meter brett
gaturum och slutar i vindplats innan de moéter naturmark. Del av befintlig ging- och cykelvig
foreslds bli gata for att mojliggéra for byggnation pa vardera sida av vigen. I planférslaget
sikerstalls dven en gata for att forsorja fastigheten Misterhult 3:36 och som driftsvag for foreslagna
dagvattenanliaggningar.

GC-VAG - Gang- och cykelvag

Regleringen syftar till att bevara den befintliga ging- och cykelvigen som gir genom omradet fran
Lillsvingen till Barnstensvigen. Gang- och cykelvigen har en viktig funktion som del av ett
rekreationsstrik runt Getesjon. Genom att planligea gang- och cykelvigen sikerstills att ingen
kortrafik tillits mellan omradena.

NATUR — Natur
Regleringen syftar till att fungera med befintlig markanvindning samt for att sikerstalla och bevara
naturmark for dagvattenhantering.

PARK - Park

Regleringen syftar till att peka ut gronomriaden med hoégre skétsel i de norra delarna av
planomridet. Inom del av parkmarken finns en lekplats. Ytorna avses dven nyttjas for
dagvattenhantering.

Anvandningsbestdmmelser inom kvartersmark

B - Bostader
Regleringen méjligeor f6r bostadsindamal inom planomradet. Planforslaget skapar forutsittningar
for nya smahus 1 ett attraktivt lige inom Markaryds titort.

Egenskapsbestdmmelser inom allmdn platsmark

Utformning av allman plats - Damm1 — Damm fér hantering av dagvatten

Regleringen syftar till att sikerstilla en dndamalsenlig hantering av dagvatten inom omradet samt
siakerstilla befintlig anvindning. Dagvattendammarna ar tinkta att rena vattnet innan det fors
vidare mot sumpmarken norr om planomradet och vidare mot Getesjon.
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Bestimmelsen finns pa tre ytor i planomradet. Sammantaget for omradet krivs en
tordréjningsvolym pa 500 m3.

Egenskapsbestadmmelser inom kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande - prickad mark — marken far inte férses med
byggnad

Regleringen syftar till att begransa ytan for bebyggelse sa att byggnader inte uppfors i anslutning
till gaturummet.

HOjd pd& byggnadsverk — h1 - Hogsta nockhdjd ar 5 meter
Regleringen syftar till att skapa en hogsta nockh6jd som samspelar med nirliggande bebyggelse vid
Lillsvingen och Barnstensvigen. Regleringen skapar méjlighet f6r 1-vaningshus.

HOjd pd& byggnadsverk — h2 - Hogsta nockhdjd dr 8 meter
Regleringen syftar till att skapa en hégsta nockh6jd som samspelar med bebyggelse lings med
Hallarydsvigen. Regleringen skapar méjlighet for 2-vaningshus.

Utformning — f1 — Endast friliggande smdhus

Regleringen syftar till att reglera att endast friliggande smahus far uppféras i de 6stra delarna av
planomridet, dir tomtytan ér storre. Kedjehus, radhus och friliggande smahus kan uppforas i
resterande delar av planomradet.

Utnyttjaondegrad — el - Stdrsta byggnadsarea ér 30% av fastighetsarean inom
anvandningsomrdadet

Regleringen syftar till att begrinsa den storsta tillitna ytan som byggnaderna far ta i ansprak pa
marken. Angiven byggnadsarea anses rimlig for att tillmotesgd behoven av byggnader och
samspelar med nirliggande bebyggelse.

Utnyttjandegrad — e2 - Stdrsta byggnadsarea &r 40% av fastighetsarean inom
anvandningsomrdadet

Regleringen syftar till att begrinsa den storsta tillitna ytan som byggnaderna far ta 1 ansprak pa
marken. Angiven byggnadsarea anses rimlig for att tillmotesgd behoven av byggnader och
samspelar med nirliggande bebyggelse.
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Genomforandefragor
Mark- och utrymmesforvary

Detaljplanen féranleder inte till ndgra behov av markforvirv for genomférandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Vid genomférande av planen forvintas fastighetsrittsliga atgarder for avstyckning av tomter for
smahus, samt omraden for allmén plats. Fastighetsreglering sker genom lantmateriforrittning hos
Lantmiteriet. For att  gbéra  forindringar 1 fastighetsindelningen eller ompréva
gemensamhetsanligegningar krivs en ansékan om lantmaiteriforrittning. Vid forrattningen provar
lantmaterimyndigheten atgardens limplighet och 6verensstimmelse med detaljplanen. Kommunen
ska gora ansokan till lantmaterimyndighet samt bekosta den fastighetsbildning som behévs for
genomforande av detaljplanen.

Férandrad fastighetsindelning
Befintlig utgangspunkt dr fastigheten Misterhult 3:14. Det dr en kommunigd fastighet som
omfattar planomradet, naturmark runt planomradet samt gatumark utanfér planomradet.

Vid genomférande av planen kommer fastighetsindelningen att dndras. Misterhult 3:14 kommer
att styckas till mindre fastigheter inom kvartersmark. Fastigheten kan fortsatt finnas kvar for allméin

platsmark.
Misterhult 3:14 Fastigheten styckas av till kvartersmark Bostider
f6r bostader
Misterhult 3:14 Fastigheten fortsitter att finnas for Gata, park och natur
allmin plats
Rattigheter

Inom planomradet finns befintliga rittigheter.

o 0767-12/10.1 - starkstrim
o 0767-15/27.1 - tele
o 0767IM-10/15767 - kraftledning

Nya ledningar for eldistribution samt vatten- och avlopp avses placeras inom allman platsmark och
kriver inte att ledningsritt bildas.

Tekniska fr&gor

Tekniska &tgdrder

Tekniska atgarder kan bli aktuella i samband med genomférandet, bland annat avseende anslutning
till VA, el och fiber. Dagvattenhantering ska 16sas lokalt (LOD). Mer detaljerade tekniska 16sningar
tas fram i projekteringsskedet.

Vid utbyggnad av ledningsnit for el, vatten och fiber ska ledningar samordnas och i férsta hand
placeras 1 den allminna platsen.
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Inom planomradet finns bade markburna och luftburna elledningar. Den luftburna ledningen
kommer behoéva liggas under mark. Markhojden far ej forindras under eller invid ovannimnda
ledningar. For arbete under och bredvid kraftledningar giller sirskilda bestimmelser och bade
Elsidkerhetsverket starkstromsforeskrifter och Arbetsmiljoverkets foreskrifter maste iakttas.

Utbyggnad av allman plats
Utbyggnad av allmin plats for gata och park kommer att krivas. Markaryds kommun ansvarar for
utbyggnaden av allmin plats inom planomradet.

Utbyggnad av vatten och aviopp
I Hallarydsvagen, GC-vigen och 1 vistra delen av planomradet finns ledningar for vatten och

avlopp.

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomride for vatten och avlopp. Parallellt med
detaljplanen utreds forutsittningarna for anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Markaryds
kommun ansvarar f6r utbyggnaden av vatten och avlopp till foérbindelsepunkt.
Fastighetsigare/exploator ansvarar for utbyggnad av vatten och avlopp efter férbindelsepunkt.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet behover fordréjas innan det sliapps till recipient. Det foreslas anliggas
tordorjningsmagasin inom park- och naturmark. Kommunen har ansvaret att anldgga och bekosta,
samt std for driften av anlaggningarna.

Aviall

SSAM AB vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sa att det frimjar ett
hallbart cirkuldrt samhille. Utrymmen for sortering av avfall, transportviagar samt vaindplatser etc.
ska folja "Handbok for avfallsutrymmen” och ”Avfallsforeskrifter f6r Markaryds kommun”. Bada
dokumenten finns pa www.ssam.se. Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten. Detta hanteras 1
bygglovet.

Ekonomiska fr&gor

Planekonomisk beddmning
Framtagandet av detaljplanen och dess utredningar bekostas av Markaryds kommun.

Genomférandet av planen medfér kostnader f6r lantmiteriférrittningar, utbyggnad av gatumark
och teknisk infrastruktur.

Planavgift
Detaljplanen bekostas av Markaryds kommun. Planavgift tas ut vid bygglovsprévning.

Drift av allmé&n plats
Allmin plats GATA, GC-VAG, NATUR och PARK har kommunalt huvudmannaskap och driften

skots av Markaryds kommun. Drift av foreslagen dagvattendamm skéts av kommunen.

Drift av vatten och avlopp
VA-kollektivet ansvarar f6r underhall av VA-ledningar fram till forbindelsepunkt.

Allmanna vatten- och avloppsanliggningar som ska forsorja planomradet byggs ut av Markaryds
kommun.
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Gatukostnader
Kostnader f6r utbyggnad och drift av allmin platsmark bekostas av Markaryds kommun.

Organisatoriska frdgor

Exploateringsavtal

Markaryds kommun dr ensam markagare till Misterhult 3:14 och det finns dirmed inte nagot behov
av att teckna genomférandeavtal 1 form av exploateringsavtal. KSpeavtal tecknas i varje enskilt fall
vid framtida forsiljning av tomtmark.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt nedanstaende tidplan. Detaljplanen handliggs med standardforfarande.
Tidplanen ar preliminir da synpunkter eller fraigor kan uppkomma lings arbetets gang och resultera
1 att tidplanen foriandras.

e Uppdragsbeslut: 2025-05-26 KSAU § 76
e Samrad: Q4

o Samradsperiod 2025-12-15 — 2026-01-22

e Granskning: Q1

e Antagande: Q2 2026

e [Laga kraft: Q3 2026

Provning enligt annan lagstiftning

Det finns ett sirskilt skyddsvirt trid inom planomradet. Vid visentlig paverkan pa tridet kravs
samrad med linsstyrelsen enligt 12 kap 6 § Miljobalken.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Omradet 1 stort ér ej planlagt, men en del av gillande detaljplan f6r Misterhult 3:64 m.fl. (laga kraft
2010-04-12, 0767-P10/2, internakt M175) kommer att ersittas av planforslaget da infarten till
omradet foreslas flyttas. Aven del av gillande detaljplan fér Getesjon Ostra (laga kraft 2010-04-21,
0767-P10/7, internakt: M177) paverkas di befintlig dagvattendamm behover utokas.

Om foreslagen detaljplan antas och fir laga kraft upphér tidigare detaljplaner att gilla inom
planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

< Firalag till uy delaljplan fir
MISTERHULT 3:64 m.fl.

i Markaryd, Markaryds kommun,
Kronobergs Tin.

Upprittad den 24 nosember 2000
Reviderad den 5 mars 2010,

, Eomshunaritekt

PLARE

| maumw
B

Figur 1. Utdrag ur plankarta 0767-P10/2, internakt M175.

¢ ANTAGANDEHANDLING
Tirslag till ny detaljplan for
. GETESJUN GSTRA
& i Markaryd, Markaryds kommun,
/' \\""-\ K_mnob(ris liin.
Uppriittad den 24 november 2008
i Reviderad den | seplember 2009

| Reviderad, den 15 decemher 2009
K’g Netfen
Konbmunafkitekt

!

Figur 2. Utdrag ur plankarta 0767-P10/7 internakt M177.
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Grundkarta
Plankartan baseras pa utdrag ur Markaryd kommuns primirkarta. Utdraget ar gjort 2025-06-19.

Koordinatsystem i plan: SWEREFF 99 13 30.
Hoéjdsystem: RH2000.

Oversiktsplan
Gillande 6versiktsplan for Markaryds kommun antogs av kommunfullmiktige den 27 juni 2022.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljdbalken (1998:808)
Det har gjorts en undersokning om betydande miljopaverkan daterad 2025-11-27. Planen bed6ms
inte innebara betydande paverkan.

Sdrskilt beslut om betydande miljiopdverkan
Planférslagets genomférande bedéms inte innebira betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a §
PBL.

Utredningar

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning (Projektbyggaren, 2025-11-14) har tagits fram i syfte att utreda befintliga
torhallanden och planférslagets konsekvenser. Utredningen ger forslag pa hur dagvatten kan
hanteras 1 omradet.

Naturvardesinventering

En naturvirdesinventering (SYSTRA, 2025-10-31) har tagits fram som underlag till detaljplanen.
Inventeringen ér gjord enligt SIS-standard med detaljeringsgrad medel med tilligg naturvirdesklass
4, detaljerad redovisning av artférekomst och skyddsvirda trid.

Geoteknisk utredning
En geoteknisk utredning (AFRY, 2025-11-17) har tagits fram. Den geotekniska utredningen
genomfordes i syfte att prova markens laimplighet infor upprittande av detaljplan.

Bullerutredning

En bullerutredning (Efterklang, 2025-10-10) har tagits fram. Trafikbullerberidkningar har utforts
tor prognosaret 2045 enligt Nord2000-modellen och jimférts mot gillande riktvirden 1 férordning
(SES 2015:216, dndrad 2017:359). Bedomningen omfattar bade ekvivalent och maximal ljudniva
vid fasad samt for uteplatser.

Arkeologisk utredning
En arkeologisk utredning (steg 2) har paborjats och kommer att fardigstillas till granskningen.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Av planomradet omfattas den sydostra delen av en gillande detaljplan, planlagt for infartstrafik
(Detaljplan f6r Misterhult 3:64 m.fl., laga kraft 2010-04-12, 0767-P10/2, intern akt: M175). Samt
en del av den norra delen av planomradet, planlagt fér vatten och natur i gillande detaljplan f6r
Getesjon Ostra (laga kraft 2010-04-21, 0767-P10/7, intern akt: M177). Se figur 1 och 2.

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 27 maj 2025 att ge milj6- och byggnadsnimnden 1
uppdrag att ta fram en ny detaljplan for Ostra Getesjon.

Oversiktsplan
Del av planomradet idr i 6versiktsplanen utpekat som nytt omrade f6r bostider. I planforslaget dr
omradet utokat for att méjligedra f6r en mer effektiv anvindning av marken, sikerstilla infartsvig

utan att stora befintliga bostadsomraden och infrastruktur, samt méjliggéra for fler smahustomter
1 ett attraktivt lige.

Figur 3. Utdrag ur markanvindningskarta fran gdllande oversiktsplan (2022). Foreslagna nya bostider markeras med vit yta
och réd kontur. Planomradet dr invingat i rott.
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Riksinfressen

Kommunikationer

Planomradet berors av riksintresse for luftfart, sa kallad MSA-paverkade (Minimum Sector
Altitude) ytan vid Angelholms och Halmstads flygplatser. Hoga objekt inom dessa ytor kan paverka
flygsikerhet och tillginglighet kring flygplatserna.

TotalfGrsvar
Planomradet ligger inom paverkansomride for viderradar. Paverkansomriden har behov av
hinderfrihet frin hoga objekt som kan paverka funktionen och méjligheten att nyttja riksintresset.

Hushdliningsbestmmelser enligt 3 kap. miljdbalken

Mark- och vattenomraden ska anvindas f6r det eller de andamal for vilka omraden som ir mest
limpade, med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov. Foretride ska ges till
sadan anvindning som medfoér, en fran allmin synpunkt, god hushallning.

Planomradet omfattas inte av mark- och vattenomraden samt fysiska miljoer som pa grund av sina
natur- eller kulturvirden har betydelse fran allmin synpunkt.

Miljdkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljén 1 6vrigt och
regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon
eller for att avhjilpa skador pa eller oldgenheter f6r mianniskors hilsa eller miljon. Vid planliggning
och i andra drenden enligt plan- och bygglagen ska milj6kvalitetsnormerna foljas.

Luft

De idmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer 4r halter av
kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ér grinsvirdesnormer som ska foljas vid
planligening. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att Overskridas ska
atgardsprogram upprittas.

Vatten

Avrinning fran omradet sker mot Getesjon, dir inga beslutade milj6kvalitetsnormer finns. Den
forsta recipienten med miljokvalitetsnormer dr det 4 km linga vattendraget Bick fran Getesjon
(SE625859-414541), som stricker sig fran den 6stra delen av Getesjon vidare mot lokasjon.
Statusklassning fran ar 2017-2021 anger Mittlig ekologisk status och Uppnar ej god kemisk status.
Ingen verksamhet far tilldtas riskera att belasta recipienten pa ett sadant sitt att kvaliteten blir simre
an den som anges 1 normen. Miljokvalitetsnormen for Bick fran Getesjon (SE625859-414541) ir
God ekologisk status 2027 samt God kemisk ytvattenstatus.

Ljungbyasen, Timsfors (SE626343-136351) idr ett grundvattenmagasin av typen sand- och
grusforekomst som ligger vister om planomradet i anslutning till Getesjon. Enligt VISS bed6ms
grundvattenférekomsten ha kontakt med ytvattnet Bick frin Getesjon baserat pa
vattenforekomsternas geografiska omraden. Ingen hydrogeologisk bedémning av vattenutbyte
mellan grund- och ytvatten har gjorts. Det kan dirfor inte faststillas om grundvattenférekomsten
ar en befintlig recipient f6r planomradet. Grundvattenférekomsten har i dagsliget bade god kemisk
status och god kvantitativ status.
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Buller

Markaryds kommun omfattas inte av MKN for omgivningsbuller dd férordningen om
omgivningsbuller endast ger att en kommun med fler an 100 000 invanare ska kartligga och ta fram
atgardsprogram for alla vigar och jarnvagar, eventuella flygplatser samt industriell verksamhet inom
kommunen.

Aven i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska dock strivan vara att
begrinsa buller. Detta styrs bland annat av de allmidnna hinsynsreglerna i miljébalken och reglerna
om egenkontroll, tillsyn och provning.

Miljd
Strandskydd

Planomradet ar lokaliserat 6ver 100 meter frin Getesjons strandkant och omfattas darfor inte av
generellt strandskydd.

Dagvatten

Enligt SGU:s jordartskarteringar och den geotekniska undersékningen bestar omradet frimst av
isilvssediment dir genomslippligheten dr hog. Det finns dven ett mindre omrade med torv, dir
genomslappligheten ar lag.

Inom planomradet finns ett antal diken som leder dagvatten mot nordvist dar det finns naturligt
sanka omraden. Dessa diken leds med dagvattentrummor under gang- och cykelvigen.

Utanfor planomradet finns en trumma under Smedjegatan som leder dagvatten frin ett i soder
inkommande dike. Detta dagvatten leds sedan via befintliga diken i planomradet vidare mot
Getesjon. Befintliga spill- och vattenledningar finns utmed Smedjegatan/Hallarydsvigen, i
cykelvigens strickning samt i ett strak i planomradets vastra del mellan Smedjegatan och
Lillsvingen.

Halsa och sdkerhet

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram av Efterklang, daterad 2025-10-27. Planomradet dr beldget
ca 100 meter fran den vistra sidan av E4 och séder om vig 15. Dessa vigar alstrar en stor mingd
tung trafik som haller hég hastighet. Det finns ocksa ett antal mindre vagar i narheten. Utredningen
har tagit fram trafikbullerberidkningar f6r prognosaret 2045 enligt gillande riktvarden f6r bostider.

Riktvirden for trafikbuller vid fasad 6verskrids inte i berikning av det planerade omridet for
prognosar 2045. Riktvirden for trafikbuller vid uteplats Overskrids fér en mindre del av
planomradet, narmast Hallarydsvagen. Vid placering av uteplatser behéver hansyn tas till ljudnivan.
Vid behov kan tekniska atgarder vidtas for att klara riktvarden for uteplats.

Risk for olyckor

Planomradet ér beldget mer dn 100 meter fran E4, som dr primir transportled for farligt gods.
Enligt praxis ska fragorna beaktas vid fysisk planering inom 150 meter fran transportleder for farligt
gods. En riskutredning for farligt gods har tagits fram av Sweco (2020), som faststaller riktlinjer for
skyddsavstand. Eftersom planerade bostider ej ligger inom buffertzonen om 100 meter fran dike
krivs inte nagon atgird.

Risk for dversvémning
En dagvattenutredning har tagits fram av Projektbyggaren (2025-11-14) dir befintliga lagpunkter
och rinnvigar vid ett 100-arsregn identifieras.
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Merparten av den ytliga avrinningen sker via tva storre avrinningsvigar som stricker sig fran de
s6dra delarna av planomradet mot nordvist till tva naturligt sanka omraden. Dessa avrinningsvigar
sammanfaller till stor del med de naturliga diken vars strickning giar genom planomradet. En
vattenansamling i en mindre ldgpunkt breder ut sig séder om cykelvigen i planomradets nordvistra
del. Djupet i vattenansamlingen uppgar som mest till 100 cm.

Sankmark

Figur 4. Bild fran dagvattenutredningen (Projektbyggaren, 2025). Bilden visar befintliga lagpunkter och flodesvigar i
planomrddet. Flodesriktning markeras med réd pil.

Risk for fororenad mark

I anslutning till planomradet finns fastigheten Misterhult 3:75 som enligt Lansstyrelsens EBH-karta
ir utpekat som ett potentiellt férorenat omrade med riskklass 2, stor risk. Det har inom fastigheten
bedrivits driftverksamhet sedan mitten av 1950-talet som inkluderat vigsalthantering, vilket har
resulterat i hoga halter klorid i grundvattnet. Fororeningssituationen har undersékts fyra tillfdllen:
2011, 2014, 2018 och 2021.

Undersokningar av grundvattnen och mark genomférda 2023 redovisar betydligt ligre halter av
klorid jamfoért med tidigare provtagningar. Halterna har minskat drastiskt med tiden. I den norra
delen idr de enligt métningar fortfarande hoga.

Bedomningen i slutrapporten (2023) risken for att féroreningen ska medféra negativa effekter pa
manniskors hilsa generellt dr liten dd det krivs ett hogt intag av klorid for att negativa effekter ska
uppstd. Grundvattnet tas inte ut som dricksvatten, da nirliggande omriaden har kommunalt VA.
Undersokningarna som gjorts visar pa en naturlig aterhimtning och det bedéms dirfér inte krivas
ytterligare atgirder for fororeningssituationen.

Risk f&r radon

Foérekomsten av radon inom planomradet dr lag till normal radiumbhalt, vilket kan utlisas fran
SGUS:s strilningskarta. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrickliga skyddsatgirder aligger exploatéren. Planerade konstruktioner rekommenderas att
uppforas radonskyddat.
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Geotekniska forhdllanden

Marken inom omradet lutar svagt fran Oster till vister och marknivin varierar mellan ca +112 vid
Hallarydsvigen och+102 vid Getesjon. Genomférda undersokningar visar att jordlagerféljden fran
markytan och nedat bestar av mulljord, grusig sand, sand, siltig sand och moran. Under dessa lager
bedéms morin férekomma.

Totalstabiliteten bedéms, baserat pa radande jordlagerféljd, topografi och jorddjup vara
tillfredstallande for befintliga och planerade forhallanden. Risk f6r tidsberoende sittningar bedoms
ej foreligga, men momentana sittningar bedéms kunna uppsta vid belastning av markytan.

Grundliggning av planerade byggnader bedéms kunna utforas pa konventionellt sitt med hel
kantforstyvad bottenplatta, lingsgaende grundsulor eller utbredda plattor pa férekommande
friktionsjord.

Hydrologiska forhdllanden

Vatten forekommer i friktionsjorden som grundvatten. Grundvattenyta i friktionsjorden bedéms
vara beligen pd ca 1-2,5 m djup under markytan. Grundvattennivan i omridet bedéms kunna
variera beroende pa arstid och nederbord.

Inga betydande vattendrag finns inom det undersokta omradet, vilket innebdr att erosion inte
bed6éms utgdéra nagon risk for nuvarande eller planerade forhallanden.

Kulturmiljo
Arkeologisk utredning pagar och kommer firdigstillas till granskningen.

FornlGmningar

Planomradet dr dnnu inte undersékt men for ett storre omrade i Gstra delarna av Markaryd visar
den sammantagna fornlimningsbilden och tidigare arkeologiska resultat pa aktiviteter under bade
stendlder, jarnalder och medeltid.

Fysisk miljo

Planomradet 4ar ca 9 hektar stort och ar lokaliserat 1 de 6stra delarna av Markaryds titort, 6ster om
Getesjon. Planomradet avgrinsas av Hallarydsvigen 1 6ster och ett bostadsomrade 1 norr. Soder
och vister om planomradet finns bostider, men dven ett verksamhetsomrade med kontor och
verkstider. med bostadsomraden i 6ster och vaster. Nordvist om planomradet finns Getesjon och
vid stranden en bostadsfastighet. Genom omradet gir en belyst asfalterad gang- och cykelvig 1 Ost-
vastlig riktning som binder samman bostadsomradet vid Diamantvigen i norr med det vid
Lillsvingen 1 vister. Frin Hallarydsvigen loper en grusad vig ut mot bostadsfastigheten vid
Getesjon.

En naturvirdesinventering genomférdes hosten 2025 inom planomradet. Inventeringen redovisar
ett omrade som naturvirdesobjekt (klass 4). Naturvirdena i omradet dr knutna till spar av arter
med begrinsad betydelse f6r biologisk mangfald, samt fatal vardefulla strukturer av biotopvirden.
Hir fanns spar av hackspett och vedlevande insekter. I omradet fanns dven lagt tradsly, blabar,
ornbriken samt ljung och tall. Resterande omrade bedoms ha ett lagt naturviarde och sakna sarskild
betydelse for biologisk mangfald.

Planomradet bestiar 1 stort av produktionsskog, igenslyad blandskog, hardgjorda ytor och
marginalmarker. Vid inventering noterades sex skyddade och rodlistade arter. Bland annat
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liljekonvalj centralt i omridet, samt vilda faglar som fédosSkte men som inte kan knytas till
omradet.

I férdjupad inventering av sarskilt skyddsvarda trad identifierades ett jattetrad av gran, med 3,1 m
1 stamomkrets. Granen ér lokaliserad 1 anslutning till den befintliga gang- och cykelvigen.

Sociala

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsittningar f6r en god livsmiljo
tor manniskor, att sitta manniskor och det sociala livet i fokus. Den byggda miljon har betydelse
tor hur manniskor mar och pa vilket sitt de tar del av sin omgivning. Planeringen ska frimja god
tillgédnglighet for alla oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller cyklar. Detta dr en viktig
aspekt ur jimstilldhets- och mangfaldssynpunkt och handlar om att alla ska ha lika bra
forutsittningar att ta sig till och fran arbete, himta och limna pa forskola, skola, handla, mojlighet
till aktiviteter m.m.

Planomradet anvinds i dagsliget endast f6r genomfart av gang- och cykeltrafik och har darfér
vildigt laga sociala virden. I anslutning till planomradet finns en lekplats. Genom planforslaget
skapas dock forutsattningar f6r motesplatser och service som kan bidra till 6kad social héllbarhet.

Teknik

I eller i anslutning till planomradet finns elledningar bade i mark och luftburet, telekablar och VA.
Kapacitetenen for planforslagets syfte bedoms vara goda.

Service

Planomradet ligger cirka tva kilometer fran Markaryds centrum dir majoriteten av service finns att
tillga. En ny forskola hiller pa att byggas ca en kilometer fran planomradet.

Trafik

Planomradet dr beldget i Ostra delen av Markaryd, cirka 2 kilometer frin centrala orten.
Planomradet angransar mot Hallarydsvigen, och genom planomradet stricker sig en ging- och
cykelvig som ansluter mot de omgivande villaomridena vid Lillsvingen och Diamantvigen.
Kommunen dr vighallare f6r Hallarydsvagen. I anslutning till planomradet finns E4 och vig 15.

Den nidrmsta stationen f6r buss och tag ligger ca 2 kilometer fran planomradet i de centrala delarna
av Markaryd.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Befintlig fastighet, Misterhult 3:14, kommer att styckas upp i flera fastigheter f6r smahustomter.
Inga fastighetsindelningsbestimmelser foreslas i plankartan, da det i nuldget ar oklart hur méanga
fastigheter som kan komma att bildas inom planomradet. Tomtstorlekar varierar i planomradet
mellan 600 kvm i de nordligaste delarna av planomradet upp till 1200 kvm i de 6vriga delar.
Planforslaget mojliggor f6r ca 40 smahustomter.

Ovriga delar av fastigheten Misterhult 3:14 kommer att bli allmin platsmark fér gata, park, natur
och yta for fordrojningsmagasin. Utférande och drift av allmin plats och av allmint vatten- och
avloppsnit inom planomradet bekostas av Markaryds kommun. Kommunen bekostar
fastighetsreglering som kravs for avstyckning av kvartersmark. Upphavande av rittigheter, bildande
av eventuella nya ledningsritter ska ske genom ansOkan om lantmateriférrittning hos
lantmaterimyndigheten.

Nafur

Landskapsbild

Nir omradet exploateras kommer landskapsbilden forindras. Det huvudsakligen skogstickta
omradet kommer till stor del ersittas av vagar och villabebyggelse. Dock kommer betydande delar,
framforallt mot Hallarydsvigen 1 Oster och bebyggelsen i vister att bevaras som natur och parker
anldggas. Avsikten dr att de nya bostiderna ska ses som en komplettering till den omgivande
smahusbebyggelsen och samtidigt ansluta till stadsdelens “grona” karaktir med tradgardar, parker
och naturomraden. I omradet foreslas hus i 1-2 vaningar som didrmed i storlek och skala anpassas
till den nirliggande bebyggelse.

Naturmiljé
I naturvirdesinventeringen utreddes planomradet. En naturvardesbiotop med naturvirdesklass 4
identifierades i den sydostra delen av planomradet. I planforslaget ar detta omrade utpekat f6r natur
och bedéms dirfor inte paverkas.

Vid inventering av arter 1 omradet identifierades ett bestind av liljekonvalj centralt i omradet.
Liljekonvalj ar fridlyst i Kronobergs lin och skyddad enligt artskyddsférordningen (SES 2007:845,
§9). Bestandet av liljekonvalj i omradet bedoms inte paverkas da ytan i planforslaget ingar i omrade
utpekat f6r natur.

Ett sirskilt skyddsvirt trdd identifierades i anslutning till den befintliga gang- och cykelvigen.
Tridet dr en gran och de kriterierna som finns for ett jattetrad. I planférslaget hamnar tridet pa
kvartersmark for bostider och har inget skydd. Tridet kan komma att fillas dd det begrinsar
anvindning av marken.

Miljo

Miljidbeddmning

Planforslaget bedoms inte ga emot syftena for de riksintressen som berér planomradet, och det
bed6éms inte paverka miljokvalitetsnormer negativt. Det nu kidnda férhdllandena om omradet
innebar att det inte kan antas finnas en risk for att planens genomforande kan medféra betydande

miljopaverkan. Bedomningen utgir fran redovisad beskrivning av platsen, planen och
unders6kning av planens miljépaverkan
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Stéliningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:200)

Ett genomférande av planfoérslaget bedoms ge viss, men inte betydande miljopaverkan. Nya
bostider f6r smahus tillskapas i ett attraktivt ldge, och dr i enlighet med versiktsplanen ddr omradet
pekas ut f6r ny bostadsbebyggelse.

Dagvatten

Dagvattenutredningen (Projektbyggaren, 2025-11-14) redovisar en principlésning for hantering av
dagvatten inom planomradet. Vid analys av omradet har 3 avrinningsomraden och
anslutningspunkter identifierats. Den totala fordréjningsvolymen dr 500 m3 for planomradet. I
berikningen inkluderas en klimatfaktor pa 1.25. Ingen hansyn har tagits till infiltrationen i marken
vid berikningarna, vilket gor att det finns en Overkapacitet i f6rdréjningsvolymen och i dikena.

Fordrojning foreslds ske genom férdrojningsmagasin inom natur- och parkmark. I den nordvistra
delen av planomradet féreslas tva fordréjningmagasin som vid utlopp ansluter mot befintliga diken
och sumpmark utanfér planomriadet innan det ndr Getesjon. Fordrojningsvolymen for
dagvattenmagasinet som har sin anslutning mot anslutningspunkt 1 har utformats sa att det rymmer
250 m3. Fordrojningsvolymen for dagvattenmagasinet som har sin anslutning mot
anslutningspunkt 2 har utformats sa att det rymmer férdréjningsvolymen 130 m3. For det
dagvatten som avleds mot anslutningspunkt 3 sker avrinningen via befintliga dagvattendammar,
som i planforslaget féreslas utokas. Utredningen visar dven pa alternativa 16sningar. Hir krivs 100
m3 fordrojningsvolym.

Oppet dike kan skapas inom naturmark lings den 6stra delen av planomridet. Det befintliga diket
1 s6der som har sin strickning under Smedjegatan och in i sédra delen av omradet foéreslas ledas
om sa att diket ansluter till en ny dagvattenledning som gar utmed planomradets sédra kant. Denna
ledning ansluter sedan till det foreslagna 6ppna diket 1 vister. Beroende pa framtida hojdsittning
av planen kan det vara mojligt att byta ut den foreslagna ledningen 1 séder mot ett 6ppet dike.

Lings med huvudgatan skapas plats for diken pa bada sidor for dagvattnet frin vigen samt for
narliggande bostadsmark. Dessa diken ansluts till de foéreslagna dagvattenmagasinen. Utmed
cykelvigen fortydligas dikena och lutningen anpassas for att kunna avleda dagvattnet mot de tva
toreslagna fordrojningsmagasinen samt for att fa bort instingda omraden.

Den féreslagna dagvattenhanteringen fungerar dven som rening av dagvatten innan det slipps till
recipient. Med foreslagen 16sning ligger alla fororeningshalter under riktvirdena efter exploatering.
For vissa amnen minskas féroreningsnivaerna i jaimférelse med befintlig niva.
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Figur 6. Bild fran dagvattenutredningen (Projektbyggaren, 2025), som redovisar mdjlig dagvattenlosning efter exploatering.
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Miljdkvalitetsnormer

Luft
Planforslaget medfor trafikalstring till, fran och inom planomradet, utan att det bedoms paverka
overskridande av MKN {6r luft.

Vatten

Planférslaget bedéms inte paverka vattenforekomstens nuvarande status. Med foreslagen
dagvattenlosning paverkas inte MKN negativt och det finns ingen risk att statusen for recipienten
sinks. Fororeningshalten pa vatten som infiltrerar genom grénomraden och naturmark bedéms
inte vara hogre dn befintlig situation.

Dagvatten frain planomradet passerar dven genom ytterligare diken och en naturlig
sumpmatrk/vatmark pi vig ner mot recipient Getesjon vilket troligtvis 6kar reningen av dagvatten.

Halsa och sdkerhet

Buller

Riktvirden for trafikbuller vid fasad Gverskrids inte i berikning av det planerade omradet for
prognosar 2045. Riktvirden for trafikbuller vid uteplats Overskrids endast en mindre del av
planomradet, nirmast Hallarydsvigen. Vid placering av uteplatser behéver hinsyn tas till ljudnivan.
Vid behov kan tekniska atgirder vidtas for att klara riktvirden for uteplats.

Norr om planomradet lings Hallarydsvigen finns en befintlig vall som avskirmar buller. Denna
kan forlingas for att minska bullerpiverkan inom planomradet. Pa sa sitt skapas bittre
forutsittningar for skyddad uteplats.

.

Figur 7. Bild vid korsningen Hallarydsvigen - Diamantvéigen som visar befintlig bullervall. (Google Maps)

Oversvamning
Genom att sikerstilla att ny mark hoéjdsitts sa att dagvattnet avrinner bort fran bebyggelsen mot
foreslagna diken, fordréjningsytor och naturmark si skyddas byggnaderna fran eventuella
oversvimningar.

Ett system med 6ppna dagvattenlésningar har en god férméga att hantera de dagvattenfléden som
uppstar vid en skyfallshidndelse. Lokalgator och grénomraden kan anvindas som 6versvimningsyta
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vid stora skyfall. Genom att lata dessa fyllas upp av dagvatten under skyfall minskar risken for
oversvimning. Nir skyfallet passerat kommer det dagvatten som ansamlas pa dessa ytor att avledas.

Fororenad mark

Halterna har uppvisat en avtagande trend och dven om de ir fortsatt hdga inom fastighetens norra
del sa bedéms de inte utgdra nagon risk f6r méinniskors hilsa, miljon eller tekniska installationer.
Det gar att utldsa av resultaten frain genomforda provtagningar att en naturlig aterhimtning har
skett 1 bade killzonen och i spridningsriktningen.

Sociala

Planférslaget bedéms ha positiva sociala konsekvenser ur flera aspekter.

Barn

Planforslaget bidrar till en mer levande miljé med 6kad nirvaro och aktivitet under storre delar av
dygnet, och stirker tryggheten f6r barn i och i anslutning till omradet. M6jligheten till bostader
innebar att fler barnfamiljer kan vistas 1 narheten, och naturytorna bidrar med funktioner som pa
ett naturligt sitt inkluderar barn utéver den lekplats som finns i planomréidets vistra del.

En gang- och cykelvidg som binder omradet mot centrum och rekreationsomrade bidrar till en
sjalvstindighet fOr barn att pa tryggt sitt rora sig i titorten, och frimjar folkhilsan. Gatornas
utformning skapar en trafiksiker milj6 med begrinsad mdojlighet for fortkérning. Sammantaget
bed6éms planen ha positiva konsekvenser for barn genom att skapa ett mer aktivt och tryggt omrade
for smahus.

Riksintressen

Inga riksintressen bedéms péaverkas av ett genomférande av detaljplanen.

Trafik

Motortrafik

En infart till omradet foreslas mot Hallarydsvigen. Huvudgatan ir i planforslaget 12 m bred. I figur
5 redovisas ett forslag pa sektion for en gatulésning med diken péd bada sidorna. Stickgatorna som
ansluter mot huvudgatan ar 8 meter breda och slutar 1 vindplatser som moter gronomraden. For
att forsorja fastigheten Misterhult 3:36 norr om planomradet anldggs en vig som dr 6 meter bred.

Ingen motortrafik ansluter mot de befintliga villaomradena vid Lillsvingen och Birnstensvigen,
utan hir gar endast en gang- och cykelvig.

Gdang- och cykeltrafik

Den befintliga gang- och cykelvigen foreslas finnas kvar. En del av ging- och cykelviagen kommer
att bli gata for motortrafik for att mojliggoéra byggnation om vardera sida av vigen. Ging och
cykelvigen utgor ett viktigt rekreationsstrak runt Getesjon.
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Medverkande tjansteman

Detaljplaneforslaget har tagits fram av planarkitekt pa milj6- och byggenheten i samarbete med
berorda tjanstemin vid Tekniska forvaltningen. Ovriga berérda férvaltningar har fatt ta del av,
samt yttra sig 6ver, detaljplanen under detaljplaneprocessen.

Miljo- och byggenheten i Markaryds kommun, november 2025

Siv Modée Jonas Ronsby Isabelle Berneblad

Mandegérd
Miljé- och byggchef Planarkitekt Planarkitekt
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