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Handlingar

Planférslaget utgors av plankarta och planbestimmelser, plan- och genomférandebeskrivning med
redovisning av planens genomférande, undersékning om betydande miljopaverkan samt bilagor.

e Plankarta 2023-11-02
e Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling) 2023-11-02
¢ Fastighetsforteckning 2023-11-13
e Undersékning av betydande miljépaverkan 2023-06-07
e Samradsredogorelse 2023-11-02
Bilagor
o Naturvardesinventering, Markaryd, Sweco AB 2023-03-09
o Ouversiktlig geoteknisk utredning, Markaryd, Sweco AB 2023-05-22
o Dagpattenutredning, Markaryd, Sweco AB 2023-05-19

o Trafikutredning, Markaryd, Sweco AB 2023-06-14 (reviderad 2023-10-09)
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Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra industri och kontor. Vidare syftar detaljplanen till att
mojligedra for héglager och storre tomter.

Syftet med detaljplanen dr dven att skapa forutsittningar f6r en hallbar dagvattenhantering med hinsyn
till att omradet ligger i anslutning till vattenskyddsomrade. Dirmed sikerstills vattenskyddsomradets
funktion.

Beskrivning av detaljplanen
Hela detaljplanen

Planomradet dr beldget strax Oster om Markaryds titort, 6ster om vig E4 och norr om vig 15.
Planomradet utgors av skogsmark och berér en del av fastigheten Misterhult 2:18, som dgs av
Markaryds kommun.

Planférslaget innebdr att omradet kan utvecklas med industri, kontor, lager och natur. En ny gata
kommer anordnas i 6stra delen av planomradet som ansluter planomradet till vig 15 i s6der. Omradet
har en god tillginglighet till regionalt och nationellt vignit. Med anledning av planomradets placering,
1 direkt anslutning till E4:an och trafikplats Markaryd Norra har omradet dven ett bra skyltlige.

Sydvistra delen av planomradet ligger delvis inom vattenskyddsomrade. For att sikerstilla
vattenskyddsomradets funktion avsitts ytan som naturmark. I mitten av planomradet sparas dven en
befintlig vatmark som naturmark.

Gallande detaljplan medger industri, handel, kontor och lager med en hégsta byggnadshéjd om 12
meter och med regleringar for att sikra vattenskyddsomradet. Denna nya detaljplan dr férenlig med
syftet 1 gillande detaljplan och skillnaderna beror frimst planomradets geografiska omfattning och
tilliten h6jd pa bebyggelse. En ytterligare skillnad dr att méjligheten att etablera handel inom omradet
férsvinner.

Planférslaget stimmer delvis med 6versiktsplanen. Det som skiljer sig 4r att delar av omradet ingar 1
den utbyggnadsriktning som, i Oversiktsplanen, dr utpekad till forst efter ar 2030. Motivet till att
omradet planlidggs redan nu ir att verksamheten som 6nskar etablera sig pa platsen har ytbehov som
inte gar att l6sa pa ett dndamalsenligt sitt inom vare sig gillande detaljplan, befintliga
verksamhetsomraden pa andra stillen i Markaryd eller inom de utbyggnadsomraden som ir utpekade i
oversiktsplanen. Eftersom delar av omradet redan ir planlagt och 6vriga delar dr utpekade pa lingre
sikt bedoms detta vara den limpligaste lokaliseringen utifran de ytansprak som finns och den betydelse
for arbetsmarknaden som etableringen medfor. Planliggningen innebdr dessutom en moijlighet att
forstarka skyddet for riksintresset och vattenskyddsomradet vilket bedoms viktigt f6r den langsiktiga
utvecklingen av Markaryd.

En ny pumpstation ska uppféras 1 planomradets sydvistra del och Markaryd kommuns
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp kommer att utokas till att omfatta hela nya detaljplanen.

I samband med framtagande av den nya detaljplanen s provas dven mdijligheten att upphiva den
resterande del av befintlig detaljplan, del av Misterhult 1:17, som ligger utanfér den nya detaljplanens
planomridesgrins.
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D Fastighet 1:

= Anvandning: héglager, industri, kontor
ca. 39,5 hektar stor
80% hardjord mark (varav 40 % (15,8
hektar) bebyggelse)

b Planomrade: ca. 80 hektar
Gréns )
for
vattenskydds-

? omrade

Natur R
Vatmark Vag med plats
och dagvattenmagasin for gc-vag pa
Ostra sidan
4 .
Pumpstation ’ Transformatorstation
%
Fastighet 2: ’s Se
Anvandning: hoglager, industri, kontor :’
e ca. 18 hektar stor 7=

80% hardjord mark (varav 40 % (7,2
hektar) bebyggelse)

Figur 1, Llustration av hur planforsiaget kan utformas: Nya fastigheter for industri, lager och kontor mjliggors. Bebyggelsen uppfors i upp
mot 40 meter for att mijliggora hoglager. Dagvatten bir inte infiltreras inom Rvartersmarken med anledning av ndrbeten till
vattenskyddsomridet. V attenskyddsomridet sakras som naturmark. En vitmark sparas i mitten av planomradet. Denna vitmark dr
tankt att dven fungera som en del i dagvattenbanteringen. 1 planomradets ostra del mijliggors en gata varifran de nya fastigheterna ska
anordna sina in- och untfarter.

Genomforandetid

Genomférandetiden for planen kommer att vara fem (5) ar fran det datum den far laga kraft.

Allmdan plats
Detaljplanen reglerar anvindningarna GATA och NATUR.

I planomradets Gstra del kommer en allmin gata anliggas varifran de nya fastigheterna ska anordna
sina in- och utfarter. Denna gata dr dven tinkt att kunna fungera som anslutning om det i framtiden
beslutas att dven utveckla omradet norr om planomradet.

Den nya gatan som foreslas avser ersitta den befintliga anslutningen till omradet. For att sikerstilla att
de nya verksamheterna inte kan anvinda den befintliga anslutningen sa upphivs den resterande del av
gillande detaljplan, del av Misterhult 1:17, som ligger inom vigomradet.
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I omradets sydvistra del avsitts ett storre naturomrade for att sikerstilla vattenskyddsomradets
funktion. Naturomradet stricker sig dven lings hela vistra planomradesgrinsen for att spara en
spridningskorridor for flora och fauna.

I mitten av planomradet finns en vatmark som bevaras som naturmark. Denna kommer 4ven kunna ta
emot dagvatten.

Huvudmannaskap
Markaryds kommun 4r huvudman f6r allmin platsmark inom planomridet.

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor nya fastigheter f6r industri och lager (J) och kontor (K). Totalt m6jliggdrs néstan
00 hektar kvartersmark. Hoglager ska kunna uppforas i upp mot 40 meter. Fasader mot E4:an och vig
15 ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.

Med anledning av nirheten till vattenskyddsomradet bor dagvatten inte infiltreras inom
kvartersmarken. Dagvatten ska ledas till vatmarken i mitten av omradet ddr det ska tas omhand och
renas. Marken inom kvartersmarken ska hojdsittas sa att dagvatten leds mot vatmarken.

Inom planomradet tillkommer dven en pumpstation och transformatorstationer.

Befintligt

Planomradet idr beliget nordost om Markaryd titort, Gster om trafikplats 75, Markaryd Norra och
avgrinsas i vaster av E4:an och i séder av vig 15. Vister om planomradet och trafikplats 75, Markaryd
Norra, finns en mobelbutik och en sportanliggning.

Planomradet dr smakuperat och bestar frimst av tit barrskog med mindre dng- och 16vskogsomraden
med inslag av en vatmark i 6ster. Omradet raknas generellt som produktiv skogsmark. Marknivaerna
varierar fran cirka +110 meter 6ver havet i de sodra delarna till cirka +124 meter 6ver havet i norr. Det
finns enstaka mindre diken inom omradet. I 6stra delen av planomradet finns en 6ppen vatmark. Norr
och séder om planomradet finns skog, utan bebyggelse. Séder om planomradet och vig 15 finns ett
besoksmal.

Planomradet omfattar cirka 80 hektar och berér delar av fastigheten Misterhult 2:18. Planomradet
bestar nistan uteslutande av skogsmark.

Markaryds kommun dger all mark inom planomradet.

Arendeinformation

Markaryds kommun

Detaljplan f6r del av fastighet Misterhult 2:18

Diarienummer: MBN 2022/283

Hinvisning till beslutsprotokoll: 2022-08-08 KSAU § 118

Detaljplanen pabérjades: 2022-08-08

Planprocess: planirendet genomfors med standardforfarande enligt 5 kap Plan- och bygglagen
(2010:900)
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Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar f6r att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt.
Nedan foljer redovisning av bestimmelser som anvinds i planen och deras motiv.

Anvandningsbestdmmelser inom allman platsmark
GATA - Gata

Regleringen majliggor en gata lings planomradets Gstra grins varifran de nya fastigheterna ska anordna
sina in- och utfarter. Markanvindningen omfattar ett 17 meter brett gaturum for att bland annat
sikerstilla tillrickligt med plats for tva korfalt ut frain omradet samt dagvattenhantering. Gatubredden
mojliggdr dven anordnande av en giang- och cykelvig lings Ostra sidan av gatan om behov av en sidan
skulle uppsta i framtiden. I norr slutar gatan i en vindplan med en diameter om 30 meter sa att lastbilar
kan vinda. Gatan stricker sig hela vigen fran vig 15 till planomradets norra grins.

NATUR = Natur
Regleringen syftar till att sikra dels vattenskyddsomradets funktion dels ett bebyggelsefritt avstand fran
vig E4. Genom att sikra en remsa lings E4:an som natur/skogsmark kan en spridningskorridor sparas
for flora och fauna.

NATUR: — V&tmark

Regleringen syftar till att bevara en befintlig vatmark som ligger i mitten av planomradet. Dagvattnet
inom planomradet ska ledas mot vatmarken. Inom en del av vatmarkens yta kan ett kompletterande
dagvattenmagasin anordnas som ett fOrsta steg i reningsprocessen.

EgenskapsbestGmmelser inom allmdan platsmark

fordrojningi— Forddriningsmagasin for dagvatten med en volym av 43 000 ms3.
Utlopp frén férdréjningsmagasin férses med avsténgningsmajlighet.

Inom ytan for befintlig vatmark ska ett dagvattenmagasin uppforas for att ta hand om dagvatten fran
bade gatan och kvartersmarken. Dagvattendammen 4r tinkt att rena vattnet innan det férs vidare mot
vatmarken. For att undvika risken for att eventuell olycka inom planomradet orsakar att férorening
sprids nedstroms  (exempelvis utslipp eller kontaminerat slickvatten) ska utloppet frin
fordrojningsmagasinet forses med avstingningsmoilighet.

AnvandningsbestGmmelser inom kvartersmark
J —Industri

Regleringen avser produktion, lager inklusive hoglager, partihandel och annan jamférlig verksambhet.
Anvindningen inrymmer all slags industriell produktion med undantag av produktion av energi. Aven
komplement till verksamheten ingar i anvindningen sasom tekniska anldggningar.

K — Kontor
Regleringen avser kontor, tjinsteverksamhet och annan jimférlig verksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Aven komplement till kontorsverksamheten ingir i anvindningen.

E; — Pumpstation
Regleringen avser en pumpstation for spillvatten. Pumpstationen placeras i sydvistra delen av
planomradet sa att omradet ska kunna anslutas med sjalvfall. Pumpstationen avses dven kunna anvindas
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om omrdden norr och dster om planomradet byggs ut i framtiden. Pumpstationen kommer att nés via
en skogsvig inom naturmarken.

EgenskapsbestGmmelser inom kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande - prickad mark - Marken fér inte forses
med byggnad

Motivet med regleringen dr att begrinsa ytan for bebyggelse. I anslutning till vig 15, den nya gatan i
Oster och lings kvartersmarkens grinser i norr och vister anvinds regleringen for att sikerstilla att
bebyggelsen placeras sa att den inte riskerar att stora angrinsande markanvindningars funktioner. I
vister sakerstiller prickmarken dven att bebyggelsen inte hamnar nidrmare dn 150 meter frain E4:s
vigkant; detta 4r bade med anledning av att E4 ir led for farligt gods samt for att sikerstilla att den
héga bebyggelsen inte paverkar landskapsbilden pa ett betydande siitt.

HOjd pd byggnadsverk — hi— hégsta totalhdjd dr < angivet varde i > meter
Inom kvartersmark for industri och kontor méjliggors byggnader med en totalh6jd om hégst 40 meter.
Avsikten dr att det ska vara mojligt att uppfora hoglager. Hojdregleringen kompletteras med reglering
om utformning av fasader mot vig E4 och vig 15 varifran bebyggelsen frimst kommer att synas.

uU1— Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Lings sodra, 6stra och norra kanterna av kvartersmarken avsitts ytor for ledningar for el och vatten-

och avlopp.

p1- Byggnad ska placeras minst 10 meter fr&n fastighetsgrdns

Antalet fastigheter som kan mojliggéras inom kvartersmarken begrinsas inte. Regleringen om placering
avser dirfor sikerstilla att byggnader inte hamnar sa pass nira fastighetsgrinser att de riskerar att stéra
grannfastighetens verksamhet.

(symbol) pil — Minsta lutning @r 1:20 (Pilen pekar uppat)

Regleringen giller for vistra delen av kvartersmarken som ligger nirmast den angrinsande naturmarken
och vattenskyddsomradet. Regleringen ska sikerstilla att dagvatten fran industritomterna inte rinner in
och infiltreras i naturomradet i vister. Allt dagvatten fran kvartersmarken ska samlas upp och ledas till
dagvattenmagasinet i mitten av planomradet dir det ska renas.

Utnyttjandegrad — el — Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom
anvdndningsomrédet

Motivet med regleringen ir att begrinsa den storsta tillitna ytan som byggnaderna far ta i ansprak pa
marken. Angiven byggnadsarea anses rimlig for att tillmétesga behoven av byggnader 1 kombination
med behoven av yta for att hantera transporter samt for att klara dagvattenhanteringen. Regleringen
avser ocksa sikerstilla en flexibilitet i storleken pa fastigheter utifall omradet forindras efterhand.

f1 - Fasad mot vég E4 och vag 15 ska utformas med hég arkitektonisk kvalitet
Inom planomradet méjliggdrs hoglager upp mot 40 meter hégt. Byggnaden kommer att synas pa E4:an
och/eller vig 15 och dirmed fa en stor inverkan pa upplevelsen av Markaryd. Av denna anledning bor
gestaltningen av fasader som vetter mot E4:an och vig 15 utformas med eftertanke och hog
arkitektonisk kvalitet. Val av material, firg och belysning boér géras med omsorg. Exempelvis kan skalan
pa bygegnaden upplevas som mindre om fasaden bryts upp med olika materialval eller genom att delar
av fasaden forskjuts. Nedan syns exempel pa vad som kan uppfattas som hog arkitektonisk kvalitet £6r
fasader pé lagerbyggnader.
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Figur 2- 5 Exempel pd fasader pa lager- och logistikbyggnader dér gestaltningen varit i fokus och dar volymen bryts upp genom
materialval och genom att delar av fasaden skjuts in och ut.

Upphdvande av detaljplan for del av Misterhult 1:17

En del av gillande detaljplan f6r del av Misterhult 1:17 (laga kraft 2010-09-02) ligger utanfér den nya
detaljplanens planomrade och ersitts dirfor inte av den nya detaljplanen. Denna resterande del ligger
inom vigomradet tillhérande vig 15 och blir onyttig i samband med att den nya detaljplanen ersitter
ovriga delar av detaljplanen. Dirfér upphivs denna del genom ett eget beslut i samband med att den
nya detaljplanen antas. Omrade som avses upphivas redovisas pa plankartan.

Upplysning
Del av omradet ligger inom vattenskyddsomride och berdrs av skyddsforeskrifter for Misterhult 2:18
(fd 1:17), Markaryds kommun.
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Genomférandefragor
Mark- och utrymmesforvary

Detaljplanen féranleder inte till nagra behov av markférvirv f6r genomférandet. Kommunen far dock
16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvindas fér

e allmin plats som kommunen ska vara huvudman for,

e cller annat dn enskilt bebyggande, om markens eller utrymmets anvindning fér det avsedda
indamalet inte kan anses sikerstalld dnda.

Kommunen dr dven skyldig att pa fastighetsidgarens begiran 16sa in mark eller annat utrymme som
enligt detaljplanen ska anvindas for

e allmin plats som kommunen ska vara huvudman for,
e cller annat dn enskilt byggande.

Fastighetsrattsliga frdgor

Forandrad fastighetsindelning
Detaljplancomradet omfattar en del av fastigheten Misterhult 2:18. Detaljplanen mojliggor
fastighetsbildning i form av fastighetsreglering eller avstyckning. Fastighetsreglering sker genom
lantmateriforrittning hos Lantmiteriet.

Rattigheter
I kvartersmarkens sédra, norra och 6stliga grinsomraden kan ledningsritt behova bildas f6r dragning
av ledningar for eldistribution samt ledningar fér vatten- och avlopp, om dessa placeras inom
kvartersmark.

Tekniska frégor

Tekniska atgdrder

En till tre transformatorstationer foérvintas placeras i planomradet, inom industrimark. Exploatéren
och E.ON kommer 6verens om limplig placering efterhand som omradet byggs ut. Vissa
transformatorstationer férvintas placeras internt i exploatorens byggnader.

Ledningsniat for el och fiber ska byggas ut inom planomradet. Ledningar, vatten- och
spillvattenledningar bor samordnas och i forsta hand placeras i den allmidnna platsen. I s6dra delen av
planomradet avsitts en yta lings med kvartersgrinsen fér ledningar for el och vatten- och avlopp utifall
dessa inte accepteras inom Trafikverkets vigomrade. Aven lings kvartersmarkens 6stra och norra grins
reserveras ytor for allmidnna ledningar for el och vatten.

Avfallshantering ska ske inom fastigheten enligt kommunens gillande foreskrifter om avfallshantering
1 Markaryds kommun fran 2020-01-01. Detta hanteras i bygglovet.

Sodra Smilands avfall och milj6 (SSAM AB) vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska
utformas sa det frimjar ett héllbart cirkulirt samhille i enlighet med kommunens Avfallsplan
Utrymmen for sortering av avfall, transportvigar samt vindplatser etcetera ska félja “Handbok for
avfallsutrymmen” och ”Avfallsféreskrifter for Markaryds kommun”. Bada dokumenten finns pa
WWW.SSam.se.


http://www.ssam.se/
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Dagvatten

I samband med framtagande av detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Sweco AB 2023-
05-19). Dagvattenutredningen visar att planerad markanvindning kommer 6ka flédet som uppstar vid
ett dimensionerande 30-drsregn frin cirka 1400 liter per sekund till 9500 liter per sekund. En
fordrojningsvolym for att sidkerstilla att situationen inte férvirras efter exploatering motsvarar 43 000
kubikmeter vilket foreslas utformas som en viat damm med en yta pa cirka 3 hektar. Grona tak kan
anvindas for att minska fordréjningsvolymen inom vitmarksomridet. Val av vegetation/takmaterial
bor i sa fall goras utifran vilka amnen som ér viktiga att rena.

Skyfalls- och dagvattenhantering f6r planomradet ska utformas med genomtinkt hojdsittning som
leder vatten bort fran vattenskyddsomradet vid skyfall och mot reningsanliggning i form av damm och
vatmark vid dimensionerande regn.

Dagvattendammen inom vatmarksomradet bor delas in 1 tva delar med en mindre
forsedimenteringsdamm och en huvuddamm med storre yta dir sedimentering av finare partiklar sker.
Ett kontrollprogram fér dammen ska tas fram sa att reningseffekten bibehills. Efter dammen leds
vatten vidare mot befintlig vaitmark som kommer ha en polerande effekt pa det redan renade vattnet.

Avtappning av vatten frin dagvattendammen ska ske med flédesregulator. Strypt utfléde pa 1,5 liter
per sekund och hektar ger ett maximalt utfléde pa 120 liter per sekund. Utflédet fran planomradet
dimensioneras i projekteringsstadiet och kan utformas som ledning eller dike. Vid slickningsarbete eller
vid olycka med utslipp inom planomridet ska utloppet till dammen kunna stoppas med
avstingningsventil. Detta regleras 1 plankartan. Vid skyfall da ledningssystemens kapacitet 6verskrids ar
héjdsittningen av planomradet mycket viktig for att sikerstilla en avrinning for att skydda bebyggelsen
och inte paverka omgivningen negativt. I det aktuella fallet ska héjdsittningen av planomradet
projekteras sa att hardgjord mark lutar Osterut sa att flodesriktningen leds bort fran
vattenskyddsomradet. Hojdsittningen ska ocksa utforas sd att dagvatten leds bort fran byggnader och
sa att instingda omraden foérhindras. Principiell hojdsittning visas i figuren nedan.

B P | e
- 7% Amnvandning: hogiger, industrl handall knator
~ =N . 3,5 ek she
/ B0% handjod mark (Warav 36 % batygeta)
N

Fastighat2 >
Amvandning: Bge, indistrl, handal, knabe X - R

Figur 3, Bild frian dagvattenutredningen: bilden visar principiell hijdsitining av kvartersmarken for att sikerstilla att vattnet rinner fran
vattenskyddsomridet och mot vitmarken i mitten ay planomridet.
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Utbyggnad av allman plafts
Markaryd kommun dr huvudman foér allmidn plats och ansvarar for utbyggnaden av huvudgatan.
Utbyggnad av huvudgata genomférs i samband med att planomradet byggs ut.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Verksamhetsomradet for vatten och avlopp kommer utékas till att omfatta detaljplaneomradet. En ny
pumpstation kommer att placeras i sydvistra delen av planomradet sa att omradet ska kunna anslutas
med sjilvfall. Markaryds kommun ansvarar fér utbyggnaden av vatten och avlopp fram till
fastighetsgrins. Fastighetsidgare/exploator ansvarar for utbyggnad av vatten och avlopp inom
fastigheten.

Hansyn till befintlig fauna och kompensations&tgdarder
Storande atgirder och exploatering av omradet bor undvikas under tider pa aret da faglar sisom
spillkraka och talltita hackar.

Befintliga storre bokar inom planomradet kan bevaras inom kvartersmark och kopplas thop med
omkringliggande naturomriden genom anliggande av en allé. Pa det sittet kan de eventuellt fortsatt
vara en tillgang for fauna och flora i omradet. Vid nedtagande av storre bokar inom planomradet bor
triden placeras pa en solig plats 1 anslutning till andra yngre bokar i nirheten av planomradet och dir
fageln spillkraka noterats. Pa sa sitt kan triden fa en ny funktion som faunadepa. Likasa kan tallar och
andra trid som huggs ner liggas som dod ved i anslutning till sumpomradena i mitten och syddstra
delen av planomradet for att stirka fageln talltitans livsmiljSer.

Ekonomiska frégor

Planekonomisk beddmning

Genom planlidggningen skapas foérutsittningar for avstyckning av knappt 60 hektar industri- och
kontorsmark. Genomférandet av planen medfér dock kostnader f6r lantmiteriforrittningar, byggande
av olika anldggningar med mera. Vid en jimférelse mellan den virdedkning och de kostnader som
detaljplanen medf6r samt de mervirden som uppkommer kan detaljplanen anses ekonomiskt 16nsam.

Planavgift
Detaljplanen bekostas av Markaryds kommun. Planavgift tas ut vid bygglovsprévning.

Drift av allmdan plats
Allmin plats GATA, NATUR och NATUR; har kommunalt huvudmannaskap och driften skots av

Markaryds kommun. Vig 15 dgs av Trafikverket, som dven ansvarar for driften. Driften av viag 15
kommer inte forindras.

Drift av vatten och avlopp
VA-kollektivet ansvarar for underhéll av VA-ledningar fram till anslutningspunkt.

Allminna vatten- och avloppsanliggningar som ska forsorja planomradet byggs ut av Markaryds
kommun.

Gatukostnader
Kostnader for utbyggnad och drift av allmidn platsmark bekostas av Markaryd kommun.
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Organisatoriska fr&gor

Exploateringsavtal
Markaryds kommun dr ensam markigare och det finns dirmed inte nagot behov av att teckna
genomférandeavtal i form av exploateringsavtal. Kopeavtal tecknas i varje enskilt fall vid framtida
forsiljning av tomtmark.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt nedanstiende tidplan. Detaljplanen handliggs med standardférfarande.
Tidplanen dr prelimindr da synpunkter och/eller uppkomna frigor under arbetets ging kan innebira
att tidplanen forindras.

e Uppdragsbeslut: 2022-08-08 KSAU § 118

e Samrad: Q22023
Samradsperiod 2023-06-26 —2023-08-30
e Granskning: Q42023
Granskningsperiod — 2023-11-20 — 2023-12-04
e Antagande: Q12024
e Laga kraft Q1 2024

Provning enligt annan lagstiftning

Del av planomradet omfattas av vattenskyddsomride. Kommunfullmaktige 1 Markaryds kommun har
den 26 juni 2008, med stéd av 7 kap. 21-22 §§ miljobalken, faststallt vattenskyddsomradet och
skyddsforeskrifter for Misterhult 2:18 (f.d. Misterhult 1:17), Markaryds kommun. Kommunens nimnd
for milj6- och halsoskyddsfragor ir tillsynsmyndighet for vattenskyddsomradet enligt miljobalken och
férordningen (1998:900) om tillsyn enligt miljcbalken.

Upplysningar
En del av planomradet ingér i vattenskyddsomrade och berors av skyddsforeskrifter for Misterhult 2:18
(fd 1:17), Markaryds kommun.

Den del som berérs av vattenskyddsomradet planliggs som naturmark fér att minimera riskerna for
negativ paverkan. Dagvatten inom kvartersmarken samlas upp och renas. Héjdsittning sakerstiller att
vatten inte rinner visterut mot vattenskyddsomradet.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
Den viistra delen av planomradet omfattas av gillande detaljplan f6r del av Misterhult 1:17, laga kraft
2010-09-02. Detaljplan 0767-P12/2, intern akt M183.

Grundkarta
Plankartan baseras pa utdrag ur Markaryd kommuns primirkarta. Koordinatsystem 1 plan: SWEREFF

99 13 30. Hojdsystem: RH2000. Utdraget r gjort 2022-09-12.

Oversiktsplan
Gillande 6versiktsplan f6r Markaryds kommun antogs av kommunfullmiktige den 27 juni 2022.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljdbalken (1998:808)

Ett utkast till undersékning om betydande miljopaverkan daterat 2023-03-03 har limnats in till
Lansstyrelsen for synpunkter. I undersokningen har olika riksintressen och virden samt moijlig
problematik analyserats. Undersékningen visar att genomférandet av detaljplanen inte bedéms
innebira betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsens synpunkter pa undersékningen daterad 2023-03-03 ir féljande:

Lansstyrelsen bedomer att det utifrin aspekten vatten inte bor bli betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar dven kommunens bedémning att forslaget medfor trafikalstring och 6kning av
trafikbuller, men att det inte bedoms ha betydande paverkan. Inte heller luftkvaliteten bedoms paverkas
betydande. Linsstyrelsen har diremot 6nskat ett klargbrande om huruvida det avses uppforas sidan
typ av industri som dr tillstandspliktig enligt Miljobedémningsférordning (2017:966) 6 §. Om
tillstandspliktig industri ska uppféras inom planomradet, beh6vs verksamheten miljoprévas.

Eftersom framtagandet av detaljplanen dr en del i Markaryd kommuns planberedskap dr det dnnu oklart
vad for verksamheter som kan komma att etablera sig inom planomradet. Da olika tillstandspliktiga
verksamheter har mycket olika férutsittningar och omgivningspaverkan, som dr svira att forutse 1 detta
lige, bedoms det limpligast att préva i samband med respektive miljotillstandsprocess.

Undersckningen om betydande miljopaverkan har uppdaterats infér samradet. Undersokningen visar
fortfarande att genomférandet av detaljplanen inte bedoms innebara betydande miljépaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopdverkan
Planférslagets genomférande bedéms inte innebara betydande miljpaverkan enligt 5 kap. 11a § PBL.

Utredningar

Dagvattenutredning
En dagvattenutredning (Sweco AB, 2023-05-19) har tagits fram med anledning av detaljplan for
Misterhult 2:18. Utredningen baseras pa Svenskt vattens publikation P110.

Naturvardesinventering
En naturvirdesinventering (Sweco AB, 2023-03-09) har tagits fram.

Geoteknisk utredning
En o6versiktlig geoteknisk utredning (Sweco AB, 2023-05-22) har genomforts.

Trafikutredning
En trafikutredning (Sweco AB, 2023-06-14, reviderad 2023-10-09) har genomforts.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala
Detaljplan

Omradet dr sedan tidigare planlagt for industri, handel, kontor, lager och transformatorstation
(detaljplan 61 de/ av Misterhult 1:17, laga kraft 2010-09-02, 0767-P12/2, internakt: M183).

De mest framtridande skillnaderna mellan den gillande detaljplanen och denna nya detaljplan ér att
uttka byggbar mark 6sterut som industri- och verksamhetsomrade, att ge féreslagen gata inom omradet
en ny dragning samt att moéjliggdra for storre fastigheter och hogre bebyggelse. Dartill att sikerstilla
vattenskyddsomradets funktion.

Denna nya detaljplan ersitter detaljplan for del av Misterhult 1:17 1 sin helhet férutom i sédra delen, dar
befintlig detaljplans in- och utfart hamnar utanfér den nya detaljplanens planomrade. Denna in- och
utfart forlorar sin funktion 1 samband med den nya detaljplanen och upphivs dirfér genom eget beslut.
Foljaktligen kommer inga delar av gillande detaljplan, del av Misterhult 1:17, att vara gillande lingre.

Figur 4, Bilden visar plankartan tillhorande detaljplan for del av Misterbult 1:17. Detaljplanen berir vistra delen av planomradet.
Planomradet dr markerat med bla linje. Rod linje visar den del av gillande detaljplan for del av Misterhult 1:17 som ¢ ersatts av den
nya detaljplanen och istillet upphibvs.

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 8 augusti 2022 att ge miljé- och byggnadsnimnden i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan f6r del av Misterhult 2:18.
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Oversiktsplan

Omradet dr redovisat i 6versiktsplanen som ett omride med befintlig verksamhet och industri med
mojlighet att utdka omridet norrut och 6sterut. Utvecklingen Osterut dr utpekad péd lingre sikt.
Oversiktsplanen pekar dven ut att det ir viktigt att mojliggéra fortitning och komplettering av befintliga
verksamhetsomraden dir det dr méjligt. Markaryd édr centralort i kommunen och hir ér storst tryck pa
bostider och verksamheter. Liget kring vig E4 ir attraktivt.

Oversiktsplanen har en tydlig koppling till visionen och Markaryd kommuns kontinuerliga arbete med
att fortsitta stirka och bidra till utveckling av féretagen i kommunen.

Planférslaget stimmer delvis med Oversiktsplanen. Det som skiljer sig dr att delar av omradet ingar 1
den utbyggnadsriktning som, i Oversiktsplanen, dr utpekad till forst efter ar 2030. Motivet till att
omradet planlidggs redan nu ir att verksamheten som 6nskar etablera sig pa platsen har ytbehov som
inte gar att l6sa pa ett dndamalsenligt sitt inom vare sig gillande detaljplan, befintliga
verksamhetsomraden pa andra stillen i Markaryd eller inom de utbyggnadsomraden som dr utpekade i
oversiktsplanen. Eftersom delar av omradet redan dr planlagt och 6vriga delar dr utpekade pa lingre
sikt bedoms detta vara den limpligaste lokaliseringen utifran de ytansprak som finns och den betydelse
for arbetsmarknaden som etableringen medfor. Planliggningen innebdr dessutom en mojlighet att
forstarka skyddet for riksintresset och vattenskyddsomradet vilket bedoms viktigt f6r den langsiktiga
utvecklingen av Markaryd.

Riksintressen

Kommunikationer

Vig E4 och vig 15 ir riksintresse f6r kommunikationer. E4:an ingar dven i det av EU utpekade Trans-
European Transport Network. E4:an raknas dirmed vara av sirskild internationell betydelse. Vig E4
stricker sig genom hela Sverige, frin Helsingborg till Haparanda, och dr en viktig vig for lingviga
transporter av savil gods som personer. Planforslaget innebar att den befintliga in- och utfarten mot
vig 15 flyttas lingre bort fran trafikplatsen. Riksintresset bedoms inte paverkas negativt.

Planomradet berors av riksintresse for luftfart, sa kallad MSA-paverkade (Minimum Sector Altitude)
ytan vid Angelholms och Halmstads flygplatser. Hoga objekt inom dessa ytor kan paverka flygsikerhet
och tillginglighet kring flygplatserna. Detaljplanen mojliggér for bebyggelse upp mot 40 meter.
Flygplatserna ges, i egenskaper av sakidgare, mojlighet att yttra sig 6ver detaljplanen.

Totalforsvar

Delar av planomradet ligger i utkanten av paverkansomrade fér viderradar, viderradar Bjire.
Paverkansomraden har sirskilt behov av hinderfrihet dir hoga objekt kan paverka funktionen eller
moijligheten att nyttja riksintresset. Detaljplanen foreslas méjligedra for bebyggelse upp mot 40 meter
vilket kan komma att paverka riksintresset.

Paverkansomrade for viderradar stricker sig i ett cirkuldrt omrade fran en viderradarstation, med en
50 kilometers radie. Vindkraftverk och andra h6ga objekt kan skada viderradarstationen och sirskilda
analyser kan krivas for att fa uppféra hoga objekt.

Vattenforsoérining
Omradet omfattas delvis av riksintresse for vattenférsérjning. Detaljplanen utformas sa att riksintresset
inte paverkas negativt. Bland annat regleras omridet som ingar i vattenskyddsomridet som naturmark.

Hushdliningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljdbalken
Skogsbruk

Planomradet ligger inom produktiv skogsmark. Planforslaget innebdr att drygt 60 hektar skogsmark
forsvinner. Omradets placering i direkt anslutning till E4:an och vig 15 innebir diremot att den
befintliga infrastrukturen kan utnyttjas, vilket dr positivt ur ett resursperspektiv.
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Miljdkvalitetsnormer

I enlighet med 5 kap. miljobalken finns miljokvalitetsnormer (MKN) faststillda f6r vatten och luft.
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som
stills genom vart medlemskap i EU. For alla miljokvalitetsnormer har en tidpunkt faststillts da de
ska/bot vara uppfyllda/foljas.

Luft

Regeringen  har utfirdat en férordning med miljokvalitetsnormer fér  utomhusluft,
Luftkvalitetsférordning (2010:477). De dmnen som regleras ir kvivedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10, PM2.5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Vatten

EU:s vattendirektiv inférdes i den svenska lagstiftningen ar 2004. Vattendirektivet har tagits fram av
EU f6r att skapa en likadan forvaltning av medlemslindernas vatten och syftar till att forbéttra vara
vatten och skapa en hallbar férvaltning av medlemslindernas vatten. Miljokvalitetsnormerna sidger
vilken status ett vatten ska ha vid en viss tidpunkt. Huvudregeln dr att alla vatten ska uppna god kvalitet
samtidigt som det finns ett férbud mot att férsdimra statusen (Vattenmyndigheterna, 2023).

Dagvattenutredningens analys visar att for befintliga férhallanden sker ytlig avrinning i sydvistlig
riktning tack vare topografin. Via diken och trummor sker avrinning mot Getesjon, statusklassning for
Getesjon (NW626193 -136614) bedéms inte av VISS. Vattendraget Bick fran Getesjon (SE625859-
414541) ir forsta recipient med MKN. Vister om planomradet finns grundvattenférekomsten
Ljungbyisen, Timsfors (SE626343-136351). Ljungbyasen, Timsfors dr ett grundvattenmagasin av typen
sand- och grusférekomst. Enligt VISS bedéms grundvattenférekomsten ha kontakt med ytvattnet Bick
frin Getesjon baserat pa vattenférekomsternas geografiska omraden. Ingen hydrogeologisk bedémning
av vattenutbyte mellan grund- och ytvatten har gjorts. Det kan dérfér inte faststillas om
grundvattenférekomsten dr en befintlig recipient f6r planomradet.

Ljunbyasen - Timsfors | -

= S [T Joi D ‘ %

Back fran |
Getesjon |. -

Teckenférklaring 0 450 900 Meter

- - Planomradesgrans [0 Grundvattenférekomst
— Vattendrag - vattenférekomst
© Lantmateriet, Geodatasamverkan

Figur 5, Bild frian dagvattenutredningen: 1 attenforekomster i omgivningen till planomridet.
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Statusklassning och MKN for vattenférekomsten Bdick frin Getesjon ir enligt nedan:

Ekologisk status: Mattlig
Kemisk status: Uppnir ej god
MKN Ekologisk status: God ekologisk status 2027

e MKN Kemisk status: God kemisk ytvattenstatus med mindre stringa krav fér bromerad
difenyleter och kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Paverkanskillor i VISS visar miljéproblem f6r vattenférekomsten och som riskerar att paverka
statusklassificeringen och risken for att inte uppna MKN. Killor med betydande paverkan och deras
respektive risk for miljéproblem dr foljande for Bick fran Getesjon: Urban markanvindning —
6vergodning pa grund av belastning av niringsimnen. Enskilda avlopp — 6vergédning pa grund av
belastning av niringsimnen. Atmosfirisk deposition — miljégifter. Férindring av konnektivitet genom
dammar, barridrer och slussar — morfologiska férindringar och kontinuitet. Férindring av hydrologisk
regim — flodesférindringar. Forindring av morfologiskt tillstaind — morfologiska férindringar och
kontinuitet (VISS 2023a).

Statusklassning och MKN f6r vattenférekomsten Ijungbydsen, Timsfors ir enligt nedan:

e Kemisk status: God

e Kvantitativ status: God

e MKN Kemisk status: God kemisk grundvattenstatus med undantag for bly och blyféreningar
samt PFAS11 dir en tidsfrist rader fram till 2027 pa grund av paverkan frin foérorenade
omraden.

e MKN Kyvalitativ status: God kvantitativ status.

Miljd
Strandskydd

Inom planomrédet finns gravda diken som inte omfattas av strandskydd.

Dagvatten

Enligt SGU:s jordartskarta bestiar planomradet till storsta del av moridn med inslag av torv och
isilvssediment. Genomslippligheten baserat pa jordarterna i SGU:s kartvisare visar pa medelhog
genomslapplighet f6r morinen, hog genomslapplighet f6r isilvssediment och lag genomslapplighet for
torv. Det av SGU skattade jorddjupet ned till berg i omradet 4r 5 — 10 meter och berggrund i
planomradet dr gnejs och granit.

I samband med framtagande av denna utredning har en geoteknisk undersokning utférts av
planomradets Ostra del (Sweco AB, 2023-05-22). En geoteknisk undersékning av den vistra delen har
utforts av Tyréns ar 2000. Bada utredningar konstaterar att inom torvomraden och i de ldgre liggande
omradena ligger grundvattenytan nira eller 1 markytan. Omradet ligger inom huvudavrinningsomradet
Lagan.
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Figur 6, Bild fran dagvattenutredningen. Planomridets genomslipplighet baserat pa jordarter.
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Figur 7, Bild fran dagvattenutredningen: Rinnvigar for nederbird motsvarande 20 mm. I princip hela planomradet ingar i det grona
avrinningsomradet som bidrar till ytlig avrinning som leds vidare vésterut och vidare mot Getesjon.
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I vistra delen av planomrade finns ett vattenskyddsomrade. Vattenskyddsomradet maste skyddas mot

féroreningar och mot sadan markanvindning som pa sikt kan ge negativa effekter pa vattenkvaliteten.

Enligt vattenskyddsforeskriften far utslipp av foérorenat dagvatten endast ske av dagvattenledningar
godkinda av kommunen eller sirskilt anordnade uppsamlingsdammar inom vattenskyddsomradet.

Teckenforklaring 0 125 250 Meter
IS S N T— |

- — - Planomradesgrans
I | Vanen5kyddsomrade © Lantmateriet, Geodatasamverkan

Figur 8, Bild frin dagvattenutredningen: 1 attenskyddsomradet med gillande skyddsforeskrifter for Misterbult 2:18 inom planomridet
samt vattenskyddsomridet for Norra Misterhult vdster om planomridet.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Verksamheten ger upphov till buller fran anliggningens processer, fasta installationer samt transporter
inom anliggningens omrade. Planomradet ligger knappt en kilometer fran bostadsbebyggelse.
Avstindet bedoms vara tillrickligt och omgivningen bedéms inte paverkas av buller fran
verksamheterna.

Naturviardsverkets riktvirden (Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller, Rapport 6538,
april 2015) som dr vigledande f6r beddmning av industribuller ska efterlevas. Féljande riktvirden dr
vigledande for industri- och annat verksamhetsbuller:

Ekvivalent ljudniva dag (6-18) 50 dB(A)
Ekvivalent ljudniva kvill (18-22) samt 161-, son- och helgdag (06-18) 45 dB(A)
Ekvivalent ljudniva natt (22-06) 40 dB(A)

Maximala ljudnivder (LFmax> 55 dBA) bor inte férekomma nattetid klockan 22 — 06 annat dn
vid enstaka tillfillen

Riktvirdena dr avsedda som utgangspunkt och vigledning f6r den bedémning som ska goras i varje
enskilt fall.



Risk for olyckor

Planomradet ligger i nirheten till E4:an och trafikplats Markaryd norra som dr primir transportled for
farligt gods. Enligt praxis ska riskfrigorna beaktas vid fysisk planering inom 150 meter fran
transportleder for farligt gods.

Vattenskyddsomrade ligger delvis inom planomridet. Det dr viktigt att vattenskyddsomradet inte
riskerar att paverkas av spillvatten eller férorenat dagvatten.

Siker brandvattenférsorjning ska uppnds i enlighet med “Brandvattenférsorjning i Markaryds
Kommun”. Vid byggnation ska samrad alltid hallas med riddningstjinsten i samband med
detaljprojekteringen avseende brand och sikerhet. Atkomlighet fér riddningstjinsten fordon ska
sikerstillas 1 samband med bygglovsansékan. Riddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet
eller motsvarande inte ger tillrdcklig atkomlighet f6r utrymning med riddningstjanstens fordon eller for
att utfora en slickinsats. Riddningsvigar kriver en del underhall sisom exempelvis snéréjning och

bibehallande av framkomlighet.

Risk for dversvamning
Planomradet bestar i huvudsak av skogsmark och ir inte utsatt for risk for 6versvimning,

Risk for fororenad mark

Omradet dr ett naturomrade ddr det inte férekommit ndgon industriell verksamhet, det finns ingen
dokumentation om férorenad mark inom planomradet eller att ndgon miljéfarlig verksamhet nagonsin
har funnits inom planomradet. Nagon miljéteknisk markundersékning for undersékning av
féroreningssituationen bedéms dirfor inte nédvindig.

Diremot ska forsiktighet alltid iakttas vid markarbeten. Enligt 10 kap. 11 § Miljobalken ska den som
dger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat, genast underritta
tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada
eller oligenhet f6r minniskors halsa eller miljon.

Risk for radon

Enligt Markaryds kommuns markradonutredning (1994) ir forekomsten av radon inom planomradet
lag till normal radiumbhalt, vilket dven kan utldsas fran SGU:s stralningskarta. Ansvaret for att bedéma
den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgirder aligger exploatoren.
Byggnader ska uppforas med radonskyddad konstruktion om ingen radonmitning utfors.

Geotekniska forhdllanden

Tva geotekniska utredningar har tagits fram fér planomradet. Den ena utredningen gjordes ar 2006 av
Tyréns 1 samband med planliggning av den vistra delen av omradet. Sweco har 2023 gjort en
kompletterande utredning for att ticka in den 6stra delen av planomradet. (Sweco AB 2023-05-22)

Planomridet utgors till storre delen av natur-/skogsmark, frimst barrskog av varierande alder, som
delvis ar smakuperat med sankmark/mossmarksomriden mellan héjdpartierna. Omridet genomkorsas
av nigra mindre grusvigar. Ovriga delar utgdrs antingen av berg-/morinryggar eller ligomriden, med
storsta patriffade torvmaktigheter 6verstigande 4 meter.

Marknivaerna varierar huvudsakligen mellan cirka +114,0 och +124,0 meter 6ver havet med de lagsta
nivaerna i den sédra delen och de hogsta i norddstra delen av omréadet. Inom stérre delen av omradet,
fastmarksomraden, bedéms marken huvudsakligen utgéras av cirka 0,2 — 0,4 meter mullhaltig ytjord
(vegetationsskikt) som vilar pa friktionsjord.

Friktionsjorden utgérs huvudsakligen av morinjord, sandmorin och grusig siltig morin med varierande
innehdll av sten och block. Inom befintliga lig-/mossmarksomriden bedéms jorden huvudsakligen
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utgbras av organisk jord (torv) som vilar pa friktionsjord. Friktionsjorden bedéms till stérre delen
utgoras av nagot mer finkornig friktionsjord, sand och eventuellt silt/siltig sand, som vilar pa morin.
Utférda undersékningar visar pa lokala torvmaktigheter 6verstigande 4 meter.
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Figur 9, Bild fran dagvattenutredningen. Jordarter i planomridet och dess omgivning. (SGU.s digitala kartverktyg)

I samband med exploatering av omradet forutsitts att ett genomgripande terrasseringsarbete utférs for
att erhélla planare nivaer. Detta bedéms huvudsakligen utféras genom att schakta ner i omradets
fastmark- och hégomraden och fylla upp 1 omradets lag- och mossmarksomraden.

Ekonomiskt sett bor aterfyllning ske med befintliga massor. Uppfyllnad och packning i torrhet kan
goras for ytliga torvomraden. I detta fall kan sandsediment och morin utnyttjas. Inom omriaden med
storre torvmiktigheter grundvattennivaer nira markytan kommer det sannolikt bli n6dvindigt med
urgravning under vattenytan med springsten eller liknande som fyllnadsmaterial. Terrasseringsnivan
inom omradet begrinsas bland annat av grundvattennivan och bor inte vara ligre dn en meter Gver
denna. For urgravningar och uppfyllnader 1 torrhet packas materialet i skikt enligt Anlaggnings AMA-
98, dir befintliga material tillh6r materialtyp 2 till 4A.

Grundlaggning av byggnader

Det foreligger 6verlag goda grundliggningsférhéllanden inom delar av omradet. Fér omraden med torv
krivs diremot urgrivningar. Efter terrassering pa ett édndamalsenligt sitt boér goda
grundliggningsférhillanden uppnas dven inom dessa omraden.

For samtliga blivande konstruktioner, industribyggnader, ekonomibyggnader, hardgjorda ytor,
lager/logistikanldggningar, va-ledningar etcetera giller att grundforstirkningsitgirder krivs inom
samtliga 1ig-/mossmarksomriden dir organisk jord forekommer. Grundliggning inom
fastmarksomriden bedéms huvudsakligen kunna grundliggas pa konventionellt sitt efter féregiaende
utskiftning av befintligt vegetationsskikt. Grundférstirkningsatgirderna inom befintliga torvomraden
bedéms huvudsakligen utgoras av utskiftning, av organisk jord (torv) mot ny fyllning utférd i enlighet
med AMA Anlagening 20. I de fall ddr storre torvmaktigheter férekommer kan man bland annat for
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att minska behovet av grundvattensinkning utféra schaktarbeten som schakt under vatten. I dessa fall
behéver  fyllnadsmaterialet, upp till 0,5 meter ovan ridande grundvattenyta, utgéras av
samkrossmaterial, exempelvis fraktion 0 — 90 millimeter till 90 — 200 millimeter.

Hydrologiska férhdllanden

Inom torvomriden och ligpunkter i terringen har vattenytan noterats nira eller i markytan. Merparten
av grundvattnet forekommer ytligt och drineras idag sannolikt séderut via dikessystem. For framtida
projektering avseende bland annat hojdsittning, drinering, avvattning etcetera bor grundvattenytan
ansittas till niva med markytan inom befintliga ligomraden for att direfter ligga nagot hogre inom de
hogre liggande fastmarksomradena.

Grundvattensidnkning utgor tillstindspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § Miljobalken.

oo

Kulturmiljo

FornlGmningar

Enligt RAA (Riksantikvarieimbetet) finns inga kinda fornlimningar inom eller i anslutning till
planomradet. En arkeologisk utredning, steg 1, tas fram for den del av planomradet som inte tidigare
detaljplanerats. Detta motiveras med att fornlimningar rent allmant i Markaryds kommun ir relativt
okinda och att det cirka en halv kilometer norr om omradet finns en kind bldstbrukslimning
(1.1954:8879). Utredningen beriknas vara firdig innan antagandet.

Om det patriffas en fornlimning i samband med grivning maste arbetet omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen meddelas, enligt 2 kap 10 § Kulturmiljélagen (1988:950).

Fysisk miljo

Planomridet utgors av planterad skogsmark med inslag av sankmarker. Omradet 4r smikuperat. Aven
landskapet runt planomradet utgérs av skogsmark férutom i anslutning till E4:an ddr motorvigens
gaturum utgor ett betydande inslag i miljon.

En naturvirdesinventering (NVI) genomférdes hosten 2022 i omradet Misterhult. Inventeringen
redovisar sju omraden som naturvirdesobjekt varav tva med patagligt naturvirde (klass 3) och fem med
visst naturvirde (klass 4). Naturvirdena i omradet dr knutna till vatmarker, barrdominerad sumpskog,
aldre bokar samt ett mindre vattendrag med omgivande kirrmarker och skog. De omriden inom
utredningsomradet som inte klassats till nagon naturvirdesklass bestar av produktionsskog dominerat
av medelalders barrskog med enstaka 16vtrid av bok samt triviallv av frimst bjork och klibbal.

Naturvardesklass Antal naturvardesobjekt
(NVO)

1 — Higsta naturvarde
Av sarskild betydelse for att uppratthalla biologisk
mangfald pa nationell eller global niva.

3 - Patagligt naturvarde

Av séarskild betydelse att den totala arealen av dessa 2
omraden bibehalls eller blir stérre samt att deras

ekologiska kvalitet upprétthalls eller férbattras.

4 — Visst naturvérde

Av betydelse att den totala arealen av dessa 5
omraden bibehalls eller blir stérre samt att deras

ekologiska kvalitet uppratthalls eller férbattras.

(Tillagg till standardutforandet.)

Figur 10, Klassificering av naturvirdesobjeft. Inom planomradet har naturvéirde inom klass 3 och 4 patriffats.
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Den samlade bilden av inventeringsomradet i Misterhult 4r att det finns vissa virdefulla strukturer och
livsmiljoer for naturvardsarter. Omradet ingar i revir for spillkraka dven om inga bohaltridd har patriffats
inom planomradet. Hir finns dven andra faglar, mossor och lavar som ir beroende av fuktig skog med
kontinuitet, dldre trid av 16vtrdd sdsom bok och klibbal, d6d ved samt haltrad.

Virdena som férekommer i omradet édr vissa och patagliga naturvirden. Naturvirdena fér omradet
ligger fraimst 1 vaitmarkskomplexet, naturvirdesomrade 1,1 mitten av planomradet och dess angrinsande
sumpskogar men dven i férekomst av ett fatal dldre bokar i naturvirdesomrade 6. Omradet innehaller
inte ndgra objekt med hoga eller hogsta naturvirde. Omradet ér till stor del paverkad av skogsbruk och
vatmarksomrddena visar spar av drinering. Den hidvd genom bete och myrslitter som omradet tidigare
haft visar sig genom spér som vixtsamhillen och tridstrukturer pa dldre trid. Hivden har sedan linge
upphért och naturvirden knutna till hivd ir idag undantringda. Inventeringsomridet hyser inga
avsevirda virden for rovfaglar kopplat till hickningsmiljo eller bytesrika miljGer.

MISTERHULT MARKARYD
Arter och naturvérdesobjekt

Sila (M) 17000

T
0255 100 150 200

Teckenforklaring

@® Afynd
[ 1nventeringsomride
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Version: 1
Datum: 2023-03-01
Copyright © Lantmate:kt

.
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Figur 11, Naturvérdesobjekt och observerade arter frin naturvirdesinventeringen. Planomridet dr markerat med vit linge.

Sociala

Planomrédet har inget socialt virde eftersom det inte anvinds 1 dagslaget.

Teknik

Omridet 4r inte anslutet till el och tele.

Utanfor planomradet gir en starkstromsledning lings vastra plangrinsen.
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Service

Planomradet ligger cirka tre kilometer fran Markaryd centrum.

Trafik

Planomradet ar beliget i nordéstra Markaryd, cirka tre kilometer fran centrala orten, dir vig 15 och E4
méts. Trafikverket dr vighillare f6r bada vigarna. Trafikflodet uppmittes ar 2019 till 3060 fordon per
dygn med 20,3 procent tung trafik. (Sweco AB 2023-10-09)

L AR / — 3~

Figur 12, Bild fran trafikutredningen: Planomridets placering i Markaryd.

Kollektivtrafik
Markaryds station ligger cirka tre kilometer vister om planomradet. Ndarmaste busshallplats ligger drygt
tva kilometer fran omradet och det finns i dagsliget ingen kollektivtrafik som passerar omrédet.

Parkering

I Markaryds kommun finns dokumentet Rzk#linjer for parkering i Markaryds kommun (2022-02-14).
Dokumentet reglerar krav pa antal cykel- och bilparkeringsplatser f6r bostider och verksamheter. Vid
olika typ av verksamhet finns mdojlighet att samnyttja de platser som finns och anvinds under olika
tidpunkter pa dygnet. Utéver samnyttjande kan parkeringsbehovet for bil sinkas om verksamheten
torbinder sig att genomfora vissa mobilitetsatgirder. Detta kan vara exempelvis bil- och cykelpool ,
forbittrade mojligheter att resa med kollektivtrafik mm. Totalt kan kravet for antal
bilparkeringsplatserna reduceras med 25 procent. Minst tvd procent av det totala antalet
bilparkeringsplatser ska anpassas for personer med rérelsehinder. Dessa ska ordnas inom 25 meters
gangavstind frin en tillginglig och anvindbar entré.

Laddmdjligheter for elfordon ska enligt plan- och bygglagen finnas vid 20 procent av bilplatserna vid
byggnader som har fler dn 10 parkeringsplatser.

Beroende pa vilken typ av verksamhet som blir aktuell kan parkeringstalet variera mellan 5 och 15
bilparkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea med ligre behov vid industriverksamhet dn vid
kontor. Ingen infrastruktur fér gang- och cykeltrafik finns i anslutning till planomradet. I dagsliget
finns inget behov att korsa vig 15 i anslutning till planomradet.
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Figur 13, Bild fran trafikutredningen: Cykelnatet i Markaryd.

GdAang- och cykeltrafik

Vid en utveckling av planomradet foéreslas gang- och cykeltrafiken i ett forsta skede hinvisas till
befintliga lagtrafikerade vdgar. Detta markeras med svarta linjer 1 kartan nedan. Korsningen med E4
gors dd 1 samband med vigen mot Fjirrholma. Koppling mot vig 15 kan gbras antingen Oster eller
vister om Algparken. Dessa vigar ir enskilda, vilket innebir att éverenskommelse behover hittas.
Passage 6ver vig 15 foreslas ske i samband med infarten till omradet, pa dstra sidan av gatan. For detta
kan man anvinda bredd6kningen for vinstersvingfiltet for att underlitta passagen.

Pa sikt bor gang- och cykelbana byggas pa Hallarydsvigen upp till och eventuellt f6rbi vig 15. Passage
tvars E4 kan ndr detta dr utbyggt skapas parallellt med vig 15 som ging- och cykelbana eller friliggande
norr om omradet. Placeringen bor samordnas med eventuellt hallplatslige. Detta markeras med
streckad linje i bilden nedan.

Inne pa omrédet dr det i forsta hand gang- och cykelbana pa lokalgatan till omradet som behévs. Denna
bor liggas pa Ostra sidan av lokalgatan for att kunna ansluta till passage 6ver vig 15.

Figur 14, Bild fran trafikutredningen: Forslag gang- och cykelvdg dsternt
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Ny anslutning till vag 15

For detaljplanens genomforande behdvs en anslutning fran det nya omrédet till vig 15. For att skapa
en saker passage in, och for att sikra framkomligheten pa vig 15, foreslas vinstersvangfalt fran vig 15
vasterifran. Vinstersvingfilt in till omradet dimensioneras fér 25 meter lastbil. Korfiltet kan vara av
minimilingd (30 meter). Vinstersvingfilt krivs ej ur kapacitetssynpunkt men rekommenderas i
trafikutredningen ur trafiksikerhetssynpunkt pa grund av stor andel av dygnstrafiken under morgonen
som ska in pa omradet. For att skapa en siker trafikmiljé dven f6r giende och cyklister som korsar vig
15 bor hastighetssinkning 6vervigas. Detta kan ske antingen som forlingning av befintlig 50 km/h i
samband med passagen 6ver E4 eller som 60 km/h pd samma stricka.

Figur 15, Bild fran trafikutredningen: Trafikforsiag — vanstersvangfalt. I denna bild dr gang- och cykelvag placerad inom naturmarken
dster om gatan. Sedan denna bild togs fram bar gatumarken i plankartan breddats med 5 meter dt dster sd att gang- och cykelvig kan
anordnas inom gatumark.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Befintlig fastighet, Misterhult 2:18, kommer att styckas upp i en eller flera fastigheter f6r industri eller
kontor. I nuliget dr det oklart hur méanga fastigheter som kan komma att bildas inom planomradet.
Samtliga nya fastigheter ska utformas sa att angoring kan ordnas fran den nya gatan i Ostra delen av
planomradet. Ovriga delar av fastigheten Misterhult 2:18 kommer att bli allmin platsmark sisom
lokalgata, naturmark och yta f6r fordréjningsmagasin.

Exploatoren bekostar fastighetsreglering som krivs for avstyckning av kvartersmark. Upphdvande av
rittigheter, bildande av eventuella nya ledningsritter ska ske genom ansékan om lantmateriforrittning
hos lantmiterimyndigheten. Exploatéren stiar for alla uppkomna kostnader i samband med
exploatering, exempelvis flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovsavgifter och eventuella
utredningar.

Utférande och drift av allmin plats och av allmint vatten- och avloppsnit inom planomréadet bekostas
av Markaryds kommun. Inom ett omrade i planomradets norra del har Linsstyrelsen 1991 limnat
tillstand enlig 18 ¢ § naturvérdslagen till markavvattning. Tillstindet till markavvattning bedéms inte
paverka exploateringen av planomradet eftersom utslidpp fran planomradet sker i sydostra delen.

Natur

Naturvirdesinventeringens slutsats ir att om den ekologiska funktionen av vatmarkskomplexet och
de dldre bokarna bevaras dr forutsittningarna goda for att bevara de biologiska virdena i omradet
som helhet.

Omradet med de dldre bokarna kan sparas inom kvartersmark och kan, utéver de biologiska virdena,
bidra till en god gestaltning av omradet. Detta regleras diremot inte i detaljplanen. Om bokarna
bevaras sa bor de kopplas thop med omkringliggande naturomraden genom anliggande av en allé.
Vid nedtagande av storre bokar inom planomradet bor triden placeras pa en solig plats 1 anslutning
till andra yngre bokar i nirheten av planomradet och dir fageln spillkraka noterats. Pa sa sitt kan
triden fa en ny funktion som faunadepa. Likasa kan tallar och andra trid som huggs ner liggas som
déd ved i anslutning till sumpomradena i mitten och sydostra delen av planomradet for att stirka
fageln talltitans livsmiljGer.

Detaljplanen innebdr att en del av vatmarkskomplexet sparas, vilket dr 1 linje med
naturvirdesinventeringens slutsats.

I vistra delen av planomradet sidkras en spridningskorridor for flora och fauna lings vistra grinsen.

Grénomrdde

Cirka 60 hektar produktiv skogsmark kommer att férsvinna till f6ljd av detaljplanen. Skogsbruk dr av
nationell betydelse enligt MB 3 kap 4 §, Sirskilda markanvindningsintressen. Jord och skogsbruk dr av
nationell betydelse: Skogsmark som har betydelse for skogsndringen skall sa lingt mijligt skyddas mot dtgdrder som
kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Paverkan pa skogsbruket bedéms som liten eftersom en
mindre del av ett stort omrade tas i ansprak och bedomningen ar att ett aktivt skogsbruk kan fortsitta
att bedrivas 1 omradena runt planomradet.

Detaljplanen innebir dven att sammanlagt cirka 20 hektar naturmark sikras som allmin natur. Bland
annat sikras en befintlig vatmark.

Landskapsbild
Med anledning av att det finns mycket uppvuxen barrskog i omradet och 1 Markaryd kommun i stort,
sa bedoms inte landskapsbilden som sirskilt kanslig. Det dr endast 1 anslutning till E4:an som de langa
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utblickarna finns. For att undvika att hoéglagrets volym blir for framtridande i vigrummet har
byggrittens placering skjutits in nagot fran vigen. Mellan industritomterna och E4:an sparas dven ett
parti skogsmark som natur, vilket sidkerstiller att befintliga trdd bevaras.

Miljé
Miljdbeddmning

Planfoérslaget bedoms inte ga emot syftena for de riksintressen som ber6r planomradet och det bedéms
inte paverka miljokvalitetsnormer negativt.

De nu kinda foérhallandena om omradet och planansékan innebir att det inte kan antas att det finns en
risk for att planens genomférande kan medféra betydande miljépaverkan. Bedomningen utgar ifrin
redovisad beskrivning av platsen, planen och undersékning av planens miljépaverkan.

Staliningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Planférslagets genomférande bedéms inte innebira betydande miljopaverkan.

Genomférandet av detaljplanen innebdr en viss paverkan, dock inte betydande miljopaverkan.
Planomradet ir till stora delar redan planlagt for industri, handel och kontor. Ny detaljplan ir forenlig
med syftet i gillande detaljplan. Ny detaljplan méjliggor en utékning av planomradet Osterut for att
mojligedra en bittre struktur och utformning av tomter.

De virden som riskerar att paverkas negativt bedéms avhjilpas med reglering av markanvindning och
egenskapsbestimmelser inom planomradet. Exempelvis ir vattenskyddsomradet en avgérande och
viktig aspekt i planarbetet, som sikerstills genom reglering av markanvindning och
egenskapsbestimmelser.

Strandskydd

Omridet omfattas inte av strandskydd.

Dagvatten

Nederbord pa gronomraden inom planomradet kommer till stérsta del infiltrera ner i marken.
Fororeningshalten pa vatten som infiltrerar genom gronomriden/naturmark beddms inte vara hogre
in for befintlig situation. Dagvatten fran hardgjorda ytor inom planomradet ska samlas upp i och ledas
mot dagvattendamm.

For att fordroja toppfléden som uppstar vid dimensionerande regn bér dammen ha en volym pa cirka
43 000 kubikmeter. Detta regleras i1 detaljplanen. Vid anvindning av grona tak reduceras
férdréjningsbehovet.

Genom att ha mojlighet att strypa utflédet fran planomradet vid slickningsarbete eller annan olycka sa
skyddas omgivningen och recipienten. Detaljplanen reglerar att utlopp fran férdrojningsmagasin ska
forses med avstingningsmojlighet.

Vid skyfall da ledningssystemens kapacitet 6verskrids ar hojdsittningen av planomradet mycket viktig
for att sikerstilla en avrinning for att skydda bebyggelsen och inte paverka omgivningen negativt. I det
aktuella fallet ska hojdsittningen av planomradet projekteras sd att hardgjord mark lutar Gsterut sd att
flédesriktningen leds bort frin vattenskyddsomradet. Detta regleras i detaljplanen.

Miljdkvalitetsnormer
Luft

Planférslaget medfor trafikalstring till, fran och inom planomréadet, utan att det bedéms paverka
overskridande av MKN fo6r luft.
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Vatten
MKN vatten bedoms inte paverkas. Fororeningshalten pd vatten som infiltrerar genom
gronomriden/naturmark bedéms inte vara hogre dn befintlig situation. Dagvatten frin hardgjorda ytor
inom planomrédet ska samlas upp i och ledas mot dagvattendamm. Hardgjorda ytor bor utféras som
icke-permeabla si att fororenat vatten inte ska kunna infiltrera och pa sikt paverka vattenskyddsomradet
negativt.

Hdalsa och sdkerhet

Berdkning av omgivningsbuller
Planomradet ligger knappt en kilometer frin nirmaste bostadsbebyggelse. Avstindet bedéms vara
tillrickligt och omgivningen bedoms inte paverkas av buller fran verksamheterna.

Oversvamning

En skyfallsanalys har gjorts i samband med dagvattenutredningen. I analysen antas skyfall vara ett 100-
arsregn med en timmes varaktighet; och med en antagen klimatfaktor pa 1,25 motsvarar denna hindelse
en volym pa 68 millimeter.

Analysen i Scalgo Live tyder pa att 1 befintlig situation fylls alla lagpunktsvolymer inom planomradet
upp; det finns alltsa inga volymer som ir tillrickligt stora for att ha en dimmande effekt pa ytlig
avrinning. For att situationen nedstroms inte ska forvirras dr det viktigt att bibehalla volymerna
som for hela planomradet motsvarar cirka 6500 kubikmeter. Den stérsta och djupaste volymen
inom planomradet finns i den sydvistra delen och ligger inom omradet f6r vattenskyddsomrade
som sikras 1 planforslaget som naturmark. Denna och ytterligare ligpunktsvolymer inom
vattenskyddsomradet kommer att bevaras dven efter exploatering.

Hojdsittningen ska ocksa utforas sa att dagvatten leds bort fran byggnader och sa att instingda
omraden férhindras.

Olyckor

Inga byggritter mojliggors inom riskomrade (150 meter) f6r E4:an som ir led for farligt gods.

Den del av planomradet som ligger inom vattenskyddsomréide regleras som naturmark for att minimera
risken for olyckor som kan paverka vattenskyddsomradet.

Sociala

Barn
Mojligheten f6r barn att rora sig inom och till planomradet bedoms som bristande. Omradet avses i
forsta hand anvindas for lager och industri, vilket inte 4r omraden som barn bor vistas i.

Riksintressen

Vattenforsérining
Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset. Vattenskyddsomradet sikras som naturmark.

TotalfGrsvar
Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Rorligt friluftsliv

Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset.
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Hushdliningsbestémmelser enligt 3 kap. miljdbalken

Mark- och vattenomriden ska anvindas for det eller de dndamal f6r vilka omradena dr mest limpade
med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov. Foretride ska ges sidan anvindning
som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning.

Landskapet bedéms tila de bebyggelsevolymer som foreslas inom omradet. Omradet dr inte heller
placerat i nirheten av bostadsbebyggelse. Detta tillsammans med omradets omedelbara nirhet till
befintlig infrastruktur gor platsen limpligt for andamalet.

Trafik

Motortrafik
En trafikutredning har tagits fram (Sweco AB, 2023-10-09) som underlag fér detaljplanen.
Trafikutredningen utgér frin den planerade markanvindningen.

Kapacitetsberakningar har utforts bade for ett nulige med befintliga trafikmangder samt for ett
prognosar 2040, dir den alstrade trafiken frin det planerade omradet riknas in. Baserat pa detaljplanens
lige 1 Markaryd samt fysiska forutsittningar bedoms en 6vervigande del av personalen ta sig till arbetet
med bil. Berdkning av trafikalstringen baserat pa den planerade verksamheten gors utifran att cirka 300
personer forvintas arbeta pa omradet. Utéver detta har verksamheten angett att de har cirka 70 tunga
transporter per dygn. En beridkning har dven gjorts utifran antaganden om 1,2 personer per bil fér
arbetsresor, med ett tilligg avseende nyttotrafik och besokare till verksamheten. De tva
berikningsmetoderna ger en total trafikalstring fér omradet pa 700 respektive 810 fordon per
vardagsdygn, varav cirka 20 procent tung trafik.

Utifran resultatet av kapacitetsberikningarna bedéms ingen risk for kapacitetsproblem finnas for
trafiken pa vig 15 med trevigskorsning och vijningsplikt. Dock kan dnda ett vanstersvingfilt vara
limpligt att anldgga ur ett trafiksikerhetsperspektiv. Det foreligger viss risk for kobildning for trafiken
ut fran omradet pa eftermiddagen och dirfér mojliggor detaljplanen utrymme for tva korfalt for trafik
som ska ansluta vag 15 fran planomradet. Alternativt kan ocksa siankt hastighet forbi anslutningen till
planomradet vara en I6sning.

Gdang- och cykeltrafik

Mojligheten att kunna ga och cykla till planomradet fran Markaryd centrum kan bli mer attraktiv i
samband med att malpunkterna i omradet blir flera. M6jligheten att utveckla gang- och cykelnitet fran
Markaryds centrum till planomradet férutsitter forindringar utanfér planomradet. Pa sikt bor gang-
och cykelbana byggas pa Hallarydsvigen upp till och eventuellt f6rbi vig 15. Passage 6ver E4 kan nir
detta dr utbyggt ske parallellt med vig 15 som gang- och cykelbana eller friliggande norr om omradet.
Placeringen bor samordnas med eventuellt hallplatslige for buss.

Medverkande tjansteman

Detaljplaneférslaget har tagits fram av Karolina Persson och Madeleine Meiby pa Sweco Sverige AB i
samrid med planarkitekter pa milj6- och byggenheten samt berorda tjinstemdn vid tekniska
forvaltningen. Ovriga berdrda forvaltningar har fatt ta del av, samt yttra sig 6ver, detaljplanen under
detaljplaneprocessen.

Miljo- och byggenheten i Markaryds kommun, november 2023

Siv Modée Jonas Ronsby Isabelle Mandegdrd

Miljé- och byggchef Planarkitekt Planarkitekt
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